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二、内容简介
　　2006年已经悄然落下帷幕，回头再看，这一年里，房地产业的确发生了很多值得回味的事情，但人们更关心的是房地产市场在2007年的发展方向和走势。本报告在对2006年房地产业进行详尽分析的基础上，展望2007年房地产业的走势和发展，对重要指标进行了科学预测，并分析了部分城市的房地产形势。
　　一．2006年房地产行业发展回顾
　　（一）行业运行情况分析
　　1．景气稳步回升，政府调控成效减弱
　　2．重要指标走势分析
　　（1）房地产投资
　　（2）房地产开发
　　（3）房地产销售
　　（4）房地产价格
　　3．房地产市场地区特征分析
　　（1）房地产市场地区差异分析
　　（2）70个大中城市房屋销售价格情况
　　（3）二线城市房价分析
　　（4）房地产与区域经济增长的关系
　　（二）政府调控政策回顾
　　1．2005年房地产调控政策回顾
　　2．2006年房地产调控政策分析
　　（1）2006年房地产调控政策回顾
　　（2）2006年房地产调控政策评价
　　二．2007年房地产发展情况展望
　　（一）房地产发展预测
　　1．重要指标短期预测
　　（1）房地产开发各项指标预测
　　（2）商品房平均价格及各地区销售价格预测
　　2．房地产近期走势预测
　　（1）房地产基本住房需求和投资需求潜力预测
　　（2）房屋供给能力有限造成价格持续上涨
　　（二）房地产业长期发展趋势预测
　　1．房地产业在国民经济中的作用和影响越来越大
　　（1）房地产业对经济增长的作用不断增大
　　（2）房地产业的产业关联影响面广泛
　　（3）房地产业对居民消费的双重影响
　　2．结构变化：个人已成商品住宅购买主体
　　（1）房地产投资完成额中住宅投资持续快速增长，占比不断提高
　　（2）房地产投资资金主要来自国内贷款、自筹资金和定金与预售款
　　等其他资金
　　（3）房地产销售面积以住宅为主，个人已成为商品住宅的购买主体
　　3．需求因素并非房价上涨的决定性因素
　　（1）我国商品房平均销售价格发展状况
　　（2）不同用途商品房销售价格增长状况
　　（3）商品房销售价格的影响因素
　　（4）土地价格上涨对不同用途商品房销售价格的影响
　　（5）供求因素并非商品房销售价格上涨的决定性因素
　　4．房地产开发投资的影响因素分析与发展趋势预测
　　（1）我国住宅投资的影响因素分析
　　（2）我国住宅投资的周期性波动状况及其未来发展趋势
　　（3）城镇居民人均住宅需求的周期性波动特征及其发展趋势
　　（4）城镇居民可支配收入对居民住房需求的影响
　　（5）收入预算约束下城镇居民住宅需求的未来发展趋势
　　（6）我国城市化进程与城镇人口发展趋势及其对未来城镇住房需求规
　　模的影响
　　（7）2006—2010年城镇商品房住宅的需求趋势预测
　　（8）我国非住宅投资的影响因素分析与发展趋势预测
　　5．各区域房地产投资发展趋势预测
　　（1）华北重点城市房地产投资预测
　　（2）东北重点城市房地产发展预测
　　（3）华东重点城市房地产发展预测
　　（4）华中重点城市房地产发展预测
　　（5）华南重点城市房地产发展预测
　　（6）西南重点城市房地产发展预测
　　（7）西北重点城市房地产发展预测
　　（三）2007年我国房地产市场特点展望
　　1．政策展望
　　2．开发投资展望
　　3．供应结构展望
　　4．土地管理展望
　　5．企业资金压力展望
　　6．价格展望
　　7．技术动态展望
　　（1）建筑节能环保
　　（2）“绿色”住宅
　　（3）地源热泵
　　（4）节能材料
　　（四）市场竞争态势展望
　　1．行业洗牌加剧
　　2．重点房地产企业展望
　　（1）万科企业股份有限公司
　　（2）上海绿地（集团）有限公司
　　（3）中海地产股份有限公司
　　（五）策略建议
　　1．投资策略
　　2．经营策略
　　3．政策建议
　　（1）宏观政策正确引导，平抑房地产周期波动
　　（2）坚持区别对待、有保有压的调控原则
　　（3）切实解决低收入人群的住房问题
　　（4）积极拓展企业融资渠道
　　三．重点地区房地产发展情况分析
　　北京
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　上海
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　广州
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　武汉
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　深圳
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　长沙
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　青岛
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　南京
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　天津
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　杭州
　　1．2006年回顾
　　2．2007年展望
　　图目录
　　图 国房景气指数走势图
　　图 房地产行业景气与钢铁工业景气比较
　　图 房地产行业景气与水泥制造业景气比较
　　图 房地产投资与社会总固定资产投资
　　图 房地产投资完成额
　　图 房地产投资地区结构
　　图 房地产投资产品结构
　　图 房地产开发企业资金来源结构
　　图 房地产开发各指标景气走势
　　图 05年房地产购置土地面积和完成开发土地面积
　　图 05年商品房施工面积和商品房竣工面积
　　图 竣工面积与销售面积比值
　　图 房屋平均销售价格走势图
　　图 销售价格指数、土地交易价格指数与租赁价格指数
　　图 经济适用房投资情况
　　图 房地产市场地区规模差异
　　图 房地产市场地区价格差异
　　图 房地产市场地区销售面积差异
　　图 2007年房地产市场供求关系预测
　　图 2007年全国商品房平均销售价格预测
　　表 2006年对房地产行业的调控政策
　　表 政府政策调控手段及方式
　　表 各地区商品房平均销售价格预测
　　表 各地区商品房平均销售面积预测
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