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二、内容简介
　　2006 年国家加大了对房地产市场的宏观调控。在有关部门和各级政府的共同努力下，房地产宏观调控取得一定效果，房地产市场呈现出积极的变化。主要是： 首先，房地产开发投资保持平稳增长。全国房地产开发完成投资19382 亿元，同比增长21.8%。低于同期固定资产投资增速，处于近几年来较低水平；其次，房地产开发结构得到一定改善。2006 年实施的调整开发供应结构，鼓励普通商品住房建设措施初见成效；再次，房价涨幅有所回落，但部分城市仍上涨较快。
　　2006 年，全社会固定资产投资为93472.36 亿元，同比增长24.5%，增幅比去年同期回落2.7 个百分点。其中，房地产开发投资19382.46 亿元，同比增长21.8%， 增幅回落2.0 个百分点；全国房地产开发到位资金26880.21 亿元，同比增长25.6%； 全国完成购置土地面积36791.02 万平方米，同比下降3.8%，同比去年增幅上升了0.2 个百分点，低于商品房施工面积涨幅的20.9 个百分点、商品房新开工面积18.9 个百分点。
　　2006 年的房地产无疑是一个政策调控年，2007 年的房地产行业将是政策导向下的执行年。在中国房地产发展战略开始显露出从产业政策向公共政策回归姿态的形势下，2007 年的房地产行业可以说正处在变革的前夜。在住房供应结构调整、控制房价、加强土地调控、加强保障性住房建设等等政策导向下，房地产行业将逐渐告别高利润时代，强化公司治理、注重品牌建设、提升经营效率和定位市场真实需求将成为谋求长期发展的房地产企业的关注重点。
　　第一章 房地产行业概述
　　一、行业简介
　　二、行业特点
　　三、行业地位
　　第二章 2006年总体运行情况
　　一、房地产开发投资完成情况
　　二、资金情况
　　三、土地购置及土地完成开发情况
　　（一）土地购置面积
　　（二）土地开发面积
　　四、建设情况
　　五、销售情况
　　（一）商品房销售情况
　　（二）商品住宅销售情况
　　（三）销售价格情况
　　六、2006年房地产市场价格基本情况
　　（一）新建商品房价格高位运行，下半年涨势趋缓；存量房
　　价格涨幅较低，涨幅回落
　　（二）新建商品房住宅价格涨幅普遍较高，高档住宅价格高
　　于普通住宅价格
　　（三）不同地区房价涨幅不一，大中城市涨幅较高
　　第三章 2006年70个大中城市价格情况分析
　　一、房屋销售价格同比上涨5.3%
　　二、房屋租赁价格同比上涨1.4%
　　三、土地交易价格同比上涨6.1%
　　四、物业服务价格同比上涨0.9%
　　第四章 2006年11月份国房景气指数情况
　　一、房地产开发投资分类指数为
　　二、资金来源分类指数为
　　三、土地开发面积分类指数为
　　四、房屋施工面积分类指数为
　　五、商品房空置面积分类指数为
　　第五章 2006年五大热点城市房地产市场运行情况
　　一、北京：2006年房地产开发投资完成17199亿元
　　（一）房地产开发投资增速回落，投资比重下降
　　（二）供给出现下降，需求仍然旺盛
　　（三）房地产价格指数高位运行，涨幅趋缓
　　二、青岛：2006年房地产开发投资额26836亿元
　　（一）开发投资平稳增长
　　（二）房屋施工规模继续放大
　　（三）房屋竣工面积降幅较大
　　（四）商品房销售面积与销售额增幅下降
　　（五）市郊三区开发投资继续放量
　　三、长沙：2006年完成房地产开发投资近300亿元
　　（一）2006 年长沙商品房市场运行情况
　　（二）2006 年长沙二手房市场运行情况
　　（三）2006 年长沙抵押情况统计分析
　　（四）2006 年长沙产权发证情况
　　（五）2006 年长沙房地产市场的基本特点
　　（六）2007 年房地产市场发展展望
　　四、成都：2006年房地产开发投资61917亿元
　　（一）房产开发资金中自筹资金大幅增加
　　（二）商品房供求总量突破2000 平方米
　　（三）五城区累计成交商品房100880 万平方米
　　（四）城北住宅供应增长1281%
　　（五）外地人购房占397%
　　（六）五城区商品房均价4472 元/平方米
　　（七）全市二手房成交增长197%
　　（八）2007 成都楼市穿越分水岭
　　五、杭州：2006年房地产开发投资26504亿元
　　（一）2006 年杭州房地产市场运行现状
　　（二）当前杭州房地产市场运行中存在的三个问题
　　（三）2007 年杭州房地产市场发展趋势展望
　　第六章 2006年全国房地产市场运行情况
　　一、房地产开发状况和主要特点
　　（一）房地产开发投资保持平稳增长
　　（二）经济适用房投资增速逐渐加快
　　（三）土地开发投资增速较快，本年土地购置面积仍然呈下降态势
　　（四）商品住宅投资所占比重提高，房地产开发投资结构有所改善
　　（五）房地产开发企业国内贷款高速增长
　　（六）房屋开工和竣工面积增长均呈回落趋势
　　（七）商品房销售面积平稳增长，商品房空置面积略有下降
　　二、当前房地产市场运行中存在的主要问题
　　（一）经济适用住房所占比重仍然偏低
　　（二）国内贷款持续高速增长，金融风险加大
　　（三）土地开发与购置行为逆向发展
　　（四）房屋竣工面积增速出现下降，供求趋紧，房价形势依然严峻
　　（五）商品房销售价格增长仍然较快
　　第六章 2006年房地产市场政策分析
　　一、2006年主要政策
　　（一）中国人民银行上调金融机构贷款基准利率
　　（二）国务院通过房地产“国六条”新政
　　（三）九部委出台《关于调整住房供应结构稳定住房价格意见的通知》
　　（四）建设部《关于落实新建住房结构比例要求的若干意见》
　　（五）《关于规范房地产市场外资准入和管理的意见》
　　（六）国税总局发布《征收个人二手房转让所得税通知》
　　（七）人民银行全面上调人民币各档次存贷款基准利率.
　　（八）国家外汇管理局、建设部发布《关于规范房地产市场外汇管理
　　有关问题的通知》
　　（九）国务院《关于加强土地调控有关问题的通知》
　　二、解读“国六条”及九部委“国十五条”房地产新政
　　（一）对措施一的解读：新政策是“国八条”的提升
　　（二）对措施二的解读：用环节税抑制投资性炒房
　　（三）对措施三的解读：具体执行需把握好尺度
　　（四）对措施四的解读：首次提出开发全程监管
　　（五）对措施五的解读：二手房活跃未必能抑制涨价
　　（六）对措施六的解读：信息披露制度应落实并完善
　　三、2006年宏观调控出台背景
　　（一）近几年房地产市场发展迅速，部分地区房价涨幅过大
　　（二）国内资金充裕，资本流动性过剩
　　（三）人民币升值可期
　　四、2006年房地产宏观调控效应分析
　　（一）本轮宏观调控的主要措施
　　（二）本轮宏观调控的影响
　　第七章 [^中^智^林^]2007年房地产市场前瞻
　　一、房地产市场发展趋势
　　（一）房地产市场的暴利时代即将结束
　　（二）国内房地产市场的发展模式将发生根本性转变
　　（三）居民的住房消费倾向将发生根本性变化
　　（四）2007年住房供求差距将缩小，价格成为关键因素
　　（五）2007年房地产开发投资增速将放缓
　　（六）住房供应结构继续调整，普通住房和经济适用房供应将增多
　　二、未来房地产政策预测
　　（一）2007年政策调控执行力度将加大
　　（二）土地管理更加严格，土地成本将提高
　　（三）政府继续执行紧缩银根的政策短期内不会变化，房地产企业
　　资金压力不容小视
　　三、2007年房价走势判断
　　（一）房价持续较快上涨的动力减弱
　　（二）国家宏观调控政策效应将进一步显现，住房供给结构变化将
　　促进房价稳定
　　（三）人民币汇率机制的逐步完善和资本市场的发展有利
　　于减轻房价压力
　　图 表
　　图表 1 2006年1－12月全国固定资产投资、房地产开发投资增长情况
　　图表 2 2006年1－12月各地区房地产开发投资状况
　　图表 3 2006年1－12月房地产开发投资增幅超过30%的地区
　　图表 4 2006年1－12月商品住宅、办公楼、商业营业用房完成投资情况
　　图表 5 2006年1－12月各地区住宅房地产开发投资状况
　　图表 6 2006年1－12月房地产开发投资比重情况
　　图表 7 2006年1－12月经济适用房占商品住宅比重
　　图表 8 2006年1－12月全国房地产开发到位资金情况
　　图表 9 2006年1－12月资金来源情况
　　图表 10 2006年1－12月全国土地购置情况
　　图表 11 2006年1－12月购置土地面积增幅超过30%的地区
　　图表 12 2006年1－12月购置土地面积降幅超过30%的地区
　　图表 13 2006年1－12月全国开发土地情况
　　图表 14 2006年1－12月完成土地开发面积增幅超过50%的地区
　　图表 15 2006年1－12月商品房、商品住宅、办公楼、商业营业
　　用房施工情况
　　图表 16 2006年1－12月商品房、商品住宅、办公楼、商业营业
　　用房新开工情况
　　图表 17 2006年1－12月商品房、商品住宅、办公楼、商业营业
　　用房竣工情况
　　图表 18 2006年1－12月各类型商品房销售面积
　　图表 19 2006年1－12月商品房销售面积与去年相比超过30%的地区
　　图表 20 2006年1－12月销售面积小于竣工面积的地区
　　图表 21 2006年1－12月销售面积大于竣工面积超过500万平方米
　　的地区
　　图表 22 2006年1－12月各类型商品房销售额
　　图表 23 2006年1－12月商品住宅销售面积增幅超过30%的地区
　　图表 24 2006年1－12月商品住宅销售面积小于竣工面积的地区
　　图表 25 2006年1－12月商品住宅销售面积大于竣工面积超过
　　万平方米的地区
　　图表 26 2006年1－12月商品房销售价格增幅超过20%的地区
　　图表 27 2006年1－12月商品住宅销售价格增幅同比超过20%的地区
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