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二、内容简介
　　中国房地产行业在**年高速增长的基础上，**年价格也出现了较快上涨，房地产行业快速的增长，带动经济波动，中央先后下发了一系列稳定住房价格的政策。截至**，房地产调控效果初步显现，房地产价格涨势放缓。
　　**年的房地产是***个政策调控年，全国房地产开发完成投资***亿元，同比下降***%，可以看出国家对房地产投资的调控和对房价的调控起到了一定的效果。
　　**年的房地产行业将是政策导向下的执行年。在中国房地产发展战略开始显露出从产业政策向公共政策回归姿态的形势下，**年的房地产行业可以说正处在变革的前期。在住房供应结构调整、控制房价、加强土地调控、加强保障性住房建设等等政策导向下，房地产行业将逐渐告别高利润时代，强化公司治理、注重品牌建设、提升经营效率和定位市场真实需求将成为谋求长期发展的房地产企业的关注重点.
　　　　　　2．房地产兼并重组并购的动因
　　　　　　截至**，中国房地产行业企业众多，规模偏小，产业集中度低，资金规模不足，而中国最大的房地产公司中国房地产开发集团公司总资产只有***亿元人民币。相对发达国家的地产大户资金相去甚远。因此，汉鼎世纪认为在一定程度上要求优势房地商企业之间进行并购重组实现优胜劣汰、产业整合和资源优化配置，通过并购实现低成本扩张，形成房地产的领军航母。
　　　　　　3．中国房地产行业兼并重组趋势分析
　　　　　　根据房地产行业特征和房地产的发展现状，汉鼎世纪分析认为：
　　　　一、强弱联合。一些手中有地但资金实力不强的中小房企因信贷能力而无法运营，并且国家宏观调控政策明确提出要加大对囤积土地的治理力度，在这种情况下，对于手中有土地资源而缺少开发资金成本的中小房地产企业来说，要想保证土地不被收回只有尽快将手中的土地投入市场开发；同时信贷政策的收紧也使中小企业因资金紧张而选择退出或将现有项目转让套现。北京汉鼎世纪认为这样的政策现状就使得房地产中的中小企业急需得到大的，资金雄厚的企业的青睐，联合发展。
　　　　二、强势并购。一些大房企由于资金雄厚，融资渠道广泛，经营管理成熟而得到业界认可。为了谋求自身的规模化发展会不失时机的收购兼并那些中小企业以及优质地产项目，从而实现自身规模的不断扩张，这是大的房地产产商的***个突破发展瓶颈的途径。
　　　　三、区域联合。HEADING-CENTURY分析认为对于国内中、小房地产企业来说，区域联合，集团化经营已经成为一种必然。在截至**土地取得渠道单一且土地供应数量少的情况下，通过联合资金以及运营体制综合化，将可以采取公开招标、拍卖的方式来取得土地进行开发；联合资本，集团化运作对中小型房地产行业是一种非常有效的方式。以战略联盟、获取资源为目的的战略层面并购将逐渐增多。
　　　　四、外资并购。资金雄厚、融资渠道广泛、房产质量和服务优良、经营管理成熟的外资房地产企业将并购国内资金不足、缺乏融资渠道、经营管理缺乏诚信观念的国内企业。通过并购快速进入中国的房地产业市场。
　　　　五、政策并购。中国曾主要靠行政手段等方式组建了中房集团这样的大企业，但今后依靠市场化并购将是主要的方向。国企的资金、土地-存货-销售回笼现金、开发流程资金、开发模式规范等这些压力集中起来将加快国企并购整合的节奏，加快国有房地产行业重新洗牌、并购重组和集中度提高的进程。
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　　第一节 国外房地产业发展特征
　　第二节 国外房地产业供求格局
　　　　　　1、商品房建筑供给情况分析
　　　　　　2、商品房需求情况分析
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第五章 影响房地产业发展的主要因素分析
　　第一节 房地产业发展的风险分析
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　　　　　　2、兼并重组过程与重组方案分析
　　　　　　3、兼并重组整合后发展战略分析
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　　　　　　1、企业资本运营情况
　　　　　　2、获得土地资源途径
　　　　　　3、工程质量管理
　　　　　　4、营销团队
　　　　　　5、企业兼并重组趋势与可能性分析
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　　　　　　2、获得土地资源途径
　　　　　　3、工程质量管理
　　　　　　4、营销团队
　　　　　　5、企业兼并重组趋势与可能性分析
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　　　　　　3、工程质量管理
　　　　　　4、营销团队
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　　　　　　3、工程质量管理
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　　　　　　4、营销团队
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　　　　　　2、获得土地资源途径
　　　　　　3、工程质量管理
　　　　　　4、营销团队
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　　　　　　1、企业资本运营情况
　　　　　　2、获得土地资源途径
　　　　　　3、工程质量管理
　　　　　　4、营销团队
　　　　　　5、企业兼并重组趋势与可能性分析

第十三章 大规模房地产企业兼并重组并购可能性分析
　　第一节 房地产产业政策
　　第二节 大规模房地产产商竞争度分析和演变格局
　　第三节 大规模房地产的盈利水平以及盈利趋势
　　第四节 大规模房地产的发展战略

第十四章 中小规模房地产企业兼并重组并购可能性分析
　　第一节 中小规模的房地产产商在房地产行业的竞争格局。
　　第二节 中小规模房地产行业的盈利水平的变化趋势
　　第三节 中小规模房地产的资金运营情况分析

第十五章 中国房地产产业兼并重组并购风险分析
　　第一节 国家政策调控风险
　　第二节 宏观经济发展风险
　　第三节 地方政府壁垒风险
　　第四节 第四节 中-智-林－银行信贷风险

第十六章 中国房地产产业兼并重组建议
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