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二、内容简介
　　《2007年中国大型购物中心行业研究报告》共124页，9.1万余字，其中，表16个，图6个，于2007年5月完稿，本报告共七章，第一章 主要介绍了全球大型购物中心行业的发展概况进行了介绍；第二章 对我国大型购物中心的发展现状进行了分析；第三章 着重介绍了大型购物中心的开发与管理；第四章 对大型购物中心的运营进行了分析；第五章 从地区的角度，分析了我国部分城市大型购物中心的发展情况；第六章 是个案分析，着重分析了全球十大购物中心中坐落于我国境内的四家大型购物中心；第七章 主要对我国大型购物中心行业发展趋势进行了分析，并提出一些投资建议。
　　《2007年中国大型购物中心行业研究报告》的主要观点有：
　　一个纯粹的外来语“MALL”，引发了中国城市的一场商业地产运动；当中国人还未明白MALL的准确意义的时候，世界十大MALL排行榜上已经有了4个中国MALL的身影。
　　目前，国内几乎所有的MALL的投资商和开发商，不约而同地把MALL对商业的吸引力和对经济的影响力所产生的聚集吸纳效应和辐射扩散效应，放大到城市区域经济甚至是国内区域经济乃至国际区域经济的广度空间里。
　　大型商业购物中心开发是近两年才兴起的行业，懂得项目全程运营管理人才十分缺乏，加之从住宅地产走过来开发商团队对商业缺乏实践经验，使的开发商陷入项目开发无头绪的状态。
　　总体上说，一个购物中心能否进入稳定的商业运营阶段，与开发商能否建立一个远景目标一致、服务功能齐全、各类团队间高效合作的外部协作军团有着直接的因果关系。
　　对于购物中心这类商业物业，营销策划主要从三个方面展开，分别是地段选择、产品规划、招商销售，这三方面相辅相成，相互促进。
　　在宏观调控的政策环境下，2006年中国购物中心和商业地产行业正在逐步迈向专业深化及理性发展阶段。
　　中国大陆经过20多年发展，除成为世界工厂，如今更进一步成为世界市场。一座比一座大的购物中心纷纷进驻，除了改变大陆民众以往的消费习惯，更说明他们的消费潜力不容小觑。估计到2010年前，全球十大购物中心至少会有七座位于中国大陆。
　　中国开发MALL的因素已经基本具备，但并非每个地方都适合发展MALL；只有东部发达地区，尤其是三大城市群才具备MALL发展的经济条件、交通网络、营商环境等条件。MALL发展商可以在上述地区选择合适的地方开发MALL。

第一章 全球SHOPPING MALL发展概况
　　第一节 大型购物中心背景知识
　　　　　　（一）大型购物中心定义
　　　　　　（二）发展历程
　　　　　　（三）Shopping mall 的发展特征
　　第二节 世界各国大型购物中心发展概况
　　　　　　（一）英国：选准位置 找准客户
　　　　　　（二）新加坡：规划科学节约第一
　　　　　　（三）美国：组合优化 专业管理
　　　　　　（四）奥地利维也纳：公众监督 合理竞争
　　第三节 福布斯全球十大购物中心
　　　　　　（一）华南购物中心
　　　　　　（二）金源时代购物中心
　　　　　　（三）SM Mall of Asia
　　　　　　（四）西爱德蒙顿购物中心
　　　　　　（五）SM Megamall
　　　　　　（六）柏嘉雅时代广场
　　　　　　（七）北京购物中心
　　　　　　（八）正佳广场
　　　　　　（九）SM City North Edsa
　　　　　　（十）普鲁士国王购物中心

第二章 我国大型购物中心的发展现状
　　第一节 摩尔购物中心的各种模式及特点
　　　　　　（一）按开发商背景及购物中心经营管理的模式（包括自营的比例）分类：
　　　　　　（二）按购物中心的商场面积规模分类：
　　　　　　（三）按购物中心的定位档次分类
　　　　　　（四）按购物中心的选址地点分类：
　　　　　　（五）依据国际购物中心协会的分类
　　　　　　（六）按购物中心的业态复合度的程度分类：
　　　　　　（七）按摩尔购物中心的外观分类：
　　第二节 中国大型购物中心现状分析
　　　　　　（一）中国MALL路
　　　　　　（二）中国着“魔”（MALL）
　　　　　　（三）馅饼还是陷阱
　　　　　　（四）中国MALL需要把准城市化脉搏
　　　　　　（五）市场呼唤二代MALL
　　　　　　（六）城市化与MALL
　　第三节 制约国内MALL发展的关键要素
　　　　　　（一）交通要素
　　　　　　（二）购买力要素
　　　　　　（三）国内购物方式要素
　　　　　　（四）开发资金及土地因素
　　　　　　（五）缺乏复合型MALL开发人才团队

第三章 大型购物中心的开发与管理
　　第一节 大型购物中心的专业协作军团
　　　　　　（一）大型购物中心开发过程的复杂性
　　　　　　（二）大型购物中心开发过程中涉及众多行业
　　　　　　（三）大型购物中心需要专业协作团队
　　　　　　（四）大型购物中心的专业协作团队分类与管理
　　第二节 大型购物中心管理信息系统的设计与应用
　　　　　　（一）信息网设计方案
　　　　　　（二）计算机网络及商业经营管理信息系统应用

第四章 大型购物中心的运营分析
　　第一节 大型购物中心物业营销策划初探
　　　　　　（一）地段选择
　　　　　　（二）产品规划设计
　　　　　　（三）购物中心招商应与规划设计同时进行
　　第二节 实现大型购物中心完美运营
　　　　　　（一）租户经营具有独立性
　　　　　　（二）多种POS系统
　　　　　　（三）以顾客为中心而非以商品为中心
　　　　　　（四）购物中心的目标是逐年提高租金率

第五章 我国部分城市大型购物中心发展分析
　　第一节 北京大型购物中心发展分析
　　　　　　（一）北京主要的大型购物中心
　　　　　　（二）北京发展Shopping mall时机已经成熟
　　　　　　（三）北京Shopping mall建设的新理念
　　　　　　（四）北京大型购物中心的经营现状及其引发的思考
　　　　　　（五）北京切勿盲目开发大型郊区购物中心
　　第二节 天津大型购物中心发展分析
　　　　　　（一）天津大型购物中心迎来发展期
　　　　　　（二）天津大型购物中心为何缺少“商气”
　　第三节 上海大型购物中心发展分析
　　　　　　（一）2006年上海购物中心营业总收入突破300亿
　　　　　　（二）2006年上海大型购物中心发展情况
　　　　　　（三）上海将开始兴起市郊独立大型摩尔购物中心
　　　　　　（四）上海大型购物中心：辐射力强 综合消费功能不足
　　　　　　（五）开发商盲目扩张难保本 京沪大批购物中心将死
　　第四节 深圳大型购物中心发展分析
　　　　　　（一）深圳人爱上MALL
　　　　　　（二）数十家大型购物中心上马
　　　　　　（三）Mall扩张暗藏危机
　　　　　　（四）我市对市区购物中心面积有限定
　　　　　　（五）借鉴港台“购物中心”运营经验
　　第五节 厦门大型购物中心发展分析
　　　　　　（一）大型购物广场“扎堆”厦门
　　　　　　（二）他山之石
　　第六节 中国香港大型购物中心发展分析
　　　　　　（一）太古城中心
　　　　　　（二）又一城
　　　　　　（三）新世纪广场
　　　　　　（四）时代广场
　　　　　　（五）崇光 SOGO

第六章 我国部分大型购物中心个案分析
　　第一节 华南购物中心
　　　　　　（一）地理位置
　　　　　　（二）整体规划
　　　　　　（三）商圈分析
　　　　　　（四）发展优势
　　第二节 金源时代购物中心
　　　　　　（一）地理位置
　　　　　　（二）整体规划
　　　　　　（三）运营状况
　　第三节 北京购物中心
　　　　　　（一）位置与环境
　　　　　　（二）市场定位
　　　　　　（三）目标市场分析
　　　　　　（四）竞争优势分析
　　第四节 正佳广场
　　　　　　（一）地理位置
　　　　　　（二）整体规划
　　　　　　（三）运营情况

第七章 我国大型购物中心发展趋势与投资建议
　　第一节 我国大型购物中心发展趋势
　　　　　　（一）购物中心渐成商业地产主流
　　　　　　（二）中国购物中心迈向金融与运营并进时代
　　　　　　（三）从日本中国香港MALL看我国MALL的发展趋势
　　　　　　（四）五年后 全球十大购物中心将有七座位于中国内地
　　第二节 投资建议
　　　　　　（一）论中国MALL发展的适存性
　　　　　　（二）关于当前中国购物中心若干基本问题的思考
　　　　　　（三）走出困局 中国MALL
　　　　　　（四）前路：中国购物中心将走向何方
　　第三节 中.智.林.相关政策法规
　　　　　　（一）商务部发布《纲要》：要控制发展大型购物中心
　　　　　　（二）中国起草大型购物中心监管规定
　　表 题
　　表1-1 各国购物中心发展概况
　　表2-1 东南亚物业购物中心代表
　　表2-2 国内的物业型购物中心困境
　　表2-3 百货公司型购物中心代表
　　表2-4 专业连锁购物中心代表
　　表2-5 超级购物中心代表
　　表2-6 华南MALL的三级商圈
　　表5-1 北京大型购物中心一览表
　　表5-2 不同经济发展水平零售商业类型与结构关系
　　表5-3 世界城市化过程中零售商业格局变迁规律
　　表5-4 上海市郊区域零售商业布局的四个层次
　　表6-1 华南购物中心商圈
　　表6-2 北京MALL日均客流量分析
　　表7-1 中国购物中心专业认证获奖名单
　　表7-2 MALL的特点
　　表7-3 世界部分国家和地区购物中心面积
　　图 题
　　图2-1 世界主要国家MALL消费额占消费总额的比重
　　图2-2 中国购物中心分布状况
　　图2-3 正佳的功能定位
　　图5-2 上海部分大型购物中心购物、餐饮、服务所占比重
　　图7-1 购物中心运营情况
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