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二、内容简介
　　2007年以来，房地产市场呈现较快的发展态势，一定程度上偏离了调控的目标。具体表现在：房地产开发投资增速高位上扬、房地产开发结构有所改善、商品房市场供需矛盾加剧、热点城市房价上涨较快、外资进入中国房地产市场力度加大。总体上，房地产市场在调控之下热度有增无减。
　　上海是21世纪中国最受宠爱的城市，是长江流域乃至全国的经济龙头，中国对外开放最大的窗口。国家宏观调控不会导致上海楼市大起大落，未来5年上海房地产市场将继续稳步发展。到2010年，上海房价有可能比北京贵10%以上，比二类城市有可能贵40%以上。2007年以来，上海市房地产开发投资增幅与全社会固定资产投资始终比较接近。1-5月，房地产开发投资503.98亿元，比2006年同期增长11.2%，增幅略高出全社会投资1.1个百分点，占全社会投资的比重由2006年同期的32.9%提高到33.2%。
　　2007年1-5月份上海别墅指数为2739点，同比上涨80点，涨幅为3.01%；上海二手房市场也开始有了旺季的征兆，2007年4月份，上海二手房指数为1657点，较上月大幅上涨9点。这是2007年以来上海二手房指数上涨幅度最大的一个月；2007年前6个月商品房的总成交量比2006年同期高出23.3%，达到1290.3万平方米。2007年上海的办公楼市场处于供求两旺的状态，一季度办公楼和商业营业用房投资增长较快，分别达25.34亿元和34.85亿元，增长27.3%和26%。
　　中国房地产在2007年仍然经历着一个“政策年”。正值2007年年中，中国房地产市场经历了上半年的种种政策调整和各种事件之后，下半年将如何走向在国家宏观调控大的政策背景下，已经降温的上海房地产市场未来走势如何 上海的房地产企业怎样去面对越来越激烈的市场竞争
　　本研究咨询报告依据国家统计局、国家发改委、上海统计局、上海建委、上海市规划与国土资源局、上海房地产交易中心、上海社会科学院、全国商业信息中心、国民经济景气监测中心、中房指数系统、《中国房地产情报》、国内外相关报刊杂志的基础信息以及房地产专业研究单位等公布和提供的大量资料，对上海房地产行业的发展现状，重要子行业的发展情况以及行业的未来发展趋势等进行了详尽的剖析，并重点介绍了上海住宅市场、别墅市场、写字楼市场、公寓市场以及重点片区的房地产市场发展状况，国内主要城市楼盘的价格比较，上海房地产行业内竞争格局，上海房地产开发企业的应对策略。报告综合了住宅市场、写字楼、商业用房市场以及别墅市场等重要板块的内容，并介绍了上海主要房地产上市公司成功的经营模式是国内房地产开发企业、投资商、物业管理和房产中介、装修公司、房地产研究机构等单位准确了解目前上海房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。2007年以来，房地产市场呈现较快的发展态势，一定程度上偏离了调控的目标。具体表现在：房地产开发投资增速高位上扬、房地产开发结构有所改善、商品房市场供需矛盾加剧、热点城市房价上涨较快、外资进入中国房地产市场力度加大。总体上，房地产市场在调控之下热度有增无减。
　　上海是21世纪中国最受宠爱的城市，是长江流域乃至全国的经济龙头，中国对外开放最大的窗口。国家宏观调控不会导致上海楼市大起大落，未来5年上海房地产市场将继续稳步发展。到2010年，上海房价有可能比北京贵10%以上，比二类城市有可能贵40%以上。2007年以来，上海市房地产开发投资增幅与全社会固定资产投资始终比较接近。1-5月，房地产开发投资503.98亿元，比2006年同期增长11.2%，增幅略高出全社会投资1.1个百分点，占全社会投资的比重由2006年同期的32.9%提高到33.2%。
　　2007年1-5月份上海别墅指数为2739点，同比上涨80点，涨幅为3.01%；上海二手房市场也开始有了旺季的征兆，2007年4月份，上海二手房指数为1657点，较上月大幅上涨9点。这是2007年以来上海二手房指数上涨幅度最大的一个月；2007年前6个月商品房的总成交量比2006年同期高出23.3%，达到1290.3万平方米。2007年上海的办公楼市场处于供求两旺的状态，一季度办公楼和商业营业用房投资增长较快，分别达25.34亿元和34.85亿元，增长27.3%和26%。
　　中国房地产在2007年仍然经历着一个“政策年”。正值2007年年中，中国房地产市场经历了上半年的种种政策调整和各种事件之后，下半年将如何走向在国家宏观调控大的政策背景下，已经降温的上海房地产市场未来走势如何 上海的房地产企业怎样去面对越来越激烈的市场竞争
　　本研究咨询报告依据国家统计局、国家发改委、上海统计局、上海建委、上海市规划与国土资源局、上海房地产交易中心、上海社会科学院、全国商业信息中心、国民经济景气监测中心、中房指数系统、《中国房地产情报》、国内外相关报刊杂志的基础信息以及房地产专业研究单位等公布和提供的大量资料，对上海房地产行业的发展现状，重要子行业的发展情况以及行业的未来发展趋势等进行了详尽的剖析，并重点介绍了上海住宅市场、别墅市场、写字楼市场、公寓市场以及重点片区的房地产市场发展状况，国内主要城市楼盘的价格比较，上海房地产行业内竞争格局，上海房地产开发企业的应对策略。报告综合了住宅市场、写字楼、商业用房市场以及别墅市场等重要板块的内容，并介绍了上海主要房地产上市公司成功的经营模式是国内房地产开发企业、投资商、物业管理和房产中介、装修公司、房地产研究机构等单位准确了解目前上海房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。
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