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二、内容简介
　　房地产行业在中国乃至全球经济社会发展中具有举足轻重的地位。近年来，随着城镇化进程加速、居民住房消费升级以及国家政策调控的不断深化，房地产市场经历了由高速发展向平稳健康发展的转型过程。
　　尤其在“房住不炒”政策导向下，房地产行业逐渐回归居住属性，租赁市场、保障房建设、城市更新改造等细分领域受到更多关注。市场调研网认为，未来，房地产行业将更加注重质量发展、结构优化和服务提升，构建租购并举的住房制度体系，为社会经济发展和民生改善提供有力支撑。
　　2006年，全国完成房地产开发投资19382亿元，同比增长21.8%，其中完成商品住宅投资同比增长25.3%。经济适用住房投资出现回升，同比由上年下降14.4%转为增长32.7%。2006年前11个月全国累计完成住宅施工面积13.77亿平方米，同比增长19.2%；商品住宅竣工面积2.51亿平方米，同比增长8.9%；商品住宅销售面积4.16亿平方米，同比增长12.6%。全国完成土地开发面积1.98亿平方米，同比增长38.1%，比上年同期上升40.3个百分点。
　　在国家宏观调控政策作用下，房地产市场运行平稳，价格涨势趋缓，2006年全国70个大中城市房屋销售价格同比上涨5.5%，涨幅比上年同期下降2.1个百分点；新建商品住房价格同比上涨6.4%，涨幅比上年同期下降2.0个百分点。
　　2006年，中国房地产市场的魅力指数继续飙升，新政策、新制度、新故事、新进展，不绝于耳：加息、限制外资、调整土地供给结构，国家对房地产市场的宏观调控力度有所加大；发展经济适用房、加快城镇廉租房建设、维护被征地农民的合法权益
　　展望2007年的房地产，我们认为：
　　　　　　1、2007年政策调控执行力度将加大
　　　　　　2、2007年房地产开发投资增速将放缓
　　　　　　3、住房供应结构继续调整，普通住房和经济适用房供应将增多
　　　　　　4、土地管理更加严格，土地增量供应控制更严，土地成本将提高，这也将加剧对于存量土地的竞争
　　　　　　5、政府继续执行紧缩银根的政策短期内不会变化，房地产企业资金压力不容小视
　　　　　　本研究报告依据国家统计局、国务院发展研究中心、中国房地产行业协会、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、广州房管局、青岛房管局、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、国内外相关报刊杂志的基础信息与权威数据，采用定性、定量的方法，全面分析了我国房地产行业发展的宏观形势、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。在此基础之上，对2007年全国和各地区房地产市场的发展前景、趋势做出推测幷提出了可操性创新建议，是房地产业及相关单位准确了解当前我国房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要决策依据。

第一章 中国房地产发展的影响因素分析
　　第一节 宏观调控政策对中国房地产的影响
　　第二节 人民币升值对房地产市场的影响
　　　　一、国外本币升值对房地产市场影响
　　　　二、人民币升值将对城镇居民房地产需求产生推动作用
　　　　三、人民币升值将吸引海外“热钱”不断流入中国房地产业
　　　　四、政府加大调控力度稳定房价
　　第三节 推行固定利率房贷对房地产市场的影响分析
　　　　一、固定利率住房贷款对中国金融市场的影响
　　　　二、当前中国推出固定利率房贷业务面临的主要障碍
　　第四节 汇率改革与银行改革对房地产市场的影响分析
　　　　一、人民币汇率改革对房地产市场的影响
　　　　二、银行改革与房地产市场的扩张
　　　　三、结论与建议
　　第五节 土地储备对房地产的影响分析
　　　　一、对土地市场的影响
　　　　二、土地储备对房价的影响
　　第六节 WTO对中国房地产业发展的影响
　　　　一、建筑领域加入WTO后的对外承诺
　　　　二、入世后外资不会大量进入房地产市场
　　　　三、WTO对中国房地产市场的影响

第二章 宏观调控与房地产业发展分析
　　第一节 房地产市场宏观调控的背景分析
　　　　一、紧缩型宏观调控政策综述
　　　　二、中央各部门在对房地产过热问题的认识上得到了统一
　　第二节 房地产调控新六条政策解读
　　第三节 宏观调控政策对房地产行业的主要影响分析
　　　　一、对宏观经济的影响
　　　　二、对房地产行业的影响
　　　　三、宏观调控年，政策频出台
　　第四节 2004年－2006年房地产宏观调控政策的特点分析
　　　　一、2004年－2006年房地产宏观调控政策的特点分析
　　　　二、对房地产业宏观调控政策体系的分析
　　第五节 2007年房地产政策走向分析
　　第六节 房地产市场宏观调控的理性思维分析
　　　　一、宏观调控理性：建立可持续发展的有序市场
　　　　二、房地产市场理性：三个阶段和三个循环
　　　　三、理性逻辑：中国房地产发展定位
　　第七节 宏观调控政策的未来走向及其评价分析
　　　　一、宏观调控已进入观察期和微调期
　　　　二、中央银行依然存在继续加息的可能性
　　　　三、人民币升值的投机压力仍然存在
　　第八节 宏观调控背景下房地产行业的投资风险分析

第三章 2005-2006年中国房地产市场运行状况分析
　　第一节 2005年中国房地产市场运行状况分析
　　　　一、2005年房地产投资增速和价格涨幅回落
　　　　二、2005年房地产市场运行中出现的问题及原因分析
　　　　三、2005年房地产购置土地面积
　　　　四、2005年完成开发土地面积
　　第二节 2006年中国房地产业运行分析
　　　　一、2006年房地产概况
　　　　二、2006年房地产投资情况
　　　　三、2006年房地产开发情况
　　　　四、2006年房地产销售情况
　　　　五、2006年房地产市场存在的问题分析

第四章 中国房地产业市场细分分析
　　第一节 中国住宅产业发展状况分析
　　　　一、住宅产业发展的历史沿革
　　　　二、住宅产业的发展特征
　　　　三、中国住宅产业与住宅政策分析
　　　　四、2006中国公寓式住宅市场概况及发展趋势
　　　　五、城市化过程中住宅产业可持续发展研究
　　　　六、上海“十一五”住宅需求量达11670万平方米
　　第二节 中国写字楼市场发展状况分析
　　　　一、中国的写字房地产市场的历史沿革
　　　　二、中国写字楼地域分布
　　　　三、写字楼需求结构与建筑特征
　　　　四、当前写字楼开发存在问题
　　　　五、重点城市写字楼情况分析
　　　　　　1.2006 年北京写字楼
　　　　　　2.上海市写字楼市场发展的现状与趋势分析
　　　　　　3. 2006年深圳写字楼市场特色分析
　　　　　　4.广州写字楼两三年内仍具投资价值
　　第三节 商铺市场发展状况分析
　　　　一、商铺与住宅投资开发的比较分析
　　　　二、北京商铺市场分析
　　　　三、上海商铺市场分析
　　　　四、深圳商铺市场分析
　　第四节 中国二手房市场发展状况分析
　　　　一、影响二手房价的六大因素
　　　　二、二手房市场：从“持币观望”到“试探投资”
　　　　三、从“5W”分析二手房市场
　　　　四、北京市二手房交易市场分析
　　　　五、上海二手房市场分析
　　　　六、中国二手房贷款市场的现状分析及发展对策分析
　　　　七、二手房市场中购房者对房地产经纪服务的选择行为研究

第五章 2006年中国重点城市房地产市场分析
　　第一节 2006年北京房地产市场分析
　　　　一、2006年北京房地产开发投资分析
　　　　二、2006年北京房地产供给需求分析
　　　　三、房地产价格指数高位运行，涨幅趋缓
　　　　四、2006年北京住宅市场分析
　　　　五、商业地产市场分析
　　第二节 2006年上海房地产市场分析
　　　　一、政策市场风云四起
　　　　二、2006年上海市场供求状况
　　　　三、细分市场分析
　　第三节 2006年深圳房地产市场分析
　　　　一、2006年深圳房地产总体回顾
　　　　二、2006年深圳房地产特点
　　　　三、2007年楼市展望
　　第四节 2006年广州房地产市场分析
　　　　一、2006年广州房地产市场运行分析
　　　　二、2006年广州房地产市场特点分析
　　　　三、新建住宅市场分析
　　　　四、2006年广州存量房屋市场分析
　　第五节 2006年天津房地产市场分析
　　　　一、2006年天津房地产综述
　　　　二、2006年房地产市场运行状况的总体评价
　　　　三、2006年天津市房地产业发展的主要特点
　　　　四、天津房地产投资环境分析
　　　　五、2007年天津房地产业发展的预测
　　第六节 2006年青岛房地产市场分析
　　　　一、青岛市房地产市场综述
　　　　二、2006年市场运行情况分析
　　　　三、2007年上半年青岛房地产市场分析

第六章 中国房地产投融资体制分析
　　第一节 中国房地产开发投资资金来源分析
　　第二节 中国房地产消费信贷的发展
　　第三节 中国房地产证券化及房地产信托

第七章 房地产金融市场分析
　　第一节 中国与国外房地产市场金融服务手段的对比分析
　　第二节 中国房地产金融业的发展现状及制约因素
　　　　一、中国房地产金融业的发展现状
　　　　二、制约中国房地产金融业发展的主要因素
　　　　三、政府在房地产金融中的作用及其宏观调控
　　　　四、入世：房地产金融业快速发展的契机
　　　　五、房地产产业资本需与金融资本亲密结合
　　第三节 中国房地产金融现状及未来趋势分析
　　　　一、中国房地产金融现状分析
　　　　二、中国房地产金融的未来发展趋势分析
　　第三节 房地产金融政策效果分析
　　　　一、2003-2006年房地产金融政策回顾
　　　　二、对近几年中国房地产金融调控政策的效果分析
　　第四节 2007年中国房地产金融市场趋势分析
　　　　一、当前房地产融资市场的主要特征
　　　　二、房地产融资市场的发展趋势
　　第五节 房地产融资格局多元化分析
　　第六节 未来房地产金融的六大特征
　　　　一、金融资本的均衡化
　　　　二、金融机构的结盟化
　　　　三、民间资本的合法化
　　　　四、海外资本的中国化
　　　　五、外行资本的专业化
　　　　六、行业利润的平均化

第八章 房地产融资与商业银行信贷业务创新
　　第一节 中国房地产融资格局的现状
　　第二节 商业银行房地产信贷业务的发展与面临的风险
　　第三节 加快商业银行房地产信贷业务创新的主要思路

第九章 中国房地产投资价值分析
　　第一节 中国房地产行业的投资风险分析
　　　　一、中国房地产业的投资风险类型
　　　　二、资风险产生的原因
　　　　三、房地产投资风险的识别
　　　　四、产投资风险的控制
　　第二节 中国房地产行业SWOT分析
　　　　一、中国房地产业发展制约因素分析
　　　　二、中国房地产业发展的优势分析
　　　　三、机遇面前应警惕房地产泡沫
　　　　四、入世带来的机遇和挑战
　　第三节 中国房地产发展特点分析
　　　　一、中国现阶段房地产业发展特点
　　　　二、现阶段房地产业发展存在问题
　　第四节 中国房地产投资基金发展分析
　　　　一、房地产投资基金概述
　　　　二、内外房地产投资基金的比较分析
　　　　三、发展房地产投资基金的意义
　　　　四、房地产投资基金的障碍
　　　　五、中国发展房地产投资基金的对策
　　第五节 房地产投资的分析方法

第十章 中国房地产市场发展和房地产税收制度改革分析
　　第一节 房地产税收和房地产市场的发展分析
　　　　一、近年来中国房地产过热的表现及影响
　　　　二、中国现行的房地产税收体系
　　　　三、税收对房地产市场调控作用的理论分析
　　第二节 中国现行税制在促进房地产业发展方面存在的主要问题
　　第三节 短期政策调整：着力发挥税收对房地产需求的调控作用
　　第四节 长期战略选择：重构促进房地产业健康发展的租税费制度

第十一章 中国房地产行业竞争格局分析
　　第一节 中国房地产市场竞争现状分析
　　　　一、中国房地产面临国际竞争
　　　　二、房地产业进入品牌竞争时代
　　　　三、房地产业渐呈竞争格局
　　第二节 中国房地产竞争存在的问题及发展趋势
　　　　一、地产品牌意识淡薄成竞争瓶颈
　　　　二、竞争趋势分析
　　第三节 加入WTO对中国房地产竞争的影响分析
　　　　一、加入WTO对中国房地产影响
　　　　二、加入WTO对中国房地产企业（上市公司）的影响
　　　　三、跨国房地产企业在中国取得竞争优势的分析
　　　　四、入世后房地产外商投资的竞争性问题
　　第四节 中国房地产核心竞争力分析
　　　　一、房地产企业的核心竞争力的内涵与特性
　　　　二、传统经济下房地产企业核心竞争力的演变过程
　　　　三、新的市场环境下房地产企业核心竞争力分析
　　　　四、房地产企业的国际核心竞争力分析
　　　　五、客户资源管理是房地产企业的核心竞争力
　　　　六、房地产企业核心竞争力的评价分析
　　　　七、构建房地产企业的核心竞争力分析
　　第五节 中国房地产竞争策略分析
　　　　一、房地产业竞争策略分析
　　　　二、房地产市场竞争的低成本战略
　　　　三、企业小型化思路
　　　　四、如何提升房地产企业竞争力
　　第六节 加入WTO后中国房地产业市场竞争趋势分析
　　　　一、房地产业逐步成长为新的经济增长点
　　　　二、加入WTO为中国房地产市场带来重大长期利好
　　　　三、加入WTO导致中国房地产业的国际竞争日趋激烈
　　　　四、培植竞争优势：房地产企业的应对策略

第十二章 中国房地产发展趋势分析
　　第一节 2007年中国商业地产市场格局
　　　　一、持有型物业明显增加
　　　　二、大项目集中放量
　　　　三、商业与地产迈向深度合作
　　　　四、大中型城市开发布局多中心化
　　　　五、二三线城市成投资新热点
　　　　六、外资进入方式趋于多样化
　　第二节 2007中国房地产六大趋势解读
　　第三节 2007年写字楼呈现的七大趋势
　　　　一、市场需求差异化明显
　　　　二、写字楼的商品化程度提高
　　　　三、高端写字楼配置升级
　　　　四、小户型写字楼将成为投资新宠
　　　　五、独立性企业总部写字楼模式将进一步发展
　　　　六、绿色和可持续将进一步发展
　　　　七、专业聚集特征愈加鲜明
　　第四节 地产价格发展趋势分析
　　　　一、近几年房价上涨的主要原因
　　　　二、2007年房价的变化趋势分析
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