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二、内容简介
　　**年，全国商品房销售面积60628.14 万平方米，比**年同期增加***%，其中现房为22290.24 万平方米；期房为38337.9 万平方米。商品房销售额20509.68 亿元，同比增加***%。
　　**年，商品房销售面积的区域比例结构分别为，东部占***%，中部占***%，西部占***%。与**年相比，东部比例有所下降，中、西部地区的商品房销售面积所占比例均有所提高。
　　**年，全国房屋竣工面积5.3 亿平方米，同比下降***%。而同期商品房销售面积6.1 亿平方米，增长***%，竣工面积和销售面积呈逆向发展态势，供求关系紧张，房价形式依然严峻。**年我国房地产市场商品房销售面积60628.14 万平方米，销售额20509.68 亿元。其中现房销售面积22290.24 万平方米，销售额6143.7 亿元；期房38337.9 万平方米，销售额14365.98 亿元。无论是销售面积、还是销售额，期房所占比重均有所提高。
　　第一章 房地产业概述
　　一、行业定义与报告研究范围界定
　　（一）行业定义
　　（二）报告研究范围
　　二、2006年我国房地产业发展概述
　　（一）房地产开发投资保持平稳增长
　　（二）价格涨幅总体趋缓，部分城市价格上涨过快
　　（三）商品房空置面积减少
　　（四）住房供应结构不合理的矛盾依然存在
　　（五）土地开发面积涨幅增大，但在需求不断扩张的状况下供给仍然偏紧
　　（六）大量银行信贷继续进入房地产市场
　　（七）外资购房出现不同程度的下降
　　三、房地产市场发展趋势及行业景气判断
　　（一）我国住房建设和房地产市场发展趋势
　　（二）2007年及中长期房地产行业景气判断
　　第二章 房地产业发展环境
　　一、房地产业发展的宏观背景
　　（一）房地产业发展受到众多因素的影响
　　（二）房地产发展的土地、能源等资源约束瓶颈日益严重
　　（三）全面建设小康社会需要不断满足居民的基本住房需求
　　二、宏观经济环境对房地产业的影响
　　（一）宏观经济持续稳健增长激发我国房地产供求的上升
　　（二）城镇化进程加快，加大住房需求
　　（三）物价总水平基本稳定，减轻了房价上涨的外在压力
　　（四）金融政策对房地产业的影响
　　三、我国住房制度和房地产市场发展的历史回顾
　　（一）第一阶段：1980～1993年
　　（二）第二阶段：1994～1998年
　　（三）第三阶段：1998～2003年
　　（四）第四阶段：2003年至今
　　四、现阶段房地产业存在的主要问题
　　（一）合理的住房建设和消费模式尚未形成
　　（二）住房保障制度发展不足
　　（三）有关法律建设滞后，法律法规不健全
　　（四）房地产市场体系不健全，市场秩序不规范
　　（五）未建立起与房地产市场健康发展相配的房地产金融体系
　　五、房地产行业政策法规环境分析
　　（一）房地产行业相关法律、法规、规章
　　（二）2006年房地产业相关政策
　　（三）2006年房地产政策效果评述
　　（四）房地产发展政策走势预测
　　第三章 房地产市场供求分析
　　一、土地市场运行状况
　　二、房地产开发
　　（一）房地产开发规模与开、竣工情况
　　（二）城镇住宅建设情况
　　（三）经济适用住房建设情况
　　（四）廉租房建设情况
　　三、房地产市场供给结构
　　（一）区域结构
　　（二）物业类型结构
　　四、房地产市场需求状况
　　（一）需求总量
　　（二）需求结构
　　五、房地产租赁市场运行情况
　　（一）当前房屋租赁市场的特点
　　（二）当前房地产租赁市场存在的主要问题
　　（三）房地产租赁市场发展趋势
　　第四章 房地产市场供需平衡分析及价格走势
　　一、房地产市场供需平衡分析
　　（一）2006年房地产市场供求平衡状况
　　（二）不同类型房地产市场供求平衡状况
　　二、房地产市场价格分析
　　（一）2006年房地产销售价格水平和特点
　　（二）主要城市房地产价格波动态势
　　三、房地产市场价格走势判断
　　（一）未来房地产市场供需平衡预测
　　（二）未来宏观调控政策影响分析
　　（三）影响房价走势的其他因素
　　（四）房地产市场价格走势判断
　　第五章 房地产投融资分析
　　一、投资规模及结构
　　（一）房地产开发投资规模
　　（二）房地产开发投资增长速度
　　（三）房地产开发投资的区域结构
　　（四）房地产开发投资的物业类型结构
　　二、房地产融资分析
　　（一）房地产融资渠道
　　（二）房地产融资存在的问题
　　三、个人购房贷款发展状况及存在的问题
　　（一）商业性个人住房贷款呈现高速增长态势
　　（二）公积金个贷增长较快，但用于个贷的比例仍需进一步提高
　　第六章 重点城市房地产市场发展状况
　　一、北京
　　（一）2006年北京房地产市场运行状况
　　（二）北京市"十一五"住房建设规划
　　二、上海
　　（一）2006年上海房地产市场运行状况
　　（二）上海市"十一五"住房建设规划
　　三、广州
　　（一）2006年广州房地产市场运行状况
　　（二）广州市"十一五"住房建设规划
　　四、深圳
　　（一）2006年深圳房地产市场运行状况
　　（二）深圳市"十一五"住房建设规划
　　五、重庆
　　（一）2006年重庆房地产市场运行状况
　　（二）重庆市"十一五"住房建设规划
　　六、成都
　　（一）2006年成都房地产市场运行状况
　　（二）成都市"十一五"住房建设规划
　　七、杭州
　　第七章 中:智:林:：房地产行业及主要企业运营状况
　　一、房地产行业运营状况
　　（一）主体规模及特征分析
　　（二）房地产投资效益分析
　　（三）房地产开发企业现状
　　二、重点房地产企业2006年经营状况
　　（一）万科集团
　　（二）金地集团
　　（三）中海地产
　　表1：1996～2007年6月金融机构存贷款基准利率变化
　　表2：2003～2007年6月存款准备金率变化
　　表3：2006年房地产业宏观调控政策一览表
　　表4：2001～2006年土地开发投资和房地产开发投资情况
　　表5：2001～2006年房地产施工面积、新开工面积和竣工面积
　　表6：2001～2006年房地产施工面积、新开工面积和竣工面积增长情况
　　表7：2002～2006年城镇住宅建设情况
　　表8：2006年住宅开发占城镇住宅建设的比例
　　表9：2002～2006年经济适用住房开发投资情况
　　表10：2006年廉租住房制度建设情况一览表（1）
　　表11：2006年廉租住房制度建设情况一览表（2）
　　表12：2006年尚未建立廉租住房制度的城市
　　表13：2002～2006年房地产开发施工面积、新开工面积和竣工面积
　　表14：2001～2006年商品房销售面积及销售额增长情况
　　表15：2002～2006年分区域商品房销售面积
　　表16：2002～2006年分物业类型商品房销售面积
　　表17：2005～2006年现房和期房销售面积和销售额结构
　　表18：2002～2006年商品房空置情况
　　表19：2006年商品住宅竣工和销售面积及增速比较
　　表20：2002～2006年住宅市场供求状况
　　表21：2006年北京住宅竣工和销售面积及增速比较
　　表22：2001～2006年办公楼市场供求状况
　　表23：2001～2006年商业营业用房市场供求状况
　　表24：2004～2006年主要城市房屋销售价格指数
　　表25：2004～2006年主要城市土地交易价格指数
　　表26：2004～2006年主要城市房屋租赁价格指数
　　表27：2001～2006年房地产开发投资与GDP和固定资产投资的比例关系
　　表28：2001～2006年按物业类型分房地产开发投资结构
　　表29：2001～2006房地产开发主要资金来源及比重
　　表30：2006年房地产开发投资资金来源情况
　　表31：2004年房地产企业法人单位和就业人员
　　表32：2004年我国主要行业销售利润率对比
　　图1：2001～2006年国内生产总值及其增长速度
　　图2：2001～2006年土地购置和开发面积情况
　　图3：2006年房地产市场供给结构
　　图4：2006年按物业类型分竣工面积结构
　　图5：2001～2006年住宅施工面积、新开工面积和竣工面积状况
　　图6：2001～2006年办公楼施工面积、新开工面积和竣工面积状况
　　图7：2001～2006年商业营业用房施工面积、新开工面积和竣工面积状况
　　图8：2002～2006年土地交易价格指数
　　图9：2002～2006年房屋销售价格指数
　　图10：2004～2006年二手房销售价格指数
　　图11：2002～2006年房屋租赁价格指数
　　图12：2001～2006年房地产投资占GDP和固定资产投资的比例
　　图13：2001～2006年房地产开发投资情况
　　图14：2006年按区域分房地产开发投资结构
　　图15：2006年房地产开发投资的物业类型结构
　　图16：2003～2006年房地产主要资金来源增长速度
　　图17：2004～2006年北京房地产价格指数
　　图18：2004～2006年上海房地产价格指数
　　图19：2004～2006年广州房地产价格指数
　　图20：2004～2006年深圳房地产价格指数
　　图21：2004～2006年重庆房地产价格指数
　　图22：2004～2006年成都房地产价格指数
　　图23：2004～2006年杭州房地产价格指数
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