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二、内容简介
　　2007年央行上调存款储备金和基准利率，这是近10年我国首次同时宣布上调存款准备金率和存款利率。加息再次给购房者带来压力，同时也抑制部分房地产消费行为。值得关注的是，亚运村的建设给广州房地产市场深刻的影响，给予开发商开发投资的信心，为广州楼市的良性发展创造更好的条件。
　　2007年上半年，随着中心城区土地供应的减少，开发商积极进行土地储备，土地竞投更加激烈。平均房价保持高增幅，商品房销售均价为7743元/平方米，增长25.8%，比上年同期高出1590元/平方米，1~5月份全市一手住宅成交均价为7462元/m2，同比上升24.9%，其中中心城区成交均价为8654元/m2，同比上升28.1%；全市二手住宅成交均价为3687元/m2，同比上升13.4%，其中中心城区成交均价为4225元/m2，同比上升15.9%。上半年广州的别墅供应热点在花都和东部地区，但随着这些楼盘销情紧俏，售价在短短几个月内纷纷上调，尤其是独立别墅，有的楼盘最高售价已超过2万元/平方米。
　　2007年上半年广州市十区一手住宅的批准预售面积约在300万平方米左右，市场消化的面积高达230万平方米，市场可售的面积进一步减少；并且广州楼市供应结构一直处于失衡状态，市场充斥的都是大户型贵价楼盘，中低价楼盘几乎绝迹；广州市政府表示从2007年开始连续3年确保广州十区每年供应住宅用地5平方公里以上，但是2007年上半年出让用地面积约41.9万平方米，仅完成全年计划8.4%，广州楼市求大于供，产品结构失衡，土地供应量未能按承诺增加而有开发商“囤地”、“囤房”，国家没有再出台震撼性调控政策，导致楼价急升。
　　2007年广州市国土房管局公布，将推出中心城区31宗地块，用于缓解中心城区商品房的供需压力。这些地块包括15宗居住类闲置土地和通过司法途径盘活再利用的16宗居住类烂尾地，总用地面积约63.7万平方米，总建筑面积约121.7万平方米。广州市政府加大土地供应量，对未来的房价走势和整个房地产市场未来发展有何直接影响开发商和消费者能否从中获得利益，达到双赢
　　本研究咨询报告依据国家统计局、广州市统计局、深圳市统计局、广州房屋置换中心、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、国民经济景气监测中心、《广州房地产年鉴》、国内外相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查资料，以独特精辟的视角，集思广益的对广州房地产行业的需求状况、相关产业的发展情况、竞争格局、居民消费水平等进行了深入分析，并重点分析了广州市各片区域市场的房地产销售状况，以及广州房地产行业将面临的冲击以及企业的应对策略。报告涵盖了广州房地产行业的房产开发、销售状况、行业盈利模式、房地产需求规模、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容，并对广州房地产相关产业政策进行了介绍和政策趋向研判。

第一部分 行业发展现状分析
第一章 房地产行业概况
　　第一节 房地产的基本知识
　　　　一、房地产的定义
　　　　二、房地产业主要涵盖的领域
　　　　三、房地产行业的特点
　　第二节 我国房地产市场与股市的相关性分析
　　　　一、房地产与股市吸纳货币资金的理论分析
　　　　二、房地产与股票市场关系
　　　　三、房地产与股票的新特征
　　　　四、房地产和股票的宏观调控措施

第二章 我国房地产行业发展现状
　　第一节 房地产发展面临挑战分析
　　　　一、投资热再现反弹之势
　　　　二、房价上涨出现轮动效应
　　　　三、外资助推楼市继续上涨
　　　　四、保障性住房供应仍显不足
　　第二节 2007年我国房地产市场变化分析
　　　　一、政策不明朗
　　　　二、两极分化严重
　　　　三、成为奢侈消费文化的罪魁祸首
　　　　四、浪费社会资源
　　第三节 房地产消费者需求分析
　　　　一、房地产需求的地域性差异
　　　　二、购房者考虑因素分析
　　　　三、购房者对交易市场的看法
　　第四节 房地产上市公司综合实力前十位分析

第二部分 行业市场状况分析
第三章 广州房地产发展现状
　　第一节 广州房地产发展环境分析
　　　　一、2007年一季度广州市居民现金收支情况分析
　　　　二、2007年上半年广州工业经济状况
　　　　三、2007年二季度广州企业景气度分析
　　　　四、广州新10年总体规划
　　第二节 广州市房地产现状分析
　　　　一、土地市场出现垄断
　　　　二、开发商状况
　　　　三、市民状况
　　　　四、广州楼价上升原因分析
　　　　五、2007年上半年广州房价涨幅分析
　　第三节 广州房地产消费者分析
　　　　一、消费者购买力分析
　　　　二、消费者需求类型分析
　　　　三、消费者需求变化分析
　　　　四、青年购房一族需求分析
　　第四节 广州房地产中介的监管之路
　　　　一、机构与“条例”
　　　　二、完善的管理制度
　　　　三、强化日常管理
　　　　四、高度重视宣传工作
　　　　五、不断创新管理手段和方法
　　第五节 广州房地产政策状况
　　　　一、“穗七条”已全面启动
　　　　二、执行力度还需加强
　　　　三、严格调控可望平抑
　　　　四、“穗七条”执行情况分析
　　　　五、广州完善住房保障体系分析
　　第六节 广州市房地产经纪人分析
　　　　一、年龄结构与学历
　　　　二、收入状况
　　　　三、持证状况
　　　　四、人员流动状况

第四章 广州房地产市场分析
　　第一节 全国房地产市场运行状况
　　第二节 2007年上半年广州房地产市场运行状况
　　　　一、宏观经济分析
　　　　二、房地产市场状况
　　　　三、土地市场状况
　　第三节 2007年上半年房地产需求与供应分析
　　　　一、写字楼市场需求与供应
　　　　二、住宅市场需求与供应
　　　　三、商铺市场需求与供应
　　第四节 广州房地产开发及价格分析
　　　　一、2007年一季度广州市房地产开发情况
　　　　二、2007年1-6月广州各板块房价分析

第五章 房地产行业细分市场分析
　　第一节 一手房市场分析
　　　　一、2007年2-7月份广州一手住宅市场状况
　　　　二、广州普通住宅租赁价格指数分析
　　　　三、广州高端住宅市场状况
　　　　四、广州别墅市场状况
　　　　五、单身公寓与酒店式公寓市场状况
　　第二节 二手房市场分析
　　　　一、2007年1-7月广州二手房市场状况
　　　　二、2007年6月广州二手房价格指数分析
　　第三节 写字楼市场分析
　　　　一、2007年1-7月写字楼市场状况
　　　　二、竞争焦点转移
　　　　三、从办公综合体形式慢慢走向专业化
　　　　四、商务式写字楼成热点

第三部分 行业市场竞争分析
第六章 广州房地产竞争
　　第一节 中小房地产竞争分析
　　　　一、竞争形势和环境分析
　　　　二、竞争方法分析
　　第二节 广州与深圳CBD高端住宅竞争分析
　　　　一、珠三角经济一体化力促深圳购买力外溢
　　　　二、展现广州CBD宏图珠江新城成投资首选
　　　　三、商务配套需求上升高端项目走强CBD
　　第三节 2007年1-6月广州与全国各地中房指数比较
　　　　一、2007年一月指数对比
　　　　二、2007年二月指数对比
　　　　三、2007年三月指数对比
　　　　四、2007年四月指数对比
　　　　五、2007年五月指数对比
　　　　六、2007年六月指数对比

第七章 广州房地产优势企业分析
　　第一节 珠江实业
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司经营状况
　　　　三、公司楼盘情况
　　　　四、公司财务数据
　　第二节 东华实业
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司经营情况
　　　　三、公司财务数据
　　第三节 保利房地产
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司战略
　　　　三、公司土地储备状况
　　　　四、公司财务数据
　　第四节 广州富力地产
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司策略
　　　　三、公司品牌分析
　　　　四、公司华东战略
　　第五节 万科股份
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司房地产业务
　　　　三、2007年公司主题
　　　　四、公司品牌之路
　　　　五、公司财务数据
　　第六节 广州城建集团
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司发展状况
　　　　三、公司项目情况
　　第七节 碧桂园
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司经营状况
　　　　三、公司发展前景
　　　　四、公司凤凰城运营策略
　　第八节 金融街控股公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司动态
　　　　三、公司经营状况
　　　　四、公司财务数据
　　第九节 合生创展
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司创新战略
　　　　三、公司经营状况
　　　　四、公司发展方向

第四部分 行业趋势及策略分析
第八章 广州房地产发展趋势分析
　　第一节 2007年房地产行业运行趋势
　　　　一、调控之下继续升温
　　　　二、行业运行趋势展望
　　　　三、行业下半年投资策略
　　第二节 2007中国写字楼地产发展趋势
　　　　一、市场需求差异化明显
　　　　二、写字楼的商品化程度提高
　　　　三、高端写字楼配置升级
　　　　四、小户型写字楼将成为投资新宠
　　　　五、独立性企业总部写字楼模式将进一步发展
　　　　六、绿色和可持续将进一步发展
　　　　七、专业聚集特征愈加鲜明
　　第三节 广州房地产发展趋势分析
　　　　一、居住郊区化成发展趋势
　　　　二、广州楼市“酒店地产”趋势
　　　　三、新房房价趋势
　　第四节 各类型用户趋势
　　　　一、中小户型时代降临广州
　　　　二、小户型发展趋势
　　　　三、中户型发展趋势
　　　　四、大户型发展趋势
　　　　五、超大户型发展趋势
　　　　六、别墅发展趋势

第九章 房地产投资及策略分析
　　第一节 我国房地产金融市场分析
　　　　一、我国房地产金融体系分析
　　　　二、我国商业银行对公房地产金融业务的发展策略
　　　　三、我国房地产投资信托产品发展路径
　　　　四、房地产投资基金分析
　　　　五、流动性过剩下的房地产金融形势
　　　　六、银行所面对的二手房贷款风险及化解建议
　　第二节 房地产发展策略分析
　　　　一、产品策略
　　　　二、价格策略
　　　　三、促销策略
　　　　四、渠道策略
　　第三节 房地产品牌策略分析
　　　　一、房地产营销的品牌观
　　　　二、房地产发展模式分析
　　　　三、房地产价格非理性增长因素分析
　　第四节 (中^智^林)广州房地产的模式变化
　　　　一、房地产开发模式“三层次”
　　　　二、传统模式制约广州发展
　　　　三、全新模式的兴起
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