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一、基本信息
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	报告编号：
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	市场价：
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二、内容简介
　　中国的房地产业正在步入透明时代，透明意味着更充分的竞争和行业的成熟。大批外资企业在强势进入内地房地产市场，大批外行企业正在场边做着准备活动。今天，完成了原始资本积累的房地产企业在更多的谋求与资本市场对接，希望借力资本市场的高效融资并完善公司治理结构。我们发现，最大和最有实力的开发商现在要么已经上市，要么正在谋求上市。有专家指出，在内地和中国香港上市的房地产公司，虽然不一定就是中国最大最赚钱的房地产公司，但一定是目前中国体制相对先进，相对规范透明的房地产公司，代表了行业发展的未来。今后房地产发展，需要大量的土地储备和稳定而持续的融资渠道，而越是能够达到上市公司要求的房地产企业，越是能够在土地及资金的争夺战中占的先机。因此可以相信，未来真正的房地产巨头将全部出现在上市公司行列。
　　房地产的本质就是资本游戏，这个在发达国家一再得到验证的真理却在中国有些变形。虽然中国与其他市场经济国家在土地出让方面存在的巨大差别，使得房地产开发先天带有浓厚的政府和政策色彩，但是，当土地由出让变成“招拍挂”之后，这方面的差别已经在日益缩小，资本的力量也就逐渐显现出来。
　　曾几何时，房地产开发是一个被视为最低级的“制造业”，水泥+砖头就能完成，建好就能卖掉，正如王石所说的那样，在这样的市场条件下，品牌、供应链管理、营销能力等并不被重视，更别说本来通过预售、垫资就能解决的资金链问题了。虽然从2005年宏观调控之初，类似于“批量破产”、资金链断裂、开辟融资新渠道等观点充斥市场，但最终未能走完的房地产上升周期将这些预测击得粉碎，哪里会有资金问题
　　但是，资金的影响其实正在任何人都没有注意到的角落里悄悄显现出来。最明显的一点就是资金实力不够的企业几乎已经被房地产开发这个舞台边缘化了。拿土地，动辄几十亿的出让费让中小地产开发商难以问津，即使在此前土地相当低廉的二三线城市；借款，因为行业本身热度太高，政策控制已经相当严格，而房地产企业本身资产负债率高的特点又使得银行认为贷款风险也很大；垫资和预付款虽然仍然在资金链条中起到重要的作用，但这一块也是危机四伏……
　　当那些在2000年到2005年地产黄金时期忙于赚钱、安于现状、缺乏危机意识的地产公司如今想要开辟新融资渠道时，已经在业务持续经营上被有实力有品牌的地产公司挤压得相当厉害了，发展空间日益狭窄。面对这样的挑战，退缩要么是退出要么被吞并，往前迈则需要在资本运作上投入更大的时间、精力和金钱，但这是存活和发展的必需。对他们而言，上市也是一个不错的选择，特别是对那些区域性地产实力派。在这方面，已经有保利、富力、碧桂园等光辉榜样。
　　本专题不仅对这些期望上市的地产公司有实际的启迪和帮助，帮助他们了解地产上市政策、上市影响以及内地和中国香港上市市场选择等，而且对那些希望对融资、资本市场增进了解的地产公司同样有益。
　　1 、地产上市公司基本情况分析
　　1.1 政策历史回顾与趋势
　　1.2 地产上市公司行业分析
　　1.3 市值比重
　　1.4 上市公司数量
　　1.5 发股数量和筹资额
　　2 、中国香港和内地上市的优劣对比和战略选择
　　2.1 房地产板块规模对比
　　2.2 上市扩容速度对比
　　2.3 上市价值增长对比
　　2.4 发行规模对比
　　2.5 其他一些因素
　　2.5.1 政策限制
　　2.5.2 再融资能力
　　2.5.3 发行成本（时间）
　　2.5.4 市场前景
　　3 、趋势判断：谁将占据主流
　　3.1 IPO方面中国香港更有优势
　　3.2 内地将迎来一轮回归A股的热潮
　　3.3 借壳热度会有所降低
　　3.4 实力企业再次融资将增多
　　4 、附录地产上市公司一览
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