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二、内容简介
　　《2007-2008年中国珠海房地产市场发展研究报告》形式动态研究报告（现成报告内容+客户指定内容+现时内容）
　　《2007-2008年中国珠海房地产市场发展研究报告》作者市场及市场营销研究课题组
　　《2007-2008年中国珠海房地产市场发展研究报告》提示
　　近三年来，房地产正成为推动珠海经济快速发展的推进剂。在未来几年里，房地产业仍将在推动珠海经济的发展发挥不可替代的作用。然而，不能忽视的是，珠海的房地产业在过去三年的快速发展中，也暴露了不少问题，如房价收入比偏高、阶梯房价不明显、投资性购房比例偏大等。这些问题如果在未来几年里不能得到有效的引导与解决，或将影响珠海房地产的健康发展。因此，有必要树立新的房地产开发理念，采取发展廉租房及旅游型房地产等相应措施，实现珠海市房地产业的健康有序发展。
　　《2007-2008年中国珠海房地产市场发展研究报告》核心
　　★报告目的
　　★发展分析
　　★比较分析
　　★问题分析
　　★对策建议

第1章 绪言
　　第1节 项目提出的背景
　　第2节 项目研究的目的和意义
　　　　　　1.研究目的
　　　　　　2.研究意义
　　第3节 研究的技术路线

第2章 珠海市房地产市场发展分析
　　第1节 相关数据分析
　　第2节 发展现状分析
　　　　　　1.经济社会发展中的作用地位
　　　　　　2.房地产投资情况
　　　　　　3.房地产竣工情况
　　第3节 珠海市房地产供求结构分析
　　　　　　1.市场销售分析
　　　　　　2.房价收入比分析
　　第4节 国家宏观调控政策对房地产市场的影响
　　　　　　1.国家针对房地产业出台的重要政策
　　　　　　2.宏观调控措施对珠海市房地产市场的影响
　　第5节 珠海市房地产业与相关产业的发展关系
　　　　　　1.灰色关联分析模型的建立
　　　　　　2.珠海市房地产业与相关产业的关联度分析
　　第6节 房地产业对珠海市经济的贡献

第3章 珠海房地产业发展与全国其他同等城市的比较分析
　　第1节 同等城市的选择及对比计算介绍
　　第2节 同等城市对比分析
　　　　　　1.固定资产对比
　　　　　　2.同等城市房地产投资情况对比
　　　　　　3.综合评价

第4章 目前珠海房地产业发展中存在的问题
　　第1节 旧城区改造面临诸多问题
　　第2节 规划对房地产业发展的引导不够
　　第3节 “城中村”的存在严重影响和制约着城市的建设和发展
　　第4节 “棚户区”的存在严重影响和制约着城市的建设和发展
　　第5节 资金筹措困难
　　第6节 房地产市场发育不健全
　　　　　　1.房地产发展的外部环境不够好
　　　　　　2.房地产市场体系松懈，调控机制不健全
　　　　　　3.房地产开发企业规模小、等级不高、市场竞争力低，未形成规模效应
　　　　　　4.招商引资和旧城改造项目难以实施“招拍挂”
　　　　　　5.收购储备工作进展缓慢，政府垄断土地市场的政策难以到位
　　　　　　6.房地产信息渠道狭窄，信息不流畅
　　第7节 物业管理滞后，市场化程度低
　　　　　　1.物业管理起步较晚，水平低
　　　　　　2.市场机制不健全

第5章 珠海市房地产市场发展趋势分析与未来市场预测
　　第1节 珠海市房地产市场发展趋势分析
　　　　　　1.房地产市场供求关系趋势分析
　　　　　　2.房地产投资额趋势分析
　　第2节 珠海市未来房地产市场预测
　　　　　　1.房地产市场的需求预测
　　　　　　2.房地产市场投资额的预测

第6章 促进珠海市房地产业健康发展的对策建议
　　第1节 加强组织领导
　　第2节 搞好城市经营、管好土地一级市场
　　第3节 切实做好旧城区的拆迁安置和城中村改造工作
　　　　　　1.兑现落实旧城区改造的优惠政策和扶持措施
　　　　　　2.搞好旧城改造的全面规划
　　　　　　3.努力做好城中村的改造工作
　　　　　　4.加大规划引导力度
　　第4节 进一步深化住房制度改革
　　　　　　1.加快推进住房货币化进程，提高市民的住房水平
　　　　　　2.开放公积金贷款市场，提高公积金贷款率
　　第5节 强化房地产金融支持
　　　　　　1.金融机构强化服务意识
　　　　　　2.尽快建立居民个人信用机制
　　　　　　3.创新住房金融品种
　　　　　　4.加强房地产信贷监管力度
　　第6节 优化房地产供给结构
　　　　　　1.调整住房供应政策
　　　　　　2.优化用地供应结构，增加普通商品住房供应
　　　　　　3.完善商品房市场的供给结构
　　　　　　4.建立公平竞争机制，降低房地产开发成本
　　　　　　5.整顿房地产价格秩序，规范市场主体的价格行为
　　第7节 进一步深化经济适用房和廉租房制度改革
　　第8节 中~智~林 进一步加强对房地产市场的监管和调控
　　　　　　1.加强房地产市场的监管，建立规范、有序、公平的市场环境
　　　　　　2.做好市场预测，建立房地产预警预报系统
　　　　　　3.规范政府的收费行为
　　　　　　4.加速推进物业管理市场化
　　　　　　结 论
略……
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