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二、内容简介
　　《2007-2008房地产开发项目投资风险分析报告》形式动态研究报告（现成报告内容+客户指定内容+现时内容）
　　《2007-2008房地产开发项目投资风险分析报告》作者风险管理研究课题组
　　《2007-2008房地产开发项目投资风险分析报告》提示
　　房地产项目管理是一项较为复杂而充满风险的管理活动，具有投资大、周期长、地域性强、不确定因素多而存在大量风险。目前，国内在房地产项目风险分析方面还没有形成一套比较全面系统的理论和方法，政府机构和企业界的风险意识还比较薄弱。因此在房地产项目管理中必须对风险有充分认识，并根据自身实力，估算对风险的承受能力，最大限度地把握与防范风险。本报告的目的就对房地产项目在开发过程中的各个阶段的风险进行风险分析和控制，以求达到风险小而收益高、效益最优化之效果。本报告运用项目风险管理的基本理论，选择某家园房地产开发项目为案例研究对象，在对开发项目研究的基础上，结合某家园项目内外部环境及自身的特点，利用风险识别、风险评估等方法，从投资决策阶段、土地获取阶段、项目建设阶段、租售管理阶段分析了某家园房地产项目开发中存在的风险及产生根源，对重要风险进行估计和评价，同时提出较为详细的风险管理措施。

第1章 绪言
　　第1节 研究背景及意义
　　第2节 主要研究内容
　　第3节 研究方法与研究框架

第2章 研究的理论基础
　　第1节 一般风险理论
　　　　　　1.风险定义及特征
　　　　　　2.风险识别理论
　　　　　　3.风险评价理论
　　　　　　4.风险对策理论
　　第2节 项目投资风险理论

第3章 房地产开发项目基本情况
　　第1节 项目投资背景
　　第2节 项目投资概况
　　第3节 项目投资环境分析
　　　　　　1.社会经济环境
　　　　　　2.自然环境
　　　　　　3.行业环境
　　　　　　4.配套环境
　　第4节 项目投资财务状况分析
　　　　　　1.基础数据
　　　　　　2.产品成本及利润
　　　　　　3.成本及价格
　　　　　　4.盈利能力
　　　　　　5.清偿能力

第4章 房地产开发项目投资风险识别
　　第1节 房地产开发项目投资风险来源因素分析
　　　　　　1.房地产开发项目风险来源的主观因素
　　　　　　2.房地产开发项目风险来源的客观因素
　　第2节 房地产开发项目投资风险类别分析
　　　　　　1.市场风险分析
　　　　　　2.技术风险分析
　　　　　　3.财务风险分析
　　　　　　4.政策风险分析

第5章 房地产开发项目投资整体风险评价
　　第1节 房地产开发项目投资风险评价方法选择
　　第2节 房地产开发项目投资风险评价指标建立
　　　　　　1.项目投资风险评价指标体系设立原则
　　　　　　2.项目投资风险评价指标体系建立
　　第3节 房地产开发项目投资风险评价
　　　　　　1.房地产开发项目投资风险评价指标权重的确定
　　　　　　2.房地产开发项目投资风险评判矩阵的确定
　　　　　　3.房地产开发项目投资风险综合评价
　　第4节 房地产开发项目投资风险评价结论

第6章 房地产开发项目投资的财务风险分析
　　第1节 项目投资的财务风险分析方法
　　第2节 房地产开发项目投资盈亏平衡分析
　　第3节 房地产开发项目投资敏感性分析
　　第4节 房地产开发项目投资财务风险分析结论

第7章 房地产开发项目投资风险对策
　　第1节 项目投资风险的应对思路
　　　　　　1.项目投资风险应对的一般方法
　　　　　　2.项目投资风险的财务处理方法
　　第2节 房地产开发项目投资风险对策
　　　　　　1.加强对投资风险的管理
　　　　　　2.加强对投资风险的预测
　　　　　　3.加强对投资风险的监督
　　第3节 中:智林 投资风险具体应对建议
　　结 论
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