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	市场价：
	电子版：7800 元　　纸介＋电子版：8000 元
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二、内容简介
　　《2007-2008年中国商业地产行业研究年度报告》由我们研究院商业地产行业资深研究员全力打造，深入分析商业地产行业发展历程和发展现状，洞悉商业地产行业发展规律，揭示商业地产行业的发展机会及潜在的风险，并预测商业地产行业的未来发展趋势，是政府、银行、企业及其他金融机构进行产业规划、商业信贷、投融资和经营管理等活动所必备的高端信息产品。报告注重时效性，致力于提供最全面的2007年数据和信息；报告共七大部分，全文在2万5千字以上，涉及图表高达50多个。
　　国家近年来频频出台宏观政策其主要意图还是在住宅市场上，从土地、税收、金融、市场管理等各个方面严格防止房地产泡沫的产生（膨胀或者破灭）。对于商业地产，目前国家还没有正式出台专门针对商业地产的宏观调控政策，倒是关于调控商业地产的讨论和呼声日益明显。
　　2003年以来我国商业地产表现出旺盛的市场需求，销售面积和销售额逐年增加，销售面积和快速增长，复合增长率超过16％，销售额增长更为迅速，复合增长率超过34％。为了不断变化的市场需求，商业地产的产品结构也逐步趋于合理。从投资完成额来看，2003-2006年，办公楼投资完成额占商业地产投资完成额的比重呈现逐年下降的变化趋势，而商业营业用房投资完成额占比逐年上升。由于房地产的不可移动性，商业地产行业的区域性特征非常明显。从投资完成额来看，华东、华北和华南为商业地产的第一梯队，三者投资完成额合计占商业地产投资完成额的比重达到65％以上。
　　过去几年对商业地产的宏观限制政策相对商业地方地产而言，一直是较为宽松的，而随着商业地产诸多问题的显现，对商业地产的宏观调控力度将会加强，包括对开发商的开发行为和个人的投资行为。从产品发展趋势看，随着连锁经营进入中国的步伐加快，社区型商业地产热销势头强劲，零售业、服务业的投资受人追捧，势必造成社区型沿街商业地产继续成为抢手的紧俏货。
　　一、行业简介
　　（一） 行业定义及范围界定
　　（二） 发展历史回顾
　　二、宏观环境分析
　　（一） 政策法律分析
　　（二） 经济分析
　　1、经济增长状况
　　2、固定资产投资状况
　　3、城镇居民家庭人均可支配收入与恩格尔系数
　　4、城镇人员就业状况
　　5、存贷款利率变化
　　6、财政收支状况
　　7、人民币汇率变化
　　（三） 商业地产开发模式分析
　　1、商业地产开发的几种主要模式
　　2、商业地产开发新模式
　　（四） 社会人口分析
　　1、人口规模分析
　　2、年龄结构分析
　　3、学历结构分析
　　三、市场分析
　　（一） 市场规模
　　1、房地产开发资金来源情况：以贷款、自筹和上市为主
　　2、土地市场分析：土地供应收紧，囤积得到一定遏制
　　3、商业地产开发投资状况：投资热度不减，但增速趋缓
　　4、商业地产需求分析：需求较为旺盛，但受供给、政策、商业和人民币汇率等影响较大
　　5、商业地产价格分析：上涨趋势明显，售租比进一步扩大
　　（二） 产品结构
　　1、产品结构
　　2、办公楼市场分析
　　3、商业营业用房市场分析
　　（三） 市场结构
　　1、投资完成额市场结构
　　2、销售额市场结构
　　（四） 品牌市场结构
　　（五） 市场特征
　　四、市场竞争分析
　　（一） 集中度分析
　　（二） 价值链分析
　　（三） 行业生命周期分析
　　五、主要厂商分析
　　（一） 中国国际贸易中心股份有限公司
　　1、公司简介
　　2、经营状况
　　3、财务分析
　　（二） 保利房地产（集团）股份有限公司
　　1、公司简介
　　2、经营情况
　　（三） 世茂房地产控股有限公司
　　1、公司简介
　　2、经营情况
　　3、财务分析
　　（四） 金融街控股股份有限公司
　　1、公司简介
　　2、经营状况
　　3、财务分析
　　（五） 大连万达集团
　　1、公司简介
　　2、2007年集团进展
　　六、行业发展趋势分析
　　（一） 行业发展趋势
　　1、政策发展趋势
　　2、产品发展趋势
　　3、技术发展趋势
　　4、融资模式发展趋势
　　（二） 行业规模预测
　　（三） 行业结构预测
　　七、行业发展策略与建议
　　（一） 招商策略
　　1、主力商户优先招商
　　2、品牌商户带动招商
　　3、广告招商
　　4、定向招商
　　5、优惠招商
　　（二） 服务策略
　　1、树立服务理念
　　2、进行服务创新
　　（三） 经营模式选择
　　1、零散销售、统一经营
　　2、零散销售、各自经营
　　3、整体出售、整体经营
　　4、整体出租、整体经营
　　5、零散出租、各自经营
　　（四） 业态组合策略
　　（五） 品牌策略
　　（六） 行业投资机会建议
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