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二、内容简介
　　房地产行业发展概况
　　我国住宅产业的增长历程，是市场化、产业化生产方式替代传统的、落后的生产方式的过程。在新增住宅总量增长相对较慢的情况下，房地产业能够保持高速增长，其增长空间主要来自其对传统自建住宅方式的替代。国家统计局资料显示，2007年1-10月份，全国完成房地产开发投资19192亿元，同比增长31.4%。
　　图表 1998-2007年10月我国房地产开发投资走势图
　　豪宅市场运行态势
　　受政府不再审批别墅用地政策的限制，真正的别墅用地已经非常少，而就总体感觉而言，每一年的别墅的供应量相对于前一年都是接近或略少。从政策的角度分析，这种情况仍将继续存在，这也是别墅价格"逆市"上浮的背景所在通常被区分为"别墅"和"高档公寓"的中国豪宅市场似乎正面临"冰火两重天"的境地。如同"跷跷板效应"，在高档公寓的销售有些低迷的时候，别墅市场反而迎来了销售的春天。
　　2007年市场特征体现在：与之前经济型别墅大行其道不同，一些独栋别墅由于"稀缺"，反而在市场上更为受到追捧；但是同期，高档公寓的销售并没有明显的起色，反而在很多城市出现了"滞销"的情况。这也为外资收购提供了合适的机会。别墅呈现"供不应求"：由于土地稀缺性已成定局，加上部分在股市获利的购房者回流至楼市，独栋别墅受到市场追捧的态势已经十分明显。
　　以深圳为例：2007年11 月份为政策施行月，前期相继出台的政策在11 月份进一步发挥调控效果， 深圳别墅市场的成交量继续萎缩；7、8、9 三个月关外别墅产品相继入市，一定程度上拉动了成交量的上升，其他别墅产品均未呈现集中销售情况。
　　图表 2007年深圳各别墅销售情况
　　2007年11 月份入市的别墅与11 月份之前入市的别墅相比，成交量有所下降；关内别墅产品供应量有限，无新盘推出，受市场影响，11 月份基本无成交。
　　图表 2007年深圳别墅市场销售量分析
　　未来市场需求方向
　　受高端别墅长期看涨的带动，2006年以来，经济型别墅成交也转为活跃。2007年1～5月，经济型别墅是市场上成交的主力，单价1万元以下的项目占50%；总价300万元以下的项目占65%；套型面积200~300平方米的占52%。我们预测，未来需求的特点，也是以经济型别墅为主。
　　小独栋别墅市场发展趋向繁荣，但供应量不大。2006年，上海高档别墅产品供应114.17万平方米，小独栋别墅产品供应为7万平方米，占整个花园住宅市场的6%。与稀少的供应相比，市场需求庞大，增值前景良好。
　　《2008-2010年中国豪宅市场调研与发展预测分析报告》以严谨的内容、翔实的数据、直观的图表帮助房地产企业准确把握行业发展动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家信息中心和国家统计局等权威渠道数据，同时采用中心大量产业数据库以及我中心的实地调研，且综合运用定量和定性的分析方法对行业的发展趋势给予了细致和审慎的预测论证。本报告整合了多家权威机构的数据资源和专家资源，从众多数据中提炼出了精当、真正有价值的情报，并结合了行业所处的环境，从理论到实践、宏观与微观等多个角度进行研究分析，其结论和观点力求达到前瞻性、实用性和可行性的统一。这是我们专家小组精心制作而成，它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局、规避经营和投资风险、制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价值，是企业制定市场策略的必备精品！
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　　　　一、2007年我国土地制度的特征及其对住宅市场的影响分析
　　　　二、2007年我国住宅市场经济运行分析
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　　第四节 2008-2010年我国住宅市场发展策略分析
　　　　一、住宅房地产有形展示营销策略分析
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　　　　二、客户消费调查分析
　　　　三、产品开发模式分析
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　　　　三、影响广州别墅价格变动的原因
　　第三节 2007年广州部分区域豪宅市场发展状况分析
　　　　一、广州天河区领跑二手豪宅
　　　　二、珠江新城板块市场状况
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第十章 2007年中国其他城市豪宅市场发展形势分析
　　第一节 大连豪宅市场分析
　　　　一、大连别墅市场的发展历程
　　　　二、2007年大连经典别墅风格类型分析
　　　　三、2007年大连豪宅市场发展格局分析
　　第二节 昆明豪宅市场分析
　　　　一、2007年昆明高层住宅的变局分析
　　　　二、2007年昆明别墅市场发展广阔分析
　　第三节 杭州豪宅市场分析
　　　　一、2007年杭州顶级豪宅市场竞争分析
　　　　二、2007年二手别墅需求分析
　　　　三、杭州高端住宅争打“创新牌”
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