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二、内容简介
　　为防止全面通胀和经济过热，2008年将执行从紧的货币政策，收缩贷款和提高利率是必然选择，这将使过热住房需求得到有效抑止，房价大幅上涨的趋势有望扭转，确保2008年上海住房价格基本稳定。此外，2008年住房产业政策将得到调整，以大力推行廉租住房和建设经济适用房为时代特征的新的积极的住房产业政策将得到有力贯彻，住房产业经过增量发展、存量激活、市场充分培育发育之后，将步入住房保障新阶段。
　　2008年1月23日，新江湾城F地块出让，惟一的竞标方美国开发商铁狮门毫无悬念地以挂牌价67.517亿元，折合楼板价7500元/平方米将其拿下，刷新了上海土地拍卖的纪录。土地的稀缺性和推地集中使开发商明确了2008年的土地形势，不惜血本疯狂拿地。如此高价，玩得起的始终是几家耳熟能详的地产巨头，而一些中小型开发商只能&ldquo；热心参与&rdquo；。在地价飞涨的今天，中小开发商正在土地拍卖市场逐步丧失话语权。土地竞拍正变成大型房地产上市公司之间的巨头角逐。生存还是毁灭，成为摆在众多中小开发商面前的一个艰难抉择。
　　国内万科、凯德、合生、绿城等大部分房地产企业纷纷将一线城市作为自身区域布局的重点，当越来越多的国际国内房产大鳄杀进上海，无可避免的，上海房地产开发的竞争程度也愈演愈烈。与此同时，也有为数不少的上海本土房地产开发商因房地产的&ldquo；虚火&rdquo；正欲撤离上海赴外地寻觅商机，开发商异地投资和资本的流动同样生猛。2007年上海住房价格从第二季度开始出现持续大幅度上涨，供求关系不断紧张，屡创月度涨幅新高，导致年度涨幅创下41.4%的新纪录。进入第四季度，住宅新房成交量开始逐月下降，12月出现涨跌分歧，调整迹象初显，住宅新房成交量在多种因素的影响下继续缩量，但仍保持在正常的水平上。
　　本研究咨询报告其中主要依据了国家统计局、国家发改委、上海统计局、上海市规划与国土资源局、上海房地产交易中心、上海市建委、全国商业信息中心、国民经济景气监测中心、中房指数系统、国内外相关报刊杂志的基础信息以及房地产专业研究单位等公布和提供的大量资料。报告对上海房地产行业的发展现状，重要子行业的发展情况以及行业的未来发展趋势等进行了详尽的剖析，并重点介绍了上海住宅市场、别墅市场、写字楼市场以及重点片区的房地产市场发展状况，国内主要城市楼盘的价格比较，上海房地产行业内竞争格局，上海房地产开发企业的应对策略等。报告综合了住宅市场、写字楼、商业用房市场以及别墅市场等重要板块的内容，并介绍了上海主要房地产上市公司成功的经营模式，是国内房地产开发企业、投资商、物业管理和房产中介、装修公司、房地产研究机构等单位准确了解目前上海房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。

第一部分 房地产行业发展现状
第一章 房地产行业概况
　　第一节 房地产的基本知识
　　　　一、房地产的定义
　　　　二、房地产行业的特点
　　　　三、房地产的分类
　　第二节 支持房地产长期景气的因素

第二章 我国房地产行业发展现状
　　第一节 2007年房地产发展分析
　　　　一、2007年我国房地产投资特点
　　　　二、2007年4季度全国70个大中城市房价
　　　　三、2007年房地产市场运行状况
　　　　四、2007年12月一线城市房地产价格指数
　　第二节 2008年我国房地产市场变化分析
　　　　一、2008年1月房贷市场现状
　　　　二、2008年影响楼市走向的四大因素
　　　　三、房地产“拐点”之争引发的思考
　　　　四、2008楼市调控政策风平浪静
　　　　五、2008年房地产房价走势展望
　　　　六、2008年1月一线城市房地产市场分析
　　第三节 中国土地市场分析
　　　　一、2007全国土地市场年终回顾
　　　　二、2007年中国地王盘点
　　　　三、2008年土地市场发展趋势预测
　　第四节 房地产政策调控分析
　　　　一、2008年政策对房地产市场的调整内容
　　　　二、2008年住宅写字楼面临的政策考验
　　　　三、2008年政策抑制房地产行业风险分析
　　　　四、政策破解“夹心层”住房难
　　　　五、内地房地产企业境外融资陷入低潮
　　　　六、高CPI下加息可能性分析
　　　　七、中国下半年楼市调控或放松
　　第五节 2008年房地产行业投资因素分析
　　　　一、2008年房地产市场基本判断
　　　　二、2008年土地供应结构调整分析
　　　　三、2008年土地调控政策指向分析
　　　　四、2008年抑制住房需求因素分析
　　　　五、2008年影响供给增速因素分析

第二部分 上海市场发展现状
第三章 上海房地产发展现状
　　第一节 上海房地产发展宏观环境
　　　　一、2007年上海市经济社会发展情况
　　　　二、长三角楼市变化趋势
　　　　三、上海警惕房地产价格波动危及信贷资产安全
　　　　四、2008年上海住房建设计划公布
　　　　五、上海将严管房地产中介
　　第二节 上海房地产状况分析
　　　　一、上海商品住宅成交量继续下滑
　　　　二、上海零售物业市场特征
　　　　三、“经济租用房”上海现雏形
　　　　四、2007年上海全市成交商品房概况
　　　　五、2008年2月沪商品住宅均价跌破万元
　　　　六、上海春节 期间各大区域低价热销楼盘汇总
　　　　七、楼市成交连续下滑市场需求依旧强烈
　　　　八、上海工业房地产市场分析

第四章 上海房地产市场运行分析
　　第一节 2007年上海市房地产金融运行概述
　　第二节 上海市房地产运行指数分析
　　　　一、2008年1月上海房地产指数分析
　　　　二、2007年12月上海房地产指数分析
　　　　三、2008年1月上海房屋租赁指数分析
　　　　四、2007年12月上海房屋租赁指数分析
　　　　五、2008年1月上海二手房指数分析
　　　　六、2007年12月上海二手房指数分析
　　　　七、2007-2008年1月上海二手房区域价格单价及指数
　　　　八、2007年12月上海工业地产指数
　　　　九、2007年4季度上海地价指数分析
　　第三节 上海市部分地区房地产状况
　　　　一、普陀楼市重心移向万里桃浦
　　　　二、北上海房地产市场现状
　　　　三、东上海房地产市场现状
　　　　四、松江新城四月迎来小高潮

第五章 上海住宅市场分析
　　第一节 别墅市场分析
　　　　一、2007年上海别墅市场成交分析
　　　　二、别墅市场高端和经济型两端好卖
　　　　三、2008年1月上海独立别墅市场分析
　　第二节 2007年上海住宅用土地出让分析
　　第三节 二手房市场分析
　　　　一、2008年1月上海二手房市场情况
　　　　二、2007年12月二手房成交情况
　　　　三、外籍投资客活跃二手房市场
　　　　四、上海高端二手房价走势分析
　　第四节 商品房市场分析
　　　　一、2007年12月上海楼盘涨跌互现
　　　　二、春节 后商品房新增供应量大幅攀升
　　　　三、2008年3月上海楼市迎来供应小高峰
　　　　四、2008年3月上海楼市或现打折高峰
　　　　五、春节 后新房上市成交及价格分析

第六章 上海写字楼市场分析
　　第一节 2007年上海写字楼市场状况
　　　　一、2007年写字楼市场趋势分析
　　　　二、2007年上海写字楼市场发展回顾
　　　　三、2007年上海写字楼市场发展态势
　　　　四、上海销售型写字楼供应量多年来首降
　　　　五、外资银行抢滩沪陆家嘴写字楼市场
　　第二节 2008年上海写字楼发展趋势
　　　　一、2008年五大商圈空置率及物业租金展望
　　　　二、2008年上海写字楼供应量分析
　　　　三、2008年上海写字楼供应区域分析
　　　　四、2008年上海写字楼发展趋势
　　　　五、2008年上海写字楼供需分析

第三部分 行业发展格局分析
第七章 房地产发展格局及策略分析
　　第一节 房地产市场发展格局
　　　　一、2007年“地王”频现
　　　　二、房地产市场上演变局
　　　　三、2007年房地产百强企业研究
　　　　四、上海房地产企业前50强
　　　　五、上海国资房地产资源整合
　　　　六、上海地产垄断时代到来
　　第二节 房地产企业生存状况
　　　　一、中小房企的生存危机
　　　　二、房地产企业杠杆融资难再续
　　　　三、中国百强房地产企业融资优势明显
　　　　四、中小地产商纷纷借壳融资
　　　　五、2008年下半年中国将掀起地产收购潮
　　第三节 房地产企业经营与发展
　　　　一、加强房地产文化营销对策与建议
　　　　二、房地产企业竞争力分析
　　　　三、地产企业规模经营取胜之道
　　　　四、地产企业集团化发展分析
　　　　五、中国房企管理转型面临的挑战
　　　　六、“碧桂园开发模式”分析
　　　　七、多因素制约中国地产商海外市场发展

第八章 上海房地产重点企业分析
　　第一节 绿地集团
　　　　一、公司概况
　　　　二、发展概况
　　　　三、市场开发
　　第二节 大华集团
　　　　一、公司概况
　　　　二、企业战略
　　　　三、楼盘概况
　　第三节 复地（集团）股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、业务发展
　　　　三、2007年财务状况
　　第四节 上海中星（集团）有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、发展经验
　　　　三、公司动态
　　第五节 上海农工商房产（集团）有限公司
　　　　一、企业简介
　　　　二、战略规划
　　　　三、发展概况
　　第六节 上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司动态
　　　　三、公司经营情况
　　　　四、2007年公司财务数据
　　第七节 上海张江高科技园区开发股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司经营情况
　　　　三、2007年公司财务数据
　　第八节 上海新黄浦置业股份有限公司
　　　　一、公司概况
　　　　二、公司动态
　　　　三、2007年公司财务数据
　　第九节 上海世茂股份有限公司
　　　　一、公司概况
　　　　二、公司发展战略
　　　　三、2007年公司财务数据
　　第十节 中华企业股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司经营情况
　　　　三、2007年公司财务情况
　　　　四、公司发展战略与计划

第四部分 行业政策及发展趋势
第九章 房地产行业国家政策分析
　　第一节 深度影响楼市的政策
　　　　一、2007年的主要调控政策
　　　　二、2008年推进房地产税制改革
　　第二节 上海房地产政策分析
　　　　一、上海首次将土地出让金将纳入人大监督
　　　　二、上海重构住房保障体系
　　　　三、上海住房开发贷款大幅度萎缩
　　　　四、上海外管局联手房地局严查外资炒楼
　　　　五、上海将研究实施“租房贴费”政策
　　　　六、《物权法》对上海房地产开发领域的影响

第十章 上海房地产发展趋势及投资分析
　　第一节 2008年房地产行业运行趋势
　　　　一、2008年全球房地产成交量预测
　　　　二、2008年国内房价走势预测
　　　　三、2008年楼市调控不松懈
　　　　四、70/90已成主流小户型
　　第二节 [中智~林~]上海房地产投资分析
　　　　一、2008上海楼市新热点
　　　　二、地铁商业项目风靡楼市
　　　　三、“地铁＋地产”的中国香港地铁物业经营模式
　　　　四、商业地产发展趋势
　　　　五、社区商业地产潜力分析
　　　　六、后工业地产时代产业集群地产分析

附录：上海解决城市低收入家庭住房困难的实施意见
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