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二、内容简介
　　2008年的别墅“供应量”将受到国家政策的直接影响和左右。就项目的规划预测，容积率在0.3左右的“纯独栋”项目已经是渴望而不可及了，大多数低密度项目都会集中在0.6-1.0的容积率之间，多以联排，叠拼等“TOWNHOUSE”产品为主线；就产品的设计预测，联排别墅虽然没有独立别墅那样有更加舒适的空间和环境，但在住宅功能上已经和独立别墅相差无几。在满足“国家政策”的基础上，各开发商也会把精力集中在产品的设计和创新上；就上市的时间预测，“国家政策”若有松口，大批的放量也会集中在2008年下半年。2008年别墅产品的稀缺将更加明显，受到国家政策的影响，市场的供应量扑朔迷离，由于城市公寓的激烈竞争，价格的台阶式跳跃等因素，很多买家和投资客都会把目光放到更具有投资和收藏价值的别墅市场，供应的短缺，需求的增加，预测2008年的别墅价格走势将“急速上扬”。
　　目前的市场形式推断，由于国内土地资源相对缺乏，而居住人口密度也较大。现在不可能、将来很长一段时间也不可能出现北美地区那种以独立住宅为主要居住形式的情况。就别墅产品而言，其稀缺性在未来市场将会更加明显。特别是对高端物业的源头--土地资源的开发限制，首先，未来此类产品的土地供应将会停止；其次，就目前已取得土地待规划别墅的项目供应量也是有限，且新政的出台，各项目就自身的情况还要进行调整，开发进度都会放缓。
　　中国别墅市场历经大起大落，伴随中国商贸活动的广泛开展促进了新一轮的经济发展，别墅市场也随之再次出现升温的迹象。中国别墅市场供应与需求总量都出现了明显的增长，产品类型也不断推陈出新。但值得警惕的是，总体来看，当前别墅市场的产品类型和品质与别墅消费者实际需求已出现了明显的偏差。面对各种机遇和挑战，中国的别墅市场又将何去何从本研究咨询报告对我国别墅市场的发展现状、重点城市的别墅市场发展状况、别墅市场的客源Townhouse在我国的发展、以及我国别墅市场的发展趋势等内容进行了深入分析，并重点剖析了我国典型的别墅物业以及欧美等发达国家的别墅市场，探究我国别墅市场存在的缺陷，寻求中国别墅物业开发的有效策略。报告涵盖了别墅市场的开发、销售、分布、客源以及发展趋势等重要板块，并对国家房地产相关政策进行了介绍和政策趋向研判。
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第十四章 别墅营销分析
　　第一节 别墅开发企业营销概述
　　　　一、别墅营销方式分析
　　　　二、别墅营销的关键
　　　　三、别墅开发核心要素分析
　　　　四、别墅营销的三个步骤
　　　　五、B\W推广模式与别墅营销
　　第二节 别墅项目成功营销的策略
　　　　一、别墅项目开发前期策略分析
　　　　二、别墅跨地域营销成功的条件分析
　　　　三、别墅项目取胜的五大支柱

第十五章 别墅产业投资
　　第一节 别墅产业投资概述
　　　　一、别墅投资的方式
　　　　二、别墅的投资与居住价值判断
　　　　三、别墅投资时机分析
　　第二节 别墅产业投资热点
　　　　一、联体别墅
　　　　二、经济型别墅
　　　　三、二手别墅
　　　　四、假日别墅
　　第三节 二手别墅投资分析
　　　　一、二手别墅投资市场解析
　　　　二、二手别墅与普通二手房的交易风险比较分析
　　　　三、高档二手别墅投资的交易风险分析
　　第四节 别墅产业投资风险
　　　　一、别墅投资的“剪刀差”风险分析
　　　　二、别墅市场投资风险渐增
　　第五节 别墅产业投资建议
　　　　一、别墅开发应关注的问题
　　　　二、别墅不同投资方式的不同建议
　　　　三、别墅投资项目具体建议

第十六章 中国房地产融资分析
　　第一节 中国房地产融资概况
　　　　一、2008年中国房地产融资渠道拓宽
　　　　二、房地产典当成为融资新方式
　　　　三、房地产信托限期融资热
　　　　四、2008年房地产业意图拓展海外融资
　　第二节 别墅融资分析
　　　　一、别墅开发多元渠道融资成趋势
　　　　二、贷款政策变化对二手别墅市场的影响
　　　　三、别墅市场的融资门槛
　　第三节 房地产多元化融资
　　　　一、房地产信托
　　　　二、房地产基金
　　　　三、其它渠道
　　第四节 房地产信托投资基金拓宽融资渠道
　　　　一、房地产投资信托基金的基本概念与特点
　　　　二、发展房地产投资信托基金的重要意义
　　　　三、房地产信托投资基金具有的优势
　　　　四、中国发展房地产投资信托基金面临的问题及政策建议
　　第五节 中国地产业融资的对策
　　　　一、房产信贷的贷前风险控制
　　　　二、防范房产信贷风险的策略分析
　　　　三、随市场需求优化房地产信贷结构
　　　　四、解决商业地产融资的新手段

第十七章 发展前景预测
　　第一节 中国住宅产业未来发展趋势
　　　　一、中国住宅产业未来发展趋势分析
　　　　二、住宅产品发展的趋势
　　　　三、节能省地型住宅是今后中国住宅发展方向
　　　　四、中国老年住宅将成未来发展趋势
　　　　五、浅析国内住宅郊区化发展
　　第二节 中⋅智⋅林－别墅产业发展前景分析
　　　　一、别墅发展的四大趋势分析
　　　　二、中国别墅产品的发展趋势
　　　　三、别墅产品设计趋势分析
　　　　四、别墅产业建设趋势分析

附录
　　附录一：中华人民共和国土地管理法
　　附录二：中华人民共和国城市房地产管理法
　　附录三：城市房地产开发经营管理条例
　　（如需详细目录，请来电索取）
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