
	2008年北京房地产投资及商业模式分析报告





[image: cover]








中国市场调研网


2008年北京房地产投资及商业模式分析报告
www.20087.com
第1页　共2页


第2页　共2页
一、基本信息
	名称：
	2008年北京房地产投资及商业模式分析报告

	报告编号：
	02A3069　　←电话咨询时，请说明该编号。

	市场价：
	电子版：7200 元　　纸介＋电子版：7500 元

	优惠价：
	电子版：6480 元　　纸介＋电子版：6780 元　　可提供增值税专用发票

	咨询电话：
	400 612 8668、010-66181099、010-66182099、010-66183099

	Email：
	Kf@20087.com

	在线阅读：
	

	温馨提示：
	订购英文、日文等版本报告，请拨打订购咨询电话或发邮件咨询。



二、内容简介
　　全年房地产开发投资25280亿元，比上年增长30.2%，其中商品住宅投资18010亿元，增长32.1%。商品房竣工面积58236万平方米，增长4.3%。商品房销售面积76193万平方米，增长23.2%，其中商品住宅69104万平方米，增长24.7%。2007年土地供应总量控制在6300公顷以内，其中新增建设用地严格控制在3500公顷以内，鼓励和引导利用存量建设用地2800公顷左右。
　　2007年北京全年新开盘项目达到313个，51个别墅项目，104个住宅项目，100个公寓项目，58个售完项目。其中以朝阳、海淀为开盘项目大户，全年开盘项目分别为95个、41个。而作为远郊县区域也各自推出大量的新盘项目，如纳丹堡、金玉源、东方夏威夷威毕欧溪谷等，并且带起了一阵京城楼市购房边缘化的热潮，在北京住宅快速开发建设的过程中，住宅在城市地域空间的布局方面，逐步呈现出边缘化和规模化的趋势。预计2008年商品住宅成交14万套、二手住宅成交8-9万套、政策性住房成交5万套，住宅市场三足鼎立之势渐成
　　同时房地产商业模式的选择是房地产企业获取可持续发展首要面临的一个问题。随着中国房地产市场的逐步走向成熟，通过创新商业模式获得差异化的竞争优势显得日益重要。本研究报告的目的就是要通过对房地产行业商业模式理论研究和实例分析，为地产业务提供一个可供选择的商业模式框架。

第一章 2007年地产行业总体分析
　　1.1 北京地产总体分析
　　1.2 宏观经济影响分析

第二章 北京土地市场分析
　　2.1 08年土地供应情况
　　2.2 土地供应变化
　　2.3 05-07年北京土地供应情况
　　2.4 土地购置与开发的动态变化
　　2.5 土地供应政策分析
　　2.6 土地供应的调控措施

第三章 北京房地产开发市场分析
　　3.1 开发市场概况
　　　　3.1.1 房地产开发市场的总体情况
　　　　3.1.2 房地产开发市场的主要特点
　　　　3.1.3 现存问题及建议
　　3.2 环境分析
　　　　3.2.1 商品房供应
　　　　3.2.2 商品房需求
　　3.3 区域分析
　　3.4 价格分析
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　　　　3.4.2 房地产价格现状
　　3.5 宏观调控政策
　　3.6 政策性住房概述
　　3.7 房地产市场影响因素

第四章 北京地产信贷市场分析
　　4.1 个人信贷市场简述
　　4.2 信贷宏观调控政策

第五章 北京二手房市场分析
　　5.1 二手房市场现状
　　5.2 市场细分
　　5.3 热点区域分析
　　　　5.3.1 总体情况
　　　　5.3.2 朝阳区
　　　　5.3.3 海淀区
　　　　5.3.4 丰台区
　　5.4 近郊区域分析
　　　　5.4.1 总体情况
　　　　5.4.2 回龙观
　　　　5.4.3 亦庄
　　5.5 市场数据分析
　　　　5.5.1 北京成交量前十大片区分析
　　　　5.5.2 北京成交均价前十大片区分析
　　　　5.5.3 北京成交量前十大楼盘分析
　　　　5.5.4 北京成交均价前十大楼盘分析
　　　　5.5.5 北京二手房市场成交面积比重构成分析
　　　　5.5.6 北京二手房市场成交均价比重构成分析
　　　　5.5.7 北京二手房市场付款方式比重分析
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　　5.7 购房人群户籍结构分析
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　　　　6.1.2 需求仍将保持旺盛
　　6.2 2008年房地产市场政策走势分析
　　　　6.2.1 宏观调控措施继续出台
　　　　6.2.2 保障性住房比例加大
　　6.3 2008年房地产市场展望
　　6.4 2008年北京房地产市场预测
　　　　6.4.1 奥运前后难现市场拐点
　　　　6.4.2 全年政策性住房供应约5万套
　　　　6.4.3 住宅市场三足鼎立趋势形成
　　　　6.4.4 商品住宅成交量随供应增加而上涨
　　　　6.4.5 二手房成交总量保持在8-9万套之间
　　　　6.4.6 2008年土地供应力度加大
　　　　6.4.7 市场策略更加理性
　　6.5 房地产投资建议

第七章 房地产价值链与联动链分析
　　7.1 土地开发价值链
　　7.2 房产价值链模型
　　7.3 资产管理价值链
　　7.4 价值链内部联动
　　7.5 价值链扩展产业联动：
　　7.6 价值链整合策略分析
　　　　7.6.1 业务外包
　　　　7.6.2 战略联盟
　　　　7.6.3 战略联盟与“房地产价值网”

第八章 房地产企业组织结构分析
　　8.1 控股型组织结构
　　8.2 项目事业部制
　　8.3 专业事业部制
　　8.4 产品事业部制
　　8.5 事业部的优缺点
　　8.6 矩阵制
　　8.7 多维制

第九章 房地产企业商业模式实例分析
　　9.1 万科企业股份有限公司
　　9.2 顺驰中国控股有限公司
　　9.3 万达集团股份有限公司
　　9.4 中体奥林匹克花园管理集团有限公司
　　9.5 北京万通地产股份有限公司
　　9.6 凯德置地（中国）控股集团
　　附： 海外地产基金

第十章 中^智林　2007年重点上市公司经营分析
　　10.1 张江高科
　　10.2 万科
　　10.3 招商地产
　　10.4 金地集团
　　10.5 外高桥
　　10.6 新潮实业
　　10.7 北京北辰实业股份
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