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二、内容简介
第一章 房地产相关概况
　　第一节 房地产概述
　　　　一、房地产的定义
　　　　二、房地产的类型
　　　　三、房地产业的主要涵盖领域
　　第二节 房地产业的形态和特点
　　　　一、房地产的自然形态
　　　　二、房地产业的特点
　　第三节 影响房地产价值的因素
　　　　一、影响房地产价格的一般因素
　　　　二、影响房地产价格的个别因素

第二章 房地产行业发展概况
　　第一节 中国房地产业发展现状
　　　　一、中国房地产发展状况
　　　　二、中国房地产供需状况分析
　　　　三、中国房地产周期
　　　　四、从宏观经济角度看中国房地产业
　　第二节 2005-2007年中国房地产景气指数分析
　　　　一、2005年中国房地产景气指数分析
　　　　二、2006年中国房地产景气指数分析
　　　　三、2007年11月中国房地产景气指数分析
　　第三节 2006年中国房地产市场发展回顾
　　　　一、2006年全国房地产发展形势分析
　　　　二、2006年中国房地产开发主要特点
　　　　三、2006年底中国房价涨幅下降
　　第四节 2007年中国房地产市场现状分析
　　　　一、2007年全国房地产发展概况
　　　　二、2007年国内房地产开发企业特点
　　　　三、2007年全国房地产开发市场特点
　　　　四、2007年全国固定资产投资现状
　　　　五、2007年国内城市房屋销售价格分析
　　第五节 中国房地产行业面临的挑战
　　　　一、中国房地产行业两大弊端
　　　　二、中国房地产发展面临的四个挑战
　　　　三、当前中国房地产市场的新问题
　　　　四、中国房地产品牌缺乏影响力
　　第六节 中国房地产行业发展策略分析
　　　　一、促进房地产业健康发展的建议
　　　　二、改善房地产业调控问题的建议
　　　　三、房地产企业集团发展的对策与思路

第三章 上海市房地产行业经济背景分析
　　第一节 2007年上海市经济与社会发展概况
　　　　一、综合分析
　　　　二、产业分析
　　　　三、金融分析
　　　　四、城市建设分析
　　　　五、社会现状
　　第二节 宏观政策环境
　　　　一、房地产税收政策
　　　　二、房地产土地政策
　　　　三、房地产金融政策
　　第三节 上海市产业结构分析
　　　　一、上海产业结构调整的进展与经验
　　　　二、上海产业结构变动趋势分析
　　　　三、21世纪上海产业结构优化策略
　　　　四、促进上海产业结构与空间布局优化的建议

第四章 上海市房地产行业分析
　　第一节 上海房地产具体类型发展史
　　　　一、土地、房屋
　　　　二、私营房地产业
　　　　三、公有房地产
　　　　四、改革开放中的房地产业
　　　　五、房地产行政管理
　　第二节 上海房地产行业发展回顾
　　　　一、“十五”期间上海房地产市场发展回顾
　　　　二、“十五”期间上海房地产开发企业情况回顾
　　　　三、2006年上海市固定资产投资分析
　　　　四、2006年上海市房地产市场状况
　　　　五、2006年上海市房地产价格波动分析
　　第三节 2007年上海市房地产行业现状分析
　　　　一、2007年上海房地产市场投资额度分析
　　　　二、2007年上海房地产市场价格上涨强烈
　　　　三、2007年上海市固定资产投资分析
　　　　四、城市规划与上海松江新城房地产开发的协调发展
　　第四节 促进上海房地产市场发展的策略
　　　　一、完善政策环境促进上海房地产市场的发展
　　　　二、促进上海房地产发展的宏观与微观策略
　　　　三、保证上海房地产市场健康发展的对策
　　　　四、提升上海房地产业综合实力的途径
　　第五节 上海房地产企业的经营管理策略分析
　　　　一、资产重组和企业的兼并与合作
　　　　二、调整经营方式和资产结构
　　　　三、根据自身的情况选择合适的融资渠道
　　　　四、建立房地产企业品牌
　　　　五、以精致、创新获取更高的利润
　　　　六、走出上海，异地开发

第五章 上海市土地市场分析
　　第一节 土地市场的相关概念
　　　　一、城市土地市场供应的概念与特点
　　　　二、土地市场的特殊性
　　　　三、房价与土地成本
　　　　四、房价与地价
　　　　五、地价与土地供应
　　第二节 中国土地市场状况
　　　　一、中国土地市场的特点分析
　　　　二、2007年中国土地市场发展综述
　　　　三、2007年中国加大土地市场征管力度
　　　　四、2007年中国土地市场税收调控成效显著
　　第三节 上海房地产市场的供给分析
　　　　一、“十五”期间上海市土地供需状况回顾
　　　　二、2006年上海开发商遭遇土地"地荒"
　　　　三、2007年上海加大工业用地供应数量

第六章 上海市住宅市场
　　第一节 国内住宅市场现状分析
　　　　一、中国住宅市场现状与发展对策
　　　　二、住宅私有率过高导致贫富差距严重
　　　　三、国内住宅市场吸引外资大量投入
　　　　四、中国住宅市场发展的金融问题
　　　　五、中国住宅的市场容量预测
　　第二节 上海市住宅市场现状分析
　　　　一、2005年上海住宅市场简述
　　　　二、2006年上海新建商品住宅的价格分析
　　　　三、2007年上海新建商品住宅的价格分析
　　　　四、2007年上海住宅成交量增长
　　　　五、上海外围住宅市场的发展关键是区位条件
　　第三节 上海市高档住宅市场
　　　　一、境外客户看好上海高档住宅市场
　　　　二、2006年上海高端住宅市场发展回顾
　　　　三、2007年上海高端住宅租金上扬
　　　　四、上海高档住宅市场的发展趋势及营销方式
　　第四节 上海住宅市场发展趋势分析
　　　　一、2007年上海楼市将要触底反弹
　　　　二、2008年-2010年上海住宅价格趋势预测
　　　　三、上海住宅市场未来发展的趋势分析
　　　　四、上海中心城区住宅市场发展分析

第七章 上海市公寓市场
　　第一节 目前的上海市公寓市场
　　　　一、国际标准化公寓的概述
　　　　二、上海投资型公寓的投资概述
　　　　三、2007年上海公寓类新房成交幅增大
　　　　四、上海老年公寓市场需求大
　　　　五、服务公寓租赁领跑上海住宅市场
　　第二节 上海酒店式公寓市场
　　　　一、上海酒店式公寓的分类
　　　　二、上海酒店式公寓的区域分布
　　　　三、上海酒店式公寓的经营管理
　　　　四、上海酒店式公寓的物业规模
　　　　五、上海酒店式公寓的房型
　　第三节 上海单身公寓发展现状简析
　　　　一、上海单身公寓的诞生史
　　　　二、上海单身公寓设计定位的特点
　　　　三、上海单身公寓的客户对象群体
　　　　四、今后上海单身公寓的发展前景
　　第四节 上海市小户型公寓的开发问题及其对策
　　　　一、目前小户型公寓存在的问题
　　　　二、小户型公寓的优化对策

第八章 上海市别墅市场
　　第一节 别墅概述
　　　　一、别墅的定义
　　　　二、别墅的分类
　　　　三、别墅的特点
　　　　四、影响别墅品质的因素分析
　　第二节 别墅市场需求特征分析
　　　　一、别墅认知分析
　　　　二、调查对象背景情况分析
　　　　三、需求特征小结
　　第三节 中国别墅市场现状
　　　　一、中国别墅市场概况
　　　　二、国内别墅市场迎来第三次热潮
　　　　三、中国别墅市场进入两极分化阶段
　　　　四、中国新别墅时代正来临
　　　　五、2007年中国别墅市场需求加大
　　第四节 上海市别墅市场发展分析
　　　　一、上海别墅市场基本概况
　　　　二、2007年上海别墅价格分析
　　　　三、2007上海别墅市场区域分析
　　　　四、2007年底上海别墅市场总结
　　　　五、2007年上海别墅市场
　　　　六、2007年上海经济型别墅热销风险不可忽视
　　第五节 上海别墅市场六大重点板块
　　　　一、颛桥板块
　　　　二、沪青平-徐泾板块
　　　　三、佘山板块
　　　　四、九亭-莘闵别墅区
　　　　五、浦东别墅板块
　　　　六、大东郊-南汇别墅
　　第六节 上海别墅市场发展趋势分析
　　　　一、上海别墅市场前景迷离
　　　　二、上海别墅市场发展新动向

第九章 上海市商业地产市场
　　第一节 商业地产概述
　　　　一、商业地产的定义
　　　　二、商业地产的现状分析
　　　　三、浅析商业地产新概念
　　　　四、商业地产发展历程
　　第二节 上海商业地产市场分析
　　　　一、上海商业地产市场的发展提升过程
　　　　二、上海商业地产的经营模式分析
　　　　三、2007年上海商业地产项目发展分析
　　　　四、2007年外资加大收购上海优质商业地产份额的速度
　　　　五、2007年上海轨道商业地产引发投资热潮
　　第三节 上海商业地产发展中存在的问题及对策
　　　　一、上海商业地产发展的四大问题
　　　　二、上海商业地产的误区分析
　　　　三、针对商业地产误区的建议分析
　　第四节 上海市商业地产发展趋势分析
　　　　一、"十一五"上海商业地产发展思路
　　　　二、郊区成上海商业地产未来发展重点
　　　　三、未来上海商业地产新主流

第十章 上海市写字楼市场
　　第一节 写字楼投资
　　　　一、写字楼投资的原则
　　　　二、写字楼投资要素分析
　　　　三、写字楼投资的不利因素
　　第二节 上海市写字楼发展状况回顾
　　　　一、2007年上海写字楼租金水平位列亚太地区前十名
　　　　二、2007年上海写字楼市场交易回顾
　　　　三、2007年上海市写字楼租赁市场分析
　　第三节 2007年上海市写字楼行业现状
　　　　一、2007年第二季度上海写字楼需求强劲
　　　　二、2007年上海写字楼成交状况
　　　　三、上海普陀等地区成为写字楼新战场
　　　　四、2007年上海甲级写字楼租售情况
　　第四节 上海市写字楼发展前景与趋势
　　　　一、2008年上海甲级写字楼预见红火
　　　　二、2008年上海陆家嘴再迎甲级写字楼高峰
　　　　三、2009年-2011年上海写字楼呈现郊区化趋势
　　　　四、上海写字楼市场的发展趋势

第十一章 上海市商铺地产市场
　　第一节 商铺概述
　　　　一、商铺的定义
　　　　二、市场类商铺的概念
　　　　三、商业街商铺的概念
　　第二节 商铺投资
　　　　一、商铺投资的概述
　　　　二、商铺投资的种类
　　　　三、商铺投资与其他投资的区别
　　　　四、商铺投资的特点
　　　　五、投资商铺评估很重要
　　第三节 上海商铺市场现状分析
　　　　一、2007年上海商铺市场现状概括
　　　　二、2007年上海商铺分化现象严重
　　　　三、2007年上海城市副中心商铺成投资新宠
　　　　四、上海地铁商铺探讨
　　第四节 上海市商铺地产发展趋势
　　　　一、上海市郊商业地产前景广阔
　　　　二、未来三年地铁商铺商机无限
　　　　三、2010年上海杨浦地区商铺发展分析

第十二章 上海市二手房市场
　　第一节 二手房概述
　　　　一、二手房的概念及种类
　　　　二、二手房专有名词的概念
　　　　三、二手房升值的因素
　　第二节 中国二手房市场分析
　　　　一、国内二手房市场呈现四大特点
　　　　二、2007年中国七个城市二手房价分析
　　　　三、2007年中国二手房开征土地增值税的探讨
　　　　四、中国二手房发展趋势
　　第三节 上海市二手房市场分析
　　　　一、2007年上海二手房的特征分析
　　　　二、2007年上海二手房成交量直逼新房
　　　　三、2007年上海二手房成交小幅下滑
　　　　四、2007年以来上海二手房市场"转租风"盛行
　　第四节 上海市二手房市场发展趋势
　　　　一、上海二手房市场将出现的新特点
　　　　二、上海二手房下调使市场出现波动
　　　　三、上海二手房市场未来走势是迷局

第十三章 重点企业介绍
　　第一节 陆家嘴
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006年-2007年陆家嘴经营状况分析
　　　　三、2007年陆家嘴经营活动详析
　　　　四、陆家嘴经营风险提示
　　第二节 外高桥
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006年-2007年外高桥经营状况分析
　　　　三、外高桥业务发展战略与经营定位
　　　　四、外高桥在经营中出现的问题与困难
　　　　五、2008年外高桥的工作计划
　　第三节 新黄埔
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006年-2007年新黄埔经营状况分析
　　　　三、2007年新黄埔房地产工作重点
　　第四节 兴业房产
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006年-2007年兴业房产经营状况分析
　　　　三、兴业房产存在的问题与困难
　　　　四、兴业房产解决困难的办法
　　第五节 世贸股份
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006年-2007年世贸股份经营状况分析
　　　　三、2007年世贸股份具体经营情况综述

第十四章 上海市房地产行业投资分析
　　第一节 上海市房地产投资机会分析
　　　　一、上海楼市开发潜力居亚洲首位
　　　　二、上海房地产的投资可能性分析
　　　　三、上海房地产的投资市场分析
　　　　四、上海房地产市场的商机分析
　　第二节 上海市房地产行业投资热点分析
　　　　一、目前上海房地产行业的投资热点
　　　　二、商铺成目前上海房地产的投资重心
　　　　三、上海高档住宅的投资分析
　　　　四、外资看好上海工业地产投资前景
　　　　五、星级酒店成为上海房地产投资新热点
　　第三节 上海市房地产行业投资风险分析
　　　　一、2007年投资客齐聚上海楼市风险凸显
　　　　二、上海写字楼个人投资风险增加
　　　　三、上海楼市不可忽视的政策风险
　　　　四、上海小房型火爆投资危机紧密跟随
　　第四节 上海市房地产行业投资建议
　　　　一、上海房地产市场中的六种投资产品
　　　　二、投资者可尝试进入宝山地区进行投资
　　　　三、建议投资上海外滩中央商圈的写字楼市场

第十五章 房地产行业融资分析
　　第一节 中国房地产的不同融资途径
　　　　一、银行贷款
　　　　二、房地产信托
　　　　三、海外融资
　　　　四、上市融资
　　　　五、债券融资
　　　　六、开发商贴息委托贷款
　　第二节 中国房地产融资概况
　　　　一、中国房地产上市公司债务融资水平分析
　　　　二、中国房地产融资渠道渴望改革
　　　　三、中国房地产行业的融资方向
　　　　四、国内房地产行业融资信托的创新
　　第三节 房地产信贷分析
　　　　一、上海房地产信贷发展回顾
　　　　二、2007年上海房地产信贷增长渐缓
　　　　三、房地产信贷风险提示
　　　　四、健康发展中国房地产信贷的手段
　　　　五、中国房地产信贷的政策选择与前景研究
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