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二、内容简介
第一章 房地产相关概念
　　第一节 房地产业的定义及分类
　　　　一、房地产定义
　　　　二、房地产的分类
　　第二节 房地产市场的基本概念
　　　　一、中国房地产市场的特点
　　　　二、房地产行业管理的职责
　　第三节 房地产市场分析的内容和特点
　　　　一、房地产市场分析的层次
　　　　二、房地产市场分析的内容
　　　　三、房产地市场分析的特点
　　　　四、提高房地产市场分析有效性的途径

第二章 房地产业发展状况
　　第一节 中国房地产业发展现状
　　　　一、2007年一季度房地产市场形势分析
　　　　二、中国房地产周期
　　　　三、房地产低谷临界点到来
　　第二节 从宏观经济角度看中国房地产业
　　　　一、宏观经济与房地产业二者相互影响
　　　　二、中国独有的增长模式将影响房地产业发展
　　　　三、宏观参数的调整将对房地产影响巨大
　　第三节 中国房地产企业发展的策略
　　　　一、品牌制胜策略
　　　　二、人力制胜策略
　　　　三、文化制胜策略
　　第四节 2007年中国房地产业发展的前景预测
　　　　一、2007年中国房地产业将步入良性循环
　　　　二、2007年房地产市场形势预测

第三章 北京房地产业发展状况
　　第一节 北京房地产业发展现状
　　　　一、北京房地产市场向成熟迈进
　　　　二、北京“住宅禁商”后的房地产市场状况
　　　　三、北京房地产业新增加62家外商投资企业
　　第二节 2006-2007年北京房地产市场分析
　　　　一、2006北京房地产市场运行状况
　　　　二、2006年北京市房地产开发指数处于景气区间
　　　　三、2007年1月—7月北京房地产市场运行分析
　　　　四、2007年北京市房地产市场四大特点
　　第三节 北京房地产市场价格分析
　　　　一、房地产价格波动的主要影响因素分析
　　　　二、2005年以来北京房地产价格走势
　　　　三、北京市房地产市场价格状况
　　　　四、北京市房价走势分析
　　第四节 北京成为海外投资热点
　　　　一、房地产海外投资50%在北京
　　　　二、北京楼市吸引大量海外基金投资
　　　　三、2007年进入北京楼市资金预计增300亿

第四章 北京市房地产的市场需求分析
　　第一节 北京房地产市场消费需求基本状况
　　　　一、北京购房群总体购买力不高
　　　　二、北京购房群总体认知水平不高
　　　　三、消费者住房需求特点与趋势
　　第二节 购房者置业特点与趋势
　　　　一、大多数购房者为自住型购房者
　　　　二、交通配套购房者最为关注
　　　　三、购房者对居住环境和房价的权衡
　　　　四、投资型购房者的置业特点及购买权衡
　　第三节 房地产住宅市场中的重要购买人群
　　　　一、投资型购房者
　　　　二、郊区型购房者
　　　　三、享受型购房者

第五章 北京房地产市场土地的供给分析
　　第一节 土地市场的相关概念
　　　　一、城市土地市场供应的概念与特点
　　　　二、土地市场的特殊性
　　　　三、房价与土地成本
　　第二节 中国土地市场状况
　　　　一、中国土地市场的特点
　　　　二、2005年中国土地市场综述
　　　　三 中国土地市场发展趋向理性
　　第三节 北京土地市场的供给分析
　　　　一、2005年北京土地市场形势分析
　　　　二、北京土地市场六大特点
　　　　三、北京土地市场供应节奏加快
　　第四节 中国土地供给政策与策略分析
　　　　一、2006年中国加强房地产市场土地供应调控
　　　　二、中国土地供应政策倾向普通住宅
　　　　三、土地供应政策调整对中国房地产业的影响
　　　　四、土地政策的变化及其策略
　　第五节 北京房地产市场土地的供给趋势
　　　　一、北京土地供应呈现放量趋势
　　　　二、2006年北京土地市场前景
　　　　三、2006年北京土地市场的四大趋势

第六章 北京住宅市场
　　第一节 北京住宅市场状况
　　　　一、2006年北京住宅市场回顾
　　　　二、2005年北京住宅市场分析
　　第二节 北京各类住宅市场状况
　　　　一、北京外销住宅市场分析
　　　　二、北京高档住宅市场发展良好
　　第三节 北京住宅区域分析
　　　　一、北京市八大区域住宅状况
　　　　二、东部发展带
　　　　三、西部发展带
　　　　四、南城区
　　　　五、中关村核心区
　　　　六、东部商务中心区
　　第四节 北京住宅市场价格分析
　　　　一、北京市普通商品住宅价格现状与分析
　　　　二、住宅的需求价格与供给价格
　　　　三、住宅价格的影响因素
　　　　四、对北京市住宅价格问题的评价和对策建议
　　第五节 北京住宅市场的发展前景
　　　　一、北京住宅市场前景预测
　　　　二、北京住宅开发呈现四大新趋势
　　　　三、北京高档住宅市场前景看好
　　　　四、北京老年住宅市场前景乐观

第七章 北京别墅市场
　　第一节 中国别墅市场
　　　　一、中国别墅的发展沿革和南北差异
　　　　二、中国“第五代别墅”的六大基本定律
　　　　三、中国别墅在继承中寻发展
　　第二节 2006年北京别墅市场
　　　　一、2006年北京别墅市场进入供应高峰期
　　　　二、2006年北京别墅建筑向城市外围扩散
　　　　三、2006年北京别墅价格涨势趋向平稳
　　第三节 北京别墅市场四大热点板块分析
　　　　一、西山板块
　　　　二、温榆河板块
　　　　三、京昌路板块
　　　　四、京开路板块
　　　　五、亦庄板块
　　第四节 北京别墅市场发展前景与趋势
　　　　一、北京别墅市场的发展趋势
　　　　二、北京别墅开发的趋势分析

第八章 北京公寓市场
　　第一节 北京公寓市场状况
　　第二节 北京酒店式公寓
　　　　一、酒店式公寓的定义与客群定位
　　　　二、北京酒店式公寓发展概况
　　　　三、2006年北京酒店式公寓状况分析
　　第三节 北京高端公寓
　　　　一、北京高端公寓流行新欧式建筑风格
　　　　二、北京高端公寓价格涨幅巨大

第九章 北京商业地产市场
　　第一节 中国商业地产概述
　　　　一、中国商业地产发展呈现四大特征
　　　　二、商业街成为中国商业地产发展的新热点
　　　　三、中国商业地产已进入新规则时代
　　　　四、中国商业地产市场的特征与机遇
　　　　五、2006年中国商业地产发展的趋势
　　第二节 北京市商业地产总体分析
　　　　一、投资者需求和商业供应对比分析
　　　　二、北京各区供应量及比例分析
　　　　三、北京各区单位项目的平均数对比分析
　　　　四、北京各区开发商业项目最终目的情况分析
　　　　五、北京人口数量、收入、消费与开发面积对比分析
　　第三节 2005-2006年北京商业地产市场
　　　　一、2005年北京商业地产特点
　　　　二、2006年上半年北京商业地产市场活跃
　　　　三、2006年下半年北京商业地产形势良好
　　第四节 北京商业地产面临的问题与对策
　　　　一、北京商业地产面临的问题
　　　　二、商业地产亟需专业化运作
　　　　三、实现北京商业地产的可持续发展
　　第五节 北京商业地产前景预测
　　　　一、北京商业地产的发展趋势
　　　　二、北京商业地产发展前景明朗
　　　　三、北京商铺市场前景看好

第十章 北京写字楼市场
　　第一节 北京写字楼市场分析
　　　　一、2005年北京写字楼凸显5大变化
　　　　二、2006年北京写字楼市场分析
　　　　三、北京写字楼市场回暖
　　第二节 2006年第一季度北京写字楼市场
　　　　一、2006年第一季度北京市场经济概述
　　　　二、2006年第一季度北京写字楼市场整体分析
　　　　三、2006年第一季度北京主要写字楼区域分析
　　第三节 北京甲级写字楼
　　　　一、2005年北京甲级写字楼市场回顾
　　　　二、北京甲级写字楼趋向整体销售
　　　　三、北京甲级写字楼市场态势良好
　　　　四、北京甲级写字楼2006年内新增百万平米
　　第四节 北京三大商务区写字楼
　　　　一、北京写字楼市场CBD、金融街和中关村三足鼎立
　　　　二、北京CBD带领区域写字楼竞争
　　　　三、CBD是北京写字楼市场前进的风向标
　　　　四、北京中关村写字楼市场出现整体转售为租
　　　　五、金融街写字楼市场状况与分析
　　第五节 北京写字楼前景
　　　　一、北京甲级写字楼市场前景看好
　　　　二、北京写字楼市场发展趋势

第十一章 北京二手房市场
　　第一节 二手房概述
　　　　一、二手房定义及种类
　　　　二、二手房市场名词解释
　　　　三、二手房市场五大优势
　　第二节 2005年北京二手房市场回顾
　　　　一、2005年北京二手房市场发展状况
　　　　二、2005年北京二手房市场的热点分析
　　第三节 2006年北京二手房市场
　　　　一、北京市2006年上半年二手房交易价量同涨
　　　　二、2006年北京四大区域二手房走势各有不同
　　第四节 北京二手房发展的趋势
　　　　一、2006年北京二手房市场展望
　　　　二、北京二手房市场发展趋势

第十二章 北京房地产优势企业
　　第一节 中远发展
　　　　一、公司简介
　　　　二、中远房地产遍及北京城
　　　　三、中远房地产与北京市汽修公司进行战略合作
　　　　四、北京中远地产试图走出同质化泥潭
　　第二节 北京万科
　　　　一、公司简介
　　　　二、北京万科的三张大牌
　　　　三、北京万科将在2006年内推出新盘
　　第三节 北京华侨城地产
　　　　一、北京华侨城地产销售与工程进展同迅速
　　　　二、北京华侨城多主题大盘在东南
　　　　三、北京华侨城与乐购商业联手合作
　　第四节 北京天鸿集团
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006天鸿集团经营状况
　　　　三、天鸿集团公司面临的风险及对策
　　　　四、北京天鸿企业的全面品牌战略
　　第五节 北京城建
　　　　一、公司简介
　　　　二、2006年北京城建经营状况

第十三章 北京房地产重点区域市场分析
　　第一节 房地产市场格局发展概况
　　　　一、回顾2004年北京地产热点区域
　　　　二、北京商业地产区域新格局
　　　　三、北京奥运地产构建四大中心区域格局
　　　　四、新城市规划重造北京地产格局
　　第二节 北京三大商务圈房地产
　　　　一、金融街地产面临的机遇、挑战及相应对策
　　　　二、中关村地产四大板块分析
　　第三节 北京四大郊区市场格局
　　　　一、通州
　　　　二、昌平
　　　　三、大兴
　　　　四、顺义

第十四章 房地产发展的营销策略
　　第一节 房地产营销策划和运作
　　　　一、房地产公开发售的策划和运作
　　　　二、大宗交易的策划和运作
　　　　三、房地产五大营销策略
　　第二节 房地产营销渠道分析
　　　　一、房地产营销渠道类型
　　　　二、房地产中间商面面观
　　　　三、房地产营销代理招标投标
　　第三节 网络营销
　　　　一、房地产网络营销
　　　　二、房地产网络营销运作机理
　　　　三、房地产网络营销的优势
　　　　四、网络营销的不足与改进
　　第四节 整合营销
　　　　一、整合营销概述
　　　　二、房地产整合营销的内涵
　　　　三、中国房地产业所面临的市场营销问题
　　　　四、整合营销战略在房地产开发中的实施步骤
　　第五节 2004年北京地产广告分析
　　　　一、项目数变化
　　　　二、物业类型、物业位置分布
　　　　三、广告频次及费用情况
　　　　四、广告媒体选择
　　　　五、广告版面及色彩

第十五章 北京市房地产的市场竞争状况
　　第一节 北京房地产竞争现状
　　　　一、北京大开发商转向二线城市
　　　　二、北京房地产企业竞争强者愈强
　　　　三、北京地产商面临新一轮“洗牌”
　　第二节 房地产企业竞争力的决定性因素
　　　　一、制度创新能力
　　　　二、技术创新能力
　　　　三、人力资源管理能力
　　　　四、企业文化
　　第三节 提升房地产企业竞争力
　　　　一、房地产市场竞争格局发生变化
　　　　二、房地产企业竞争力分析
　　　　三、提升竞争力的具体措施
　　第四节 北京房地产竞争存在的问题及趋势
　　　　一、地产品牌建设成竞争瓶颈
　　　　二、未来市场将会由产品竞争转为企业品牌竞争
　　　　三、北京房地产市场将在良性竞争中健康发展

第十六章 北京市房地产业的投资分析
　　第一节 2005-2006年1-6月年中国房地产市场分析
　　　　一、2005年中国宏观调控效果有所显现
　　　　二、不同区域市场表现各不相同
　　第二节 北京房地产投资现状
　　　　一、2005年北京房地产投资情况
　　　　二、2006年上半年北京房产投资640亿
　　　　三、北京名校周边房产投资热持续升温
　　第三节 房地产投资的风险
　　　　一、房地产的投资的经营风险
　　　　二、房地产投资的法律风险
　　第四节 北京房地产投资前景
　　　　一、投资北京写字楼前景看好
　　　　二、北京商铺投资前景乐观
　　　　三、商务公寓投资前景光明
　　　　四、投资别墅前景依然乐观

第十七章 中国房地产融资分析
　　第一节 中国房地产融资概况
　　　　一、2005年中国房地产融资渠道拓宽
　　　　二、房地产典当成为融资新方式
　　　　三、2005年房地产业意图拓展海外融资
　　第二节 中国地产业融资的对策

第十八章 北京市房地产的发展趋势预测
　　　　一、房地产的信息化发展趋势
　　　　二、房地产行业发展的专业化趋势
　　　　三、网络时代房产发展六趋势
　　　　四、房地产开发企业的四大发展趋势

第十九章 房地产政策分析
　　第一节 中国房地产业的国家调控分析
　　　　一、国务院提出八项措施引导调控房地产市场
　　　　二、"国六条"新政对房地产市场的影响
　　　　三、《关于做好稳定住房价格工作的意见》
　　　　四、中国人民银行决定上调金融机构存贷款基准利率
　　第二节 中国房地产新政解读
　　　　一、解读九部委地产新政
　　　　二、中国房产新政触动各地楼市
　　　　三、北京市出台八项房地产新政进一步调控房产市场
　　第三节 (中⋅智⋅林)政策法规介绍
　　　　一、中华人民共和国土地管理法
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