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二、内容简介
　　2008年房地产市场将会分化，分化的结果导致高端项目多是大户型，因为未来的供应量没有明显增加，而消费力和购买力明显增加，导致高端项目市场走势和普通住宅的走势是分开的。2008年别墅产品的稀缺将更加明显，受到国家政策的影响，市场的供应量扑朔迷离，由于城市公寓的激烈竞争，价格的台阶式跳跃等因素，很多买家和投资客都会把目光放到更具有投资和收藏价值的别墅市场，供应的短缺，需求的增加，预测2008年的别墅价格走势将“急速上扬”。
　　回顾2007年，1-10月整体市场是非常好的，到了11月、12月受到政策组合拳的影响，市场有一些变化。从2007年北京别墅市场销售和供给来看，整体出现供不应求的态势，别墅越发成为稀缺型产品，整体别墅产品的需求非常旺盛。小户型、低总价的别墅产品受到市场的追捧。2007年整体房地产市场呈现出一种奇怪的状态，别墅市场出现了涨价当中的热销的现象。随着别墅用地停批这个政策几乎是在不打折扣的执行，2007年北京别墅市场消化的别墅主要是在消化以往的存量，这既包括以往的存量别墅的房源，也包括以往存量别墅的地源。2007年不同项目都有不同的成熟的发展。各个不同别墅物业形态已经开始比较成熟的对自己在产品形态进行一些发挥和运用来创造一些新的卖点。别墅市场价值攀升一路走高。
　　2008年1季度，北京别墅市场并没有受到第29届奥运会、市场低迷等影响而有明显变化，租金仍维持在134.5元/月/平方米。而空置率方面，由于2007年入市的新项目因装修风格、服务品质等方面的原因表现出了极强的吸纳能力，市场平均空置率也因此下降了7.3个百分点，达到12.7%。2008年前3个月，联体别墅成交量占上海市别墅总成交量的比重持续大幅下滑，分别为71.1%、62.3%和50.1%。未来由于70/90项目的普及，发展商会更多的利用剩余的土地建造利润率高的经济型别墅，所以上海市未来市场供应量会进一步增加，市场供不应求的现象会得到很大缓解。同时经济型别墅项目之间会出现分化，一些位于中外环间、性价比高的楼盘会畅销，而外环以外特别是一些配套设施不齐全的别墅项目将滞销。
　　本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家住房和城乡建设部、国家发改委、国家商务部、国土资源部、国务院发展研究中心、全国商业信息中心、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、中国房地产行业协会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、全国及海外多种相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查资料，以独特精辟的视角，对我国豪宅市场的发展现状、重点城市的豪宅市场发展状况、以及我国豪宅市场的发展趋势等内容进行了深入分析，探究我国别墅市场存在的缺陷，寻求中国别墅物业开发的有效策略。报告涵盖了豪宅市场的开发、销售、分布、以及发展趋势等重要板块，并对国家房地产相关政策进行了介绍和政策趋向研判，是从事豪宅物业开发、物业中介以及房地产研究机构等准确了解中国豪宅市场发展动态，把握企业定位和市场命脉不可多得的精品。

第一部分 住宅市场发展分析
第一章 住宅市场概况分析
　　第一节 我国住宅市场发展现状
　　　　一、我国土地制度的特征及其对住宅市场的影响
　　　　二、2007年住宅市场经济运行分析
　　　　三、2008年中国房地产市场形势与发展趋势
　　　　四、关于住宅价格的有效需求分析
　　　　五、住宅区位选择与城市经济发展的分析
　　第二节 2007年部分城市住宅市场分析
　　　　一、2007年北京地产市场发展状况
　　　　二、2007年上海市商品房均价情况
　　　　三、2007-2008年武汉房地产市场状况及预测
　　　　四、2007-2008年深圳房地产市场回顾及展望
　　　　五、2007-2008年杭州市商业地产发展情况
　　　　六、2008年1季度成都市房地产市场状况
　　第三节 住宅市场趋势及策略分析
　　　　一、央行加息并上调准备金率
　　　　二、二套房贷
　　　　三、物业税
　　　　四、城镇土地使用税
　　　　五、土地出让规定
　　　　六、物权法
　　　　七、住宅法
　　　　八、别墅类房地产开发用地政策

第二部分 豪宅市场发展分析
第二章 豪宅发展概况
　　第一节 豪宅的相关知识
　　　　一、豪宅的界定标准
　　　　二、别墅的定义
　　　　三、豪宅的内涵
　　　　四、豪宅的产品特性
　　　　五、优质的别墅的标准
　　　　六、顶级豪宅的概念与分类
　　第二节 别墅市场发展状况及趋势
　　　　一、可升降别墅的市场价值和创新理论
　　　　二、别墅和低密度住宅的开发被限制情况
　　　　三、2007年小产权别墅状况
　　　　四、别墅群违建别墅事件分析
　　　　五、严限外商投资高档写字楼和别墅政策
　　　　六、豪宅别墅先开征物业税建议
　　　　七、2008年别墅市场发展趋势
　　　　八、“2008年谁住别墅”调查

第三章 北京豪宅市场状况
　　第一节 2007年北京别墅市场发展状况
　　　　一、2007年北京别墅市场十大事件
　　　　二、2007年度北京别墅单项奖
　　　　三、2007年别墅市场特征
　　　　四、2007年北京独栋别墅市场情况
　　第二节 2007年北京市别墅市场分析
　　　　一、2007年北京市别墅市场供给情况分析
　　　　二、2007年北京市别墅市场需求情况分析
　　　　三、2007年北京市别墅市场价格情况分析
　　　　四、2007年北京二手别墅市场状况调查
　　第三节 2008年北京别墅市场发展现状
　　　　一、2008年一季度北京豪宅交易现状
　　　　二、2008年北京市公寓和别墅项目开发渐热
　　　　三、人民币升值对北京高端住宅市场影响分析
　　　　四、2008年1季度北京中高端商品住宅价格指数分析
　　第四节 2007-2008年北京高档住宅指数分析
　　　　一、2008年3月北京中高档住宅成交指数报告
　　　　二、2007年北京典型别墅指数
　　　　三、2007年1-12月北京别墅市场分析
　　　　四、2007年1-12月北京别墅市场典型区域分析
　　第五节 2008年北京别墅市场发展趋势
　　　　一、2008年北京别墅市场发展动向
　　　　二、2008年别墅产品格局变化状况
　　　　三、北京别墅用地开发方向
　　　　四、2008年北京别墅价格走势预测
　　　　五、2008年北京整体别墅市场预测

第四章 上海豪宅市场发展分析
　　第一节 2007年别墅市场的回顾与思考
　　　　一、别墅市场政策
　　　　二、别墅市场金融面
　　　　三、别墅市场供求面
　　　　四、别墅大市场趋势
　　　　五、别墅市场外部环境状况
　　　　六、别墅市场销售策略
　　　　七、别墅市场的投资分析
　　第二节 上海经济别墅区域分析
　　　　一、莘闵
　　　　二、朱家角
　　　　三、颛桥
　　　　四、九亭
　　第三节 2008年1-2月上海别墅指数报告
　　　　一、背景介绍
　　　　二、别墅市场总体分析
　　　　三、松江区
　　　　四、浦东新区
　　　　五、闵行区
　　　　六、青浦区
　　　　七、南汇区
　　第四节 2008年3-4月上海别墅价格状况及趋势
　　　　一、2008年3月份上海别墅价格情况
　　　　二、2008年4月份上海别墅价格状况
　　　　三、2008年外滩高档住宅状况
　　　　四、2008年上海别墅发展趋势

第五章 广州豪宅市场分析
　　第一节 广州豪宅市场的变迁与趋向
　　　　一、按年代划分的广州豪宅
　　　　二、按形态划分的广州豪宅
　　　　三、广州豪宅发展的趋向和特点
　　　　四、广州千万豪宅的消费者分析
　　　　五、东莞豪宅二手市场走旺
　　第二节 广州豪宅二手市场状况
　　　　一、2007年广州二手别墅市场
　　　　二、2008年1月广州各区域二手豪宅状况
　　　　三、2008年3月广州二手豪宅市场状况
　　　　四、2008年广州二手豪宅市场趋势
　　第三节 广州别墅市场现状
　　　　一、广州别墅在珠三角的地位分析
　　　　二、广州经济别墅
　　　　三、豪宅投资状况
　　　　四、2008年2月广州别墅售价状况
　　　　五、2008年3月广州花都及从化新别墅情况
　　　　六、2008年3月广州别墅销售状况
　　　　七、2008年广州四大全新别墅发展趋势
　　　　八、2008年1季度广州豪宅价格状况

第六章 成都豪宅市场分析
　　第一节 成都豪宅市场状况分析
　　　　一、成都别墅市场发展历程
　　　　二、成都市别墅现状
　　　　三、成都别墅风格
　　第二节 2007年成都豪宅市场发展状况
　　　　一、2007年成都别墅市场发展状况
　　　　二、2007年成都别墅市场现状
　　　　三、2007年成都别墅市场特点
　　　　四、2007年成都别墅市场布局情况
　　　　五、2007年成都豪华别墅出租情况
　　　　六、2007年第四季度成都高档住宅销售状况
　　第三节 成都各类别别墅市场分析
　　　　一、成都叠拼别墅市场分析
　　　　二、成都千万级别墅群核心价值分析
　　　　三、成都高尔夫别墅分析
　　　　四、成都别墅竞争趋势

第七章 深圳豪宅市场分析
　　第一节 深圳豪宅市场概况
　　　　一、深圳别墅分类情况
　　　　二、深圳木质别墅发展状况
　　　　三、深圳Townhouse的特点
　　　　四、深圳洋房价格分析
　　　　五、深圳别墅装修的标准
　　第二节 深圳豪宅消费者分析
　　　　一、深圳购买别墅的阶层分析
　　　　二、别墅购买阶层的特点分析
　　　　三、别墅购买阶层的需求分析
　　　　四、别墅购买阶层的心理需求分析
　　　　五、别墅购买阶层对别墅的定位
　　　　六、别墅购买阶层与传统文化的关联分析
　　　　七、别墅购买阶层的不同需求分析
　　第三节 2007-2008年深圳豪宅市场发展状况
　　　　一、2007年深圳豪宅价格状况
　　　　二、2008年1月深圳豪宅市场状况
　　　　三、2008年2月深圳别墅销售情况
　　　　四、2008年3月深圳豪宅平均售价情况
　　　　五、2008年深圳豪宅市场发展趋势
　　　　六、2008年深圳豪宅投资潜力分析

第八章 其他城市豪宅市场分析
　　第一节 昆明豪宅市场分析
　　　　一、昆明高层住宅的未来变局
　　　　二、昆明别墅市场前景分析
　　　　三、昆明别墅项目分析
　　第二节 杭州豪宅市场分析
　　　　一、杭州别墅市场发展历程
　　　　二、顶级豪宅市场竞争分析
　　　　三、杭州别墅市场分析
　　　　四、2008年1季杭州别墅市场形势分析
　　第三节 武汉别墅市场分析
　　　　一、武汉别墅市场的现状及发展趋势
　　　　二、武汉豪宅市场的误区
　　　　三、武汉盘龙城别墅分析
　　　　四、武汉江城别墅群落分析
　　　　五、武汉中央别墅区分析

第三部分 豪宅发展趋势
第九章 豪宅发展趋势分析
　　第一节 别墅地产发展趋势
　　　　一、别墅市场供需缺口逐渐增大趋势
　　　　二、别墅开发模式出现被动的转折趋势
　　　　三、第二居所别墅概念的本质回归趋势
　　　　四、第一居所类别墅产品发展趋势
　　　　五、高端产品奢华程度趋势
　　　　六、普通别墅产品发展趋势
　　　　七、别墅品质与设计精度趋势分析
　　　　八、别墅类产品高科技生态节 能趋势
　　第二节 别墅设计趋势
　　　　一、未来别墅设计的三大趋势
　　　　二、别墅室内设计四大潮流
　　　　三、别墅庭院市场的发展趋势
　　　　四、户外生活是豪宅的重要生活方式
　　　　五、豪宅的价格构成要有技术支撑
　　　　六、公寓豪宅须有舒适度的突破
　　第三节 顶级豪宅的发展趋势
　　　　一、绿色住宅将涵盖顶级豪宅
　　　　二、豪宅将从郊外别墅型转向市区高层型
　　　　三、未来五年中国度假型酒店将迅猛发展
　　　　四、中国别墅产品六趋势
　　　　五、别墅多功能化趋势
　　　　六、别墅开发顺应休闲经济趋势
　　　　七、别墅绿色潮流趋势

第四部分 豪宅发展策略
第十章 豪宅发展策略
　　第一节 房地产发展策略分析
　　　　一、产品策略
　　　　二、价格策略
　　　　三、促销策略
　　　　四、渠道策略
　　　　五、客户策略
　　第二节 别墅营销模式分析
　　　　一、别墅营销的要素分析
　　　　二、景观体验打造别墅营销全新模式
　　　　三、别墅营销模式探讨
　　　　四、高端别墅营销策略
　　　　五、B\W推广模式与别墅营销
　　第三节 中⋅智⋅林⋅别墅跨地域营销的前提分析
　　　　一、产权的明晰
　　　　二、“富人区”标签的形成
　　　　三、产业政策的稳定和交易过程的稳定
　　　　四、全国性的中介服务体系
　　　　五、价格信息的公开化和透明化

图表目录
　　图表 2007年北京典型住宅指数走势图
　　图表 2007年北京商品住宅新增供应量走势
　　图表 2007年北京商品住宅成交量走势
　　图表 2007年3月至2008年3月武汉商品房竣工面积
　　图表 2007年3月至2008年3月武汉商品房累计开工面积
　　图表 2007年3月至2008年3月武汉商品房新开工面积
　　图表 2007年3月至2008年3月武汉商品房新开工面积
　　图表 2005-2007年每季度武汉商品房住宅成交均价情况
　　图表 2005-2007年每季度武汉商品住宅成交均价走势图
　　图表 2005-2007年每季度武汉商品住宅成交均价走势初步拟合图
　　图表 2005-2007年每季度武汉商品住宅成交均价走势精确拟合图
　　图表 2007年12月份武汉房地产报媒广告推盘量及发布频次总量统计表：
　　图表 2007年1-12月份武汉广告推盘量和投放频次对比图
　　图表 武汉同区域各类物业楼盘广告发布偏向统计分析
　　图表 武汉投放广告的建筑形态对比图
　　图表 2007年武汉房地产各版面广告发布总量统计
　　图表 2007年1-12月深圳商品房及住宅交易价格走势
　　图表 2007年1-12月深圳商品房及商品住宅交易量分布
　　图表 2007年1-12月深圳商品房及销供比走势
　　图表 杭州市发展规划
　　图表 2000-2006年杭州市消费品零售总额
　　图表 2004-2006年杭州市批发零售贸易企业发展状况
　　图表 2005-2006年杭州市住宿业和餐饮业经营状况
　　图表 杭州市商业区域分布
　　图表 杭州市各商圈地理分布格局
　　图表 杭州市商圈分布表
　　图表 杭州市主要商圈规模
　　图表 杭州市主要商圈分析
　　图表 主要商圈租金竞争力分析
　　图表 杭州市业种分布表
　　图表 杭州市各商业街业种分布表
　　图表 杭州市各商业街分布格局
　　图表 杭州市业种租金格局分析
　　图表 杭州市各城区连锁超市比例
　　图表 杭州市的连锁超市主要分布
　　图表 杭州市主要大型的专业店具体分布
　　图表 杭州市主要商圈百货类比重
　　图表 杭州市主要商圈百货类比重
　　图表 杭州市主要商圈主要百货类项目
　　图表 杭州市比较有竞争力的服装面料类市场
　　图表 杭州市服装、面料类专业市场分布表
　　图表 杭州市小商品类专业市场分布
　　图表 杭州市家居建材类专业市场分布
　　图表 杭州市家居建材类分布图
　　图表 杭州市大型业态对外租金及周边商业租金
　　图表 杭州主要优质写字楼市场分布特征
　　图表 杭州市写字楼市场成交区域分析
　　图表 杭州市写字楼类物业成交板块分析
　　图表 杭州市写字楼类物业的成交价格发展趋势
　　图表 杭州市土地出让性质比重
　　图表 杭州土地出让面积
　　图表 杭州市商业类物业成交分析
　　图表 2007年杭州市纯商业类物业成交情况
　　图表 杭州市国家级开发区投产情况
　　图表 2008-2010年杭州市未来商业供应分析
　　图表 杭州市未来主要商业建筑分布
　　图表 杭州市未来主要商业建筑详情
　　图表 杭州市滨江、城北未来供应分布
　　图表 杭州市滨江、城北未来供应分布详情
　　图表 杭州市钱江新城未来供应分布
　　图表 杭州市钱江新城未来供应分布详情
　　图表 2007-2008年1季度成都市供应土地业态比较
　　图表 2007-2008年1季度成都市成交土地业态比较
　　图表 2007-2008年1季度成都市城北土地供应
　　图表 2007-2008年1季度成都市城北土地成交
　　图表 2007-2008年1季度成都市城北楼市成交价格趋势
　　图表 成都市区域分布图
　　图表 2008年1季度成都市土地供应
　　图表 2007-2008年1季度成都市主城区土地市场概况
　　图表 2008年1季度成都市各区域土地成交情况
　　图表 2007-2008年1季度成都市土地土地成交价格分析
　　图表 2007-2008年1季度成都市商品房供应成交情况分析
　　图表 2008年1季度成都市各城区商品房供应情况分析
　　图表 2008年1季度成都市各环线商品房供应情况分析
　　图表 2008年1季度成都市各方位商品房供应情况分析
　　图表 2008年1季度成都市各城区商品房需求情况分析
　　图表 2006-2008年1季度成都市城西住宅市场供应情况分析
　　图表 成都市城西住宅市场供应量所占比重
　　图表 2006-2008年1季度成都市城西住宅市场成交量情况
　　图表 成都市城西住宅市场成交量所占比重
　　图表 2007-2008年1季度成都市城西住宅市场成交均价分析
　　图表 2008年1季度成都市温江土地市场情况
　　图表 2008年1季度成都市土地供应成交套数情况
　　图表 2008年1季度成都市土地供应成交面积情况
　　图表 2008年1季度成都市供应楼盘数及供应物业形态分析
　　图表 2008年1季度成都市物业形态分析
　　图表 2007-2008年1季度成都市商品房成交均价分布图
　　图表 成都市新城东大格局
　　图表 2007-2008年1季度成都市城东土地市场分析
　　图表 2008年1季度成都市城东房地产市场分析
　　图表 成都市城东购房者置业目的分析
　　图表 2008年1季度成都市二手房市场分析
　　图表 2008年1季度成都市二手房成交量
　　图表 2008年1季度成都市各行政区二手房成交面积比重
　　图表 2008年1季度成都市各环线二手房成交面积比重
　　图表 2008年1季度成都市二手房各户型成交比重
　　图表 2008年1季度成都市二手房各户型面积成交情况
　　图表 2004-2007年历次加息月供变化表
　　图表 2007年北京别墅市场销售套数
　　图表 2007年北京别墅市场销售面积
　　图表 2007年北京别墅市场销售金额
　　图表 2007年1-10月北京新增别墅区域分布
　　图表 2007年1-10月北京新增别墅套价分布
　　图表 2007年1-10月北京新增别墅户型分布
　　图表 2007年北京别墅销售月度分布图
　　图表 2007年北京别墅销售单价分布比重图
　　图表 2007年北京别墅销售客户分布比重图
　　图表 2007年北京别墅销售户型分布图
　　图表 2007年北京别墅销售户型分布比重图
　　图表 2007年北京别墅销售套价分布图
　　图表 2007年北京别墅销售套价分布比重图
　　图表 2007年北京别墅各月成交价格走势图
　　图表 2008年1季度北京中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京总体中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京中心区中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京朝阳区中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京海淀区中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京丰、石区中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京通州区中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2008年1季度北京郊区中高端商品住宅挂牌价格指数
　　图表 2004年6月至2008年3月北京中高档二手房指数
　　图表 2004年6月至2008年3月北京中高档二手房各月环比
　　图表 2008年3月北京朝阳区各板块成交价格指数
　　图表 2008年3月北京海淀区各板块成交价格指数
　　图表 2008年3月北京丰台区各板块成交价格指数
　　图表 2008年3月北京中心四城区各板块成交价格指数
　　图表 2008年3月北京石景山和亦庄区各板块成交价格指数
　　图表 2007年1-12月北京典型别墅指数走势图
　　图表 2007年1-12月北京别墅供销情况
　　图表 2007年1-12月北京别墅销售区域分布图
　　图表 2007年1-12月北京别墅销售区域分布比重图
　　图表 2007年1-12月北京中央别墅区销售单价分布图
　　图表 2007年1-12月北京中央别墅区销售客户分布比重图
　　图表 2007年北京别墅市场新增供应量走势
　　图表 2007年北京别墅市场成交量走势图
　　图表 2007年北京别墅市场价格走势图
　　图表 2007年北京别墅市场各户型面积成交情况
　　图表 2007年北京别墅市场单套成交总价情况
　　图表 2007年北京别墅市场各区域成交情况
　　图表 2007年上海别墅市场供求走势
　　图表 2007年上海别墅市场价格走势
　　图表 东方庭院成交价格走势图
　　图表 上海典型别墅指数样本项目重点分析
　　图表 2007-2008年2月上海新增供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海花园别墅新增供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海连列别墅供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海花园住宅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海连列别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海别墅成交均价走势图
　　图表 2007-2008年2月上海松江区别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海松江区别墅供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海浦东新区别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海浦东新区别墅供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海闵行区别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海闵行区别墅供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海青浦区别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海青浦区别墅供应走势图
　　图表 2007-2008年2月上海南汇区别墅成交走势图
　　图表 2007-2008年2月上海南汇区别墅供应走势图
　　图表 2008年上海别墅物业供应比例预计
　　图表 2005-2007年四季度成都市高档公寓平均售价
　　图表 2005-2007年四季度成都市别墅市场平均售价
　　图表 2005-2007年四季度成都别墅市场租金走势
　　图表 2008年3-6月新盘重点项目基本情况
　　图表 2008年1季度杭州七大板块价格对比图
　　图表 2008年3月在售典型项目新增房源销售情况
　　图表 武汉别墅的发展历史
　　图表 武汉别墅分布图
　　图表 别墅限地政策对别墅价格的影响
　　图表 别墅消费者购买别墅的时间选择
　　图表 别墅消费者购买别墅的价格范围选择
　　图表 别墅消费者对别墅房型的选择
　　图表 别墅消费者对别墅面积的选择
　　图表 别墅消费者购买别墅的价格范围
　　图表 别墅消费者对别墅的价格走势的判断
略……

了解《2008年中国豪宅市场研究咨询报告》，报告编号：02A2580，
请致电：400-612-8668、010-66181099、66182099、66183099，
Email邮箱：Kf@20087.com

详细介绍：https://www.20087.com/2008-04/R_2008haozhaishichangyanjiuzixunBaoGao.html
热点：豪宅图片高清大图、豪宅装修图片欣赏、庄园和别墅有什么区别、豪宅的赞美语句、豪宅的赞美语句、豪宅的秘密、北京十大顶级豪宅排名、豪宅税征收标准、中国第一豪宅在哪里
了解更多，请访问上述链接，以下无内容！
image1.png




