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二、内容简介
　　《中国房地产宏观调控政策研究报告（2008）》形式动态研究报告（现成报告内容+客户指定内容+现时内容）报告作者产业发展研究课题组报告提示2007年，或将成为本轮房地产运行周期的重要节点。银根和地根是房地产的两大命脉，2007年不但延续了前几年的政策取向，而且在力度上明显加大。资金方面：一年内6次上调银行基准利率、10次上调存款准备金率、提高第二套房的首付和利率；土地方面：强调节约集约用地、控制大套型商品房、“招拍挂”出让土地的方式作了重要修改、开展以查处“以租代征”为重点的土地执法百日行动。然而，最大的亮点还不是这些。住宅市场由“重建设”转为“重保障”标志着本轮调控思路的根本性转变。国务院 24号文明确规定廉租房为住房保障的重点，经济适用房实行有限产权；各级政府分别对保障房的建设数量、时间进度、覆盖对象进行了具体的量化安排。2007年，楼市正在逐步过渡到一个新的运行期。本报告在大量周密的市场调研基础上，依据国家统计局、国家商务部、国务院发展研究中心等公布和提供的大量资料，组织课题组编辑而成。本报告是高层次、权威性，深度研究与实际应用的有机结合，具有一定参考价值。

第1章 2007年房地产调控政策回眸
　　&#8226；紧急废止《90平方米以下住宅设计要点（征求意见稿）》
　　&#8226；分期开发的项目分期清算土地增值税
　　&#8226；转让建筑物应缴土地增值税
　　&#8226；严格限制外商投资房地产
　　&#8226；住宅用地使用权70年后自动续期
　　&#8226；房改重点回归保障
　　&#8226；“物业管理企业”修改为“物业服务企业”
　　&#8226；百日行动严查土地市场
　　&#8226；第二套房首付、利率提高
　　&#8226；国有建设用地出让有重大变化
　　&#8226；经适房面积控制在60平方米
　　&#8226；货币政策由“稳健”改为“从紧”
　　&#8226；城镇居民不能购买小产权房
　　&#8226；6次上调基准利率、10次上调存款准备金率
　　&#8226；查处房地产领域违法违规案件
　　第1节 土地政策
　　☆《中华人民共和国城镇土地使用税暂行条例》
　　☆《全国工业用地出让最低价标准》
　　☆《关于调整中央分成的新增建设用地土地有偿使用费分配方式的通知》
　　☆《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》
　　☆《关于认真贯彻〈国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见〉
　　☆《土地储备管理办法》
　　　　　　1.土地供给监管与土地价值体现
　　　　　　2.工业用地期待公开、公平、公正
　　　　　　3.土地有偿使用费是土地所有权的经济体现
　　　　　　4.保障招拍挂出让的公开、公平、公正
　　　　　　5.从土地供应源头和资金上保证了保障性住房的供应
　　　　　　6.明确土地储备机构功能
　　第2节 房地产政策
　　☆《关于房地产开发企业土地增值税清算管理有关问题的通知》
　　☆《关于加强房地产经纪管理规范交易结算资金账户管理有关问题的通知》
　　☆《中华人民共和国物权法》
　　☆《关于开展房地产市场秩序专项整治的通知》
　　☆《关于进一步加强、规范外商直接投资房地产业审批和监管的通知》
　　☆《国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见》
　　☆《廉租住房保障资金管理办法》
　　☆《廉租住房保障办法》
　　☆《经济适用住房管理办法》
　　　　　　1.房地产暴利与减免收益的抗衡
　　　　　　2.房地产经纪设立专用存款账户及运行监督
　　　　　　3.有效推进土地征用、动迁、物业管理市场的规范有序
　　　　　　4.强化房地产市场监管
　　　　　　5.抑制房地产投资过热，防止外资冲击我国住房二级市场
　　　　　　6.多渠道解决城市低收入家庭住房困难的政策体系
　　　　　　7.政府明确提出把解决低收入家庭住房困难工作纳入政府公共服务职能
　　第3节 金融政策
　　☆《关于加强商业性房地产信贷管理的通知》
　　☆《关于加强商业性房地产信贷管理的补充通知》
　　　　　　1.明确第二套房贷应以借款人家庭为单位，认定房贷次数
　　　　　　2.使市场需求主力承担更多成本
　　　　　　3.中国房地产2007年调控政策效果评价
　　第4节 年房地产调控政策的2008年趋势
　　　　　　1.物业税
　　　　　　2.《90平方米以下住宅设计标准》
　　　　　　3. “70／90”政策

第2章 宏观调控与货币政策
　　第1节 货币政策调整对房地产行业的影响分析
　　第2节 货币政策与房地产泡沫
　　　　　　1.宏观调控与房地产泡沫
　　　　　　2.中日应对房地产泡沫的货币政策比较分析
　　第3节 货币政策调控2008年趋势
　　　　　　1.开发成本和购房成本趋势
　　　　　　2.中小户型普通商品房与非普通住宅开发
　　　　　　3.求助性、援助性、互助性保障针对不同收入人群
　　　　　　4.土地政策增加市场有效供应
　　　　　　5.节能减排可能被列入合同

第3章 宏观调控与房地产金融政策
　　第1节 调控效果的评价
　　第2节 金融政策在房地产市场中的传导机制
　　　　　　1.利率
　　　　　　2.信贷
　　第3节 政策效果不显著的原因分析

第4章 宏观调控与房地产税收政策
　　第1节 土地增值税
　　第2节 物业税

第5章 宠观调控与房价走势
　　第1节 2007：宏观调对房价的失灵
　　第2节 2008：宏观调控对房价的稳定

第6章 宏观调控与房地产政策执行
　　第1节 政策效力的局限性
　　第2节 政策执行条件的研究
　　第3节 中.智林.－视政策的执行成本
　　结 论
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