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二、内容简介
　　《2008年中国及主要城市土地市场行业研究报告》旨在为有意关注中国主要城市土地市场和房地产行业的投资者服务，我们所做的报告报告对中国及主要城市土地市场2007年的运行情况进行了详尽的描述和分析，并对2008年行业运行情况进行了预测。本报告完成于2008年6月，共5万多字，100多页，64个图表，分六章。报告的主要观点有：
　　？ 2007 年全国商品房新开工面积94590.2 万平方米，比上年增长了21.07%，增幅高于上年4.17%。1998-2003 年全国商品房新开工面积平均增长27%，受宏观调控影响，2004-2007年平均增长率开始下降，只有14.95%，但2006 年以后有恢复增长的迹象。
　　？ 2002 年后土地购置面积增长率一直处于下降趋势，2005 年后则出现连续两年负增长。然而2007 年，由于整个经济环境出现了过热的可能，土地市场与资金市场越来越紧密，甚至开始出现泡沫经济的趋势，开发商拿地热情高涨，导致了土地购置面积出现10.38%的增长，达到40609.18 万平方米。
　　？ 2007年，国家从土地、金融等方面出台政策，对开发商圈地、囤地行为进行规制，预计2008年国家将延续这些政策的精神，同时出台配套政策，全面遏制开发商土地扩张的冲动。
　　？ 对于目前的土地市场，开发商必须从全局的角度出发，全面、动态的加以研究，结合自己的竞争优势和发展战略，审慎拿地。在从紧的货币政策下，特别要注意企业资金链的安全。
　　图 表
　　第一章 宏观经济分析
　　一、经济发展水平
　　二、固定资产投资和房地产投资
　　第二章 房地产市场和土地供应
　　一、房地产市场分析
　　二、土地供应分析
　　（一）全国土地利用计划
　　（二）2007 年全国土地购置与开发况
　　第三章 主要城市土地市场发展状况分析
　　一、2007 年北京市土地市场分析
　　（一）宏观经济分析
　　（二）房地产市场和土地供应
　　（三）土地招拍挂市场分析
　　（四）区域土地市场发展趋势分析
　　二、2007 年上海市土地市场分析
　　（一）宏观经济分析
　　（二）房地产市场和土地供应
　　（三）土地招拍挂市场分析
　　（四）区域土地市场发展趋势分析
　　三、2007 年天津市土地市场分析
　　（一）宏观经济分析
　　（二）房地产市场和土地供应
　　（三）土地招拍挂市场分析
　　（四）区域土地市场发展趋势分析
　　四、2007 年深圳市土地市场分析
　　（一）宏观经济
　　（二）房地产市场和土地供应
　　（三）土地招拍挂市场分析
　　（四）区域土地市场发展趋势分析
　　五、2007 年广州市土地市场分析
　　（一）宏观经济
　　（二）房地产市场和土地供应
　　（三）土地招拍挂市场分析
　　（四）区域土地市场发展趋势分析
　　六、2007 年杭州市土地市场分析
　　（一）宏观经济
　　（二）房地产市场和土地供应
　　（三）土地招拍挂市场分析
　　（四）区域土地市场发展趋势分析
　　第四章 土地市场政策分析
　　一、《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》
　　（一）提高开发商拿地的资金门槛
　　（二）抑制地方政府出让大幅土地的热情
　　（三）打击土地出让中的不规范行为
　　二、《土地储备管理办法》
　　（一）统一和完善土地储备程序
　　（二）明确土地储备的调控功能
　　（三）加强土地储备的计划管理
　　（四）促进土地流通，打击囤积土地行为
　　三、《国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见》
　　（一）保障和促进住房制度市场化改革。
　　（二）行政手段硬性介入房地产保障领域
　　（三）具体政策细节仍模糊
　　（四）政策落实有难度
　　四、《关于加强商业性房地产信贷管理的通知》及补充通知
　　（一）延续以往政策，防范金融风险
　　（二）对于投资、投机购房需求有一定抑制作用
　　（三）抑制部分地区房价和地价的过快增长
　　五、《物权法》
　　六、2008 年土地市场政策明细
　　第五章 土地市场发展特点和趋势分析
　　一、发展特点分析
　　（一）房地产价格带动土地价格大幅攀升
　　（二）市场供不应求、资本市场提高土地估值，地王层出不穷
　　（三）招拍挂成为土地出让的主要方式，对地价有一定的拉动作用
　　（四）政策频出，土地市场管理更加系统化、规范化
　　（五）在政策的影响下，四季度以来市场出现了明显的调整和观望
　　二、发展趋势分析
　　（一）宏观调控遏制经济过热，土地市场供求矛盾有所缓解
　　（二）土地价格增长幅度将有所回落
　　（三）国家进一步加强政策规制，遏制开发商土地扩张冲动
　　（四）保障性住房用地比例越来越大，对地价影响将逐渐明显
　　（五）土地市场发展存在众多不确定因素
　　第六章 (中-智-林)2007 年土地市场重要政策
　　一、《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》
　　二、《土地储备管理办法》
　　三、《国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见》
　　四、《关于加强商业性房地产信贷管理的通知》及补充通知
　　（一）《关于加强商业性房地产信贷管理的通知》
　　（二）《关于加强商业性房地产信贷管理的补充通知》
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