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二、内容简介
　　2008年1-7月，海南省房地产开发共完成投资99.53亿元，同比增长66.5%，其中住宅建设投资占84.2%，达83.85亿元，同比增长81.6%，住宅累计销售120.38亿元，同比增长123.6%，销远大于产。销大于产不但体现在销售额，同样体现在销售面积，2008年1-7月，海南省住宅竣工面积为103.05万平方米，同比增长27.6%，而销售面积累计高达215.91万平方米，同比增长70.2%。海南省2008年以来住宅建设的突出特点是90平米以下住宅因市场需求走俏而成倍增长，前七月累计投入建设资金30.4亿元，占全部住宅投资的36.3%，比2007年同期增长3.1倍。
　　图表 2003-2008年4月中国房地产开发投资增长趋势图
　　图表 2008年1-7月海南省房地产投资额及其同比增长
　　图表 2008年1-7月海南省住宅竣工和销售面积及其同比增长
　　2008年1-8月，海南房价走势呈现涨幅高位运行的态势，8月份海口市新建商品住宅价格同比上涨16.5%，在全国70个大中城市中排名第一，这与海南特殊的地理位置、气候条件、房屋优良的性价比特点密不可分。
　　海南省房地产发展空间巨大 风险较低值得投资。与目前全国一线城市房地产价格的调整相比，海南房地产业有其特殊性。如从多数岛外投资者的购买动机上来看，多为度假型和养老型自住而非他住；从投资的目的上来看，岛外投资者多为投资而非投机；从投资周期来看，投资多为长线而非短线。另外，海南作为热带岛屿，决定了海南房地产在全国具有唯一性、稀缺性和不可再生性，因此，海南房地产业在全国具有不可比拟的优势。另外，海南目前银行的房地产不良贷款仍处在一个很低的水平内，岛内银行完全可以控制其风险。
　　《2008-2010年海南房地产市场深度调研与投资咨询分析报告》详尽描述了中国房地产行业运行的环境，重点研究并预测了其下游行业发展以及对房地产需求变化的长期和短期趋势。针对当前行业发展面临的机遇与威胁，提出了我们对海南房地产行业发展的投资及战略建议。本报告以严谨的内容、翔实的数据、直观的图表帮助房地产开发商准确把握行业发展动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。我们的主要数据来源于国家统计局、国家信息中心、海关总署、中国房地产行业协会等业内权威专业研究机构以及我中心的实地调研。本报告整合了多家权威机构的数据资源和专家资源，从众多数据中提炼出了精当、真正有价值的情报，并结合了行业所处的环境，从理论到实践、宏观与微观等多个角度进行研究分析，其结论和观点力求达到前瞻性、实用性和可行性的统一。这是我中心经过市场调查和数据采集后，由专家小组历时一年时间精心制作而成。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局、规避经营和投资风险、制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价值！

第一章 房地产业概述
　　第一节 房地产概述
　　　　一、房地产的定义
　　　　二、房地产的类型
　　　　三、房地产主要涵盖领
　　第二节 房地产业的形态和特点
　　　　一、房地产的自然形态
　　　　二、房地产业的特点
　　第三节 影响房地产业价值的因素
　　　　一、影响房地产价格的一般因素
　　　　二、影响房地产价格的个别因素

第二章 2007-2008年中国房地产行业发展状况分析
　　第一节 2007-2008年中国房地产行业概述
　　　　一、中国房地产行业的发展历程与特点
　　　　二、中国房地产周期
　　　　三、中国房地产市场发展回顾
　　　　四、中国房地产供需状况分析
　　　　五、从宏观经济角度看中国房地产业
　　第二节 2007-2008年中国房地产行业现状分析
　　　　一、2007-2008年全国房地产开发市场特点
　　　　二、2007-2008年国内房地产开发企业利用外资的特点
　　　　三、2007-2008年中国“国房景气指数”情况
　　　　四、2007-2008年国内城市房屋销售价格分析
　　第三节 2007-2008年中国房地产行业面临的挑战
　　　　一、中国房地产市场亟待关注的七大问题
　　　　二、国内房地产市场存在的问题
　　　　三、中国房地产遭遇四个“两难”
　　　　四、中国房地产发展需克服的难点
　　　　五、政策漂移不定致使中国房地产市场混乱
　　第四节 2007-2008年中国房地产行业发展的策略
　　　　一、中国房地产行业主要对策分析
　　　　二、解决房地产问题的对策分析
　　　　三、中国房地产业的政策发展战略分析
　　　　四、促进中国房地产业发展的建议

第三章 2007-2008年中国房地产相关政策法规分析
　　第一节 宏观调控对海南房地产的发展影响
　　　　一、海南房地产在宏观调控下保持高速增长趋势
　　　　二、宏观调控对海南房地产的影响
　　　　三、当前宏观调控下海南房地产业的发展思路
　　　　四、调控风声渐紧海南楼市压力加剧
　　第二节 2007-2008年海南省政府对房地产业的调控分析
　　　　一、海南省加强对房地产的发展规划
　　　　二、海南省政府对房地产业的政策引导
　　　　三、海南省房地产市场调控力度加大
　　第三节 政策法规介绍
　　　　一、中华人民共和国土地管理法
　　　　二、中华人民共和国城市房地产管理法
　　　　三、经济适用住房开发贷款管理暂行规定
　　　　四、协议出让国有土地使用权规定
　　　　五、关于进一步整顿规范房地产交易秩序的通知
　　　　六、建设部关于规范房地产市场外资准入和管理的意见
　　第四节 海南省房地产政策法规介绍
　　　　一、海南省国有企业改革划拨土地使用权管理办法
　　　　二、海南省房地产交易秩序专项整治方案
　　　　三、海南省土地储备整理管理暂行办法
　　　　四、海南经济特区土地管理条例
　　　　五、处置海南省积压房地产补充方案
　　　　六、海南省积压商品房转化为经济适用住房管理办法
　　　　七、海南省城镇经济适用住房管理规定（修正）
　　　　八、海南省实施《城市房屋拆迁管理条例》细则
　　　　九、海南省房地产投资券管理暂行办法

第四章 2007-2008年海南省房地产行业经济背景分析
　　第一节 2007-2008年海南省社会经济整体概述
　　第二节 2007-2008年宏观政策环境分析
　　　　一、房地产税收政策
　　　　二、房地产土地政策
　　　　三、房地产金融政策
　　第三节 2007-2008年海南省产业结构分析
　　　　一、海南省产业结构的现状及特征
　　　　二、海南省产业结构存在的主要问题
　　　　三、海南省产业结构优化的对策与建议
　　第四节 海南省“十一五”经济社会发展目标
　　　　一、“十一五”海南省的奋斗目标和指导原则
　　　　二、产业结构优化目标
　　　　三、特色经济发展目标
　　　　四、加快城镇化进程
　　　　五、社会事业和谐发展

第五章 2007-2008年海南省房地产行业发展动态分析
　　第一节 海南省房地产业发展回顾
　　　　一、海南省房地产市场运行回顾
　　　　二、海南省房地产业的平稳发展过程
　　　　三、海南省历年房地产市场数据比较分析
　　　　四、海南房地产业的基本特点
　　第二节 2007-2008年海南省房地产行业现状分析
　　　　一、海南省房地产市场理性发展
　　　　二、海南房地产发展的关键点
　　　　三、海南房地产市场格局悄然发生演变
　　　　四、海南省房地产开发模式的转变
　　第三节 2007-2008年海南省房地产市场供需分析
　　　　一、海南省房地产销售情况和客户结构
　　　　二、解决海南省两极购房者需求
　　　　三、海南房地产的“候鸟型”购房者分析
　　　　四、海南房地产的主要消费市场
　　　　五、海南房地产市场弹性与刚性需求分析
　　第四节 2007-2008年海南省房地产业中存在的问题
　　　　一、海南房地产快速发展中的问题
　　　　二、建材价格猛涨导致海南房地产成本增加
　　　　三、海南房地产积压处理难度大
　　第五节 2007-2008年促进海南省房地产市场健康发展的对策
　　　　一、海南省规范房地产市场的对策
　　　　二、海南省调控房地产市场价格的战略
　　　　三、海南省政府促进房地产市场发展的策略
　　　　四、海南省房地产开发的对策建议
　　　　五、宏观调控下海南房地产行业的发展途径

第六章 2007-2008年海口与三亚房地产市场运行走势分析
　　第一节 2007-2008年海口市楼市发展概况
　　　　一、海口房价上涨带动地价增长
　　　　二、海口市房地产岛外市场销售持续增长
　　　　三、海口市房价运行稳步向上
　　第二节 2007-2008年海口市房地产现状描述
　　　　一、海口房地产市场格局划分
　　　　二、海口市政府调控房地产市场的举措
　　　　三、海口市房地产的发展对策分析
　　第三节 2007-2008年三亚市房地产市场发展分析
　　　　一、三亚市房地产市场回顾
　　　　二、三亚市房地产市场的特点分析
　　　　三、三亚市房地产销售形势转好的原因
　　　　四、三亚市房地产市场存在的主要问题
　　第四节 2007-2008年海口与三亚房地产市场的比较
　　　　一、三亚房地产的优势
　　　　二、两地市场的共同点
　　　　三、两地市场的不同点

第七章 2007-2008年海南省旅游房地产行业发展态势分析
　　第一节 旅游房地产概述
　　　　一、旅游房地产的定义
　　　　二、旅游房地产兴起的原因
　　　　三、旅游房地产的开发模式分析
　　第二节 2007-2008年海南旅游业发展现状及趋势分析
　　　　一、海南省旅游业发展现状概述
　　　　二、海南旅游业发展中存在的问题
　　　　三、海南旅游业的发展前景分析
　　　　四、海南发展旅游业的对策
　　第三节 2007-2008年海南省旅游房地产业发展分析
　　　　一、海南省将重点发展旅游房地产
　　　　二、海南省旅游房地产市场平稳发展
　　　　三、产权式酒店给海南旅游房地产发展带来契机
　　　　四、海南省旅游房地产的法制建设分析
　　第四节 2007-2008年海南省旅游房地产投资分析
　　　　一、海南省旅游房地产成投资热点
　　　　二、海南省旅游房地产投资现高潮
　　　　三、海南省旅游房地产投资潜力足
　　　　四、海南掀起度假房地产开发热潮
　　第五节 2007-2008年三亚市旅游房地产发展分析
　　　　一、三亚市旅游房地产发展关键是实力
　　　　二、发展三亚市旅游房地产的思考
　　　　三、三亚市旅游房地产的文化走向分析
　　第六节 2008-2010年海南省旅游房地产发展对策及前景
　　　　一、海南旅游房地产发展对策分析
　　　　二、未来三年海南省将打造精品度假旅游区

第八章 2007-2008年海南省住宅行业市场运行格局分析
　　第一节 住宅行业的相关概述
　　　　一、住宅产业的定义
　　　　二、住宅产业的特点
　　　　三、住宅产业的分类
　　第二节 2007-2008年国内住宅市场现状
　　　　一、中国住宅产业的发展现状
　　　　二、高档住宅市场受外资限入政策影响大
　　　　三、中国住宅市场遭遇过渡期
　　　　四、城市住宅郊区化的问题及对策分析
　　　　五、中国住宅建设的矛盾与解决对策
　　　　六、国内住宅产业税收政策的效应分析
　　第三节 2007-2008年海南省住宅市场现状分析
　　　　一、2007-2008年海南住宅销售额分析
　　　　二、海南省发展省地住宅打造节约型城镇
　　　　三、海南省健康住宅得以推广
　　　　四、海南住宅小区景观建设误区分析
　　第四节 2007-2008年海南省公寓市场概述
　　　　一、海南省高档公寓市场发展势头强劲
　　　　二、海南省情人公寓市场走俏
　　　　三、海南省老年公寓开发面临困境
　　第五节 2007-2008年海口市住宅市场分析
　　　　一、海口市住宅特点
　　　　二、2007-2008年海口房价分析
　　　　三、海口中高档住宅成市场新宠
　　　　四、海口市商品房未来建设规划
　　第六节 2007-2008年三亚市住宅市场发展分析
　　　　一、2007-2008年三亚市住宅市场现状
　　　　二、三亚老年住宅市场发展潜力大
　　　　三、三亚市海景住宅的升值空间分析
　　　　四、三亚市别墅市场现状

第九章 2007-2008年海南省商业地产市场发展局势分析
　　第一节 商业地产相关概念
　　　　一、商业地产
　　　　二、Mall
　　　　三、空置率
　　　　四、商业地产发展历程
　　第二节 2007-2008年海南省商业地产发展分析
　　　　一、海南省商业地产市场开发要点
　　　　二、海南省商业地产投资潜力概况
　　　　三、对海南省商业地产的反思
　　　　四、海南省商业地产发展趋势分析
　　第三节 2007-2008年海口市商业地产分析
　　　　一、酒店业催动海口府城商圈迅速发展
　　　　二、海口商业地产现状及问题分析
　　　　三、海口商务地产开发两极化发展
　　　　四、海口商业地产潜力分析
　　　　五、海口市商业地产发展趋势分析
　　第四节 2007-2008年海口市写字楼市场运行现状分析
　　　　一、海口市写字楼市场发展历程
　　　　二、住宅禁商对海口市写字楼市场的影响
　　　　三、海口市写字楼的国际化发展趋势

第十章 2007-2008年海南省二手房市场运营情况分析
　　第一节 2007-2008年中国二手房投资分析
　　　　一、二手房投资的多角度分析
　　　　二、二手房投资的战术策略
　　　　三、二手房交易风险的规避
　　　　四、二手房投资的风险规避
　　第二节 2007-2008年海南省二手房市场分析
　　　　一、强征个税对海南二手房市场的影响分析
　　　　二、海南二手房市场发展的瓶颈
　　第三节 2007-2008年海口市二手房市场分析
　　　　一、海口二手房交易持续火爆
　　　　二、海口二手房市场内地消费者增多
　　　　三、海口生活成本高令二手房购房者生畏
　　　　四、2008年海口二手房销售趋势分析

第十一章 2007-2008年海南房地产企业竞争力与关键性财务分析
　　第一节 海南兰海实业集团有限公司
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第二节 海南金天地房地产开发有限公司
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第三节 海南金手指房地产开发有限公司
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第四节 海南兆南房地产开发有限公司
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第五节 万科集团
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第六节 鲁能集团
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第七节 新世界中国地产
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第八节 富力地产
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向
　　第九节 华润集团
　　　　一、公司基本概况
　　　　二、2007-2008年公司经营与关键性财务分析
　　　　三、2007-2008年公司综合竞争力分析
　　　　四、企业未来发展新动向

第十二章 2008-2010年中国房地产发展前景预测分析
　　第一节 2008-2010年中国房地产行业发展前景分析
　　　　一、中国房地产发展面临的机遇
　　　　二、中国房地产行业未来发展趋势
　　　　三、中国房地产市场未来的经营取向
　　　　四、未来中国房地产价格的发展趋势
　　　　五、中国房地产政策的未来发展方向
　　第二节 2008-2010年海南省房地产发展方向分析
　　　　一、海南房地产发展的影响因素
　　　　二、海南房地产可持续发展分析
　　　　三、海南房地产未来发展趋势
　　　　四、未来海南房地产模式发展的方向
　　第三节 2008-2010年海南市房地产发展趋势及对策
　　　　一、未来两年海南楼市的发展前景
　　　　二、海南市房地产开发模式的发展方向

第十三章 2008-2010年海南省房地产行业投资热点分析
　　第一节 2008-2010年海南省房地产行业投资潜力分析
　　　　一、海南房地产业发展潜力巨大
　　　　二、海南省投资置业的优势
　　第二节 2008-2010年海南省房地产行业投资热点分析
　　　　一、海南省房地产业时尚卖点
　　　　二、海南省房地产市场开发热点
　　　　三、海南房地产个性化“生活方式”受宠
　　　　四、海南房地产养老社区成投资走向
　　第三节 2008-2010年房地产开发风险分析
　　　　一、房地产开发风险的定义及特征
　　　　二、房地产开发面临的主要风险分析
　　　　三、房地产开发过程中的风险分析
　　　　四、房地产开发风险的因素分析
　　第四节 2008-2010年房地产开发风险的防范
　　　　一、处理房地产开发风险的具体措施
　　　　二、控制房地产开发金融风险的措施
　　　　三、回避房地产异地开发风险分析

第十四章 2008-2010年中国房地产行业融资分析
　　第一节 中国房地产的不同融资途径
　　　　一、银行贷款
　　　　二、房地产信托
　　　　三、海外融资
　　　　四、上市融资
　　　　五、债券融资
　　　　六、开发商贴息委托贷款
　　第二节 2007-2008年房地产融资市场分析
　　　　一、中国房地产融资概述
　　　　二、房地产融资格局形成的背景
　　　　三、目前房地产融资市场的主要特征
　　　　四、房地产融资市场的发展走势
　　第三节 中智~林　2008-2010年中国地产业融资的对策
　　　　一、房产信贷的贷前风险控制
　　　　二、防范房产信贷风险的策略分析
　　　　三、随市场需求优化房地产信贷结构
　　　　四、解决商业地产融资的新手段
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