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二、内容简介
第一章 房地产相关概况
　　1.1 　房地产概述
　　　　1.1.1 　房地产的定义
　　　　1.1.2 　房地产的类型
　　　　1.1.3 　房地产业的主要涵盖领域
　　1.2 　房地产的形态与特点
　　　　1.2.1 　房地产的自然形态
　　　　1.2.2 　房地产行业的特点
　　1.3 　房地产市场分析的内容和特点
　　　　1.3.1 　房地产市场分析的层次
　　　　1.3.2 　房地产市场分析的内容
　　　　1.3.3 　房产地市场分析的特点
　　　　1.3.4 　提高房地产市场分析有效性的途径

第二章 中国房地产行业分析
　　2.1 　中国房地产行业概况
　　　　2.1.1 　中国房地产行业的特征分析
　　　　2.1.2 　中国房地产行业的发展历程
　　　　2.1.3 　房地产行业在国民经济中的地位
　　　　2.1.4 　从宏观经济角度看中国房地产业
　　2.2 　2006年中国房地产发展回顾
　　　　2.2.1 　2006年国内房地产市场运行状况
　　　　2.2.2 　2006年中国房地产开发主要特点
　　　　2.2.3 　　2006年中国房地产景气指数分析
　　2.3 　2007年中国房地产业现状分析
　　　　2.3.1 　2007年上半年全国房地产开发市场特点
　　　　2.3.2 　2007年8月中国房地产景气指数分析
　　　　2.3.3 　2007年8月国内城市房屋销售价格概况
　　　　2.3.4 　2007年1-8月中国房地产市场运行特点
　　2.4 　中国房地产行业面临的挑战
　　　　2.4.1 　中国房地产行业两大大弊端
　　　　2.4.2 　中国房地产发展面临的四个挑战
　　　　2.4.3 　当前中国房地产市场的新问题
　　　　2.4.4 　中国房地产品牌缺乏影响力
　　2.5 　中国房地产行业发展策略分析
　　　　2.5.1 　促进房地产业健康发展的建议
　　　　2.5.2 　中国房地产行业主要对策分析
　　　　2.5.3 　改善房地产业调控问题的建议
　　　　2.5.4 　克服房地产困难的对策分析
　　　　2.5.5 　房地产企业集团发展的对策与思路

第三章 广州市房地产行业经济环境分析
　　3.1 　2006年广州市经济情况分析
　　　　3.1.1 　综合经济
　　　　3.1.2 　主要行业
　　　　3.1.3 　城市建设和管理
　　　　3.1.4 　所有制结构调整与对外开放
　　　　3.1.5 　科技和社会事业
　　　　3.1.6 　人口、就业、人民生活
　　3.2 　宏观政策环境
　　　　3.2.1 　房地产税收政策
　　　　3.2.2 　房地产行业政策
　　　　3.2.3 　房地产金融政策
　　3.3 　广州市产业结构规划
　　　　3.3.1 　广州产业结构变动的基本情况
　　　　3.3.2 　对广州产业结构的反思
　　　　3.3.3 　优化广州产业结构的建议

第四章 广州市房地产行业分析
　　4.1 　2006年广州市房地产市场回顾
　　　　4.1.1 　2006年广州市房地产市场特征
　　　　4.1.2 　2006年1-12月广州市房地产市场总结
　　　　4.1.3 　2006年广州楼市看点回顾
　　　　4.1.4 　2006年广州市房价涨幅分析
　　4.2 　2007年广州市房地产市场分析
　　　　4.2.1 　2007年1-6月广州市区房地产市场现状
　　　　4.2.2 　2007年1-6月广州楼市房价运行分析
　　　　4.2.3 　　2007年上半年广州房地产税收增长情况分析
　　4.3 　广州市空置商品房市场分析
　　　　4.3.1 　空置商品房定义
　　　　4.3.2 　广州市空置商品房的主要情况分析
　　　　4.3.3 　广州商品房空置量明显下降的原因
　　　　4.3.4 　广州市空置房存在的问题及前景预测
　　　　4.3.5 　解决广州空置房的建议
　　4.4 　广州房地产发展过程中出现的问题及对策
　　　　4.4.1 　阻碍广州房地产业健康发展的根本问题
　　　　4.4.2 　广州房地产中介企业存在问题
　　　　4.4.3 　广州房地产开发商走政策漏洞
　　　　4.4.4 　广州楼市存在的陷阱
　　　　4.4.5 　广州治理房地产市场的措施分析

第五章 广州房地产土地市场分析
　　5.1 　土地利用机制与城镇化发展分析
　　　　5.1.1 　城镇化的涵义
　　　　5.1.2 　约束中国城镇化进程的土地问题
　　　　5.1.3 　城镇化土地问题的解决措施
　　5.2 　广州城市土地利用概况
　　　　5.2.1 　广州市城区土地资源概况
　　　　5.2.2 　广州市区城市用地状况
　　　　5.2.3 　广州市区的土地利用分区
　　5.3 　广州市土地供给现状分析
　　　　5.3.1 　2007年上半年广州土地供应分析
　　　　5.3.2 　2007年6-7月广州政府加大土地供给
　　　　5.3.3 　广州土地供需仍存在矛盾
　　　　5.3.4 　2007年下半年广州土地放量供应
　　5.4 　广州政府对土地的调控手段
　　　　5.4.1 　土地供给与行政手段相结合
　　　　5.4.2 　大规模收回闲置土地再出让以缓解供求压力
　　　　5.4.3 　广州闲置土地处置分析
　　　　5.4.4 　广州限制开发商囤积土地的措施分析

第六章 广州市住宅市场
　　6.1 　住宅行业的相关概述
　　　　6.1.1 　住宅产业的定义
　　　　6.1.2 　住宅产业的特点
　　　　6.1.3 　住宅产业的分类
　　6.2 　中国住宅发展现状
　　　　6.2.1 　中国土地制度及对住宅市场的影响研究
　　　　6.2.2 　中国住宅市场三个发展阶段
　　　　6.2.3 　中国住宅产业的发展现状
　　　　6.2.4 　2007年1-4月中国商品住宅供需分析
　　　　6.2.5 　中国住宅产业面临的问题分析
　　6.3 　广州市住宅市场概况
　　　　6.3.1 　广州住宅市场的五大地区
　　　　6.3.2 　广州住宅居住环境质量研究
　　　　6.3.3 　中产阶级强化广州住宅市场需求
　　　　6.3.4 　广州市商品住宅市场概况
　　6.4 　2006年-2007年广州住宅市场现状分析
　　　　6.4.1 　2006年广州一手住宅市场回顾
　　　　6.4.2 　2006年广州二手住宅市场回顾
　　　　6.4.3 　2007年第一季度广州住宅市场分析
　　　　6.4.4 　2007年7月广州商品住宅均价首破
　　6.5 　影响广州住宅市场发展的金融问题
　　　　6.5.1 　市场运行不规范
　　　　6.5.2 　消费信贷资金不足
　　　　6.5.3 　贷款问题
　　　　6.5.4 　缺乏风险转移机制
　　　　6.5.5 　金融法规不健全
　　　　6.5.6 　融资结构不合理
　　6.6 　广州住宅市场发展趋势分析
　　　　6.6.1 　广州市海珠区住宅市场的发展思考
　　　　6.6.2 　广州市住宅郊区化分析
　　　　6.6.3 　广州住宅建筑风格的发展前景

第七章 广州市别墅市场
　　7.1 　别墅的定义与特点
　　　　7.1.1 　别墅的定义
　　　　7.1.2 　别墅的分类
　　　　7.1.3 　别墅的特点
　　　　7.1.4 　影响别墅品质的因素分析
　　7.2 　广州市别墅市场概况
　　　　7.2.1 　广州别墅的板块分布
　　　　7.2.2 　广州别墅的供需特点分析
　　　　7.2.3 　广州别墅市场发展的瓶颈
　　7.4 　2007年广州别墅市场现状分析
　　　　7.4.1 　2007年广州在售别墅情况概述
　　　　7.4.2 　2007年上半年广州别墅价格猛涨
　　　　7.4.3 　2007年上半年广州二手别墅成交旺盛
　　　　7.4.4 　2007年广州二手别墅与一手价差缩小
　　7.5 　广州别墅产品的未来发展
　　　　7.5.1 　别墅品质需全面提升
　　　　7.5.2 　户型设计亟待更新换代
　　　　7.5.3 　未来别墅产品发展的四大趋势

第八章 广州公寓市场
　　8.1 　公寓相关概述
　　　　8.1.1 　公寓的概念
　　　　8.1.2 　公寓的分类
　　　　8.1.3 　公寓的特点分析
　　8.2 　广州公寓市场概述
　　　　8.2.1 　广州公寓的含义
　　　　8.2.2 　广州公寓的发展历程
　　　　8.2.3 　广州公寓的分布
　　　　8.2.4 　广州公寓市场的特点和趋势
　　　　8.2.5 　广州公寓租售市场两旺
　　8.3 　广州商务公寓市场
　　　　8.3.1 　广州商务公寓市场的发展历程
　　　　8.3.2 　广州商务公寓市场的特点及发展趋势
　　　　8.3.3 　广州商务公寓市场的四大发展区域
　　　　8.3.4 　广州商务公寓的优势分析
　　　　8.3.5 　广州商务公寓市场风行的原因

第九章 广州市商业地产市场
　　9.1 　中国商业地产市场现状
　　　　9.1.1 　商业房地产概述
　　　　9.1.2 　中国商业地产发展呈现四大特征
　　　　9.1.3 　2006年中国商业地产发展热点回顾
　　　　9.1.4 　2007年中国商业地产九大发展关键
　　　　9.1.5 　中国商业地产市场存在的问题及发展建议
　　　　9.1.6 　2008年中国商业地产发展将达高峰
　　9.2 　广州商业地产概况
　　　　9.2.1 　广州商业区域分布详析
　　　　9.2.2 　广州经济强势增长有利于商业地产的快速发展
　　　　9.2.3 　2006年广州商业地产年度总结
　　　　9.2.4 　2006年广州商业地产大事件回顾
　　9.3 　2007年广州商业地产现状分析
　　　　9.3.1 　地铁带动广州商业地产格局发生改变
　　　　9.3.2 　外资加紧进入广州商业地产市场
　　　　9.3.3 　广州商业地产隐忧不容忽视
　　　　9.3.4 　广州商业地产仍处开发热潮
　　　　9.3.5 　广州越秀区将发展成为商业地产核心
　　9.4 　广州商业地产细分的现状及特点
　　　　9.4.1 　商业街
　　　　9.4.2 　建材超市
　　　　9.4.3 　批发市场
　　　　9.4.4 　购物中心
　　9.5 　物业管理对商业地产成功开发的重要性
　　　　9.5.1 　提升物业管理竞争力
　　　　9.5.2 　项目开发设计阶段的物业管理工作
　　　　9.5.3 　物业管理在施工阶段的角色
　　　　9.5.4 　物业管理在接管验收阶段的前期介入
　　　　9.5.5 　管理的重新定位

第十章 广州市商铺地产市场
　　10.1 　商铺概述
　　　　10.1.1 　商铺的定义
　　　　10.1.2 　市场类商铺的概念
　　　　10.1.3 　商业街商铺的概念
　　　　10.1.4 　产权式商铺概述
　　10.2 　商铺投资
　　　　10.2.1 　商铺投资概述
　　　　10.2.2 　商铺投资的种类
　　　　10.2.3 　商铺投资与其他投资的区别
　　　　10.2.4 　商铺投资的特点
　　　　10.2.5 　不同类型商铺的投资评估
　　10.3 　2006年-2007年广州商铺现状分析
　　　　10.3.1 　2006年广州商铺成交情况分析
　　　　10.3.2 　2007年上半年广州商铺市场现状概括
　　　　10.3.3 　2007年8月广州商铺供应与成交分析
　　　　10.3.4 　2007-2010年内广州商铺租金走势分析
　　10.4 　广州市地区商铺市场分析
　　　　10.4.1 　天河区
　　　　10.4.2 　东山区
　　　　10.4.3 　越秀区
　　　　10.4.4 　荔湾区
　　　　10.4.5 　海珠区
　　　　10.4.6 　白云区
　　　　10.4.7 　芳村区
　　　　10.4.8 　番禺区
　　10.5 　广州商铺产品投资分析
　　　　10.5.1 　广州商铺投资现状
　　　　10.5.2 　购物中心商铺投资
　　　　10.5.3 　社区MALL投资
　　　　10.5.4 　专业市场投资
　　　　10.5.5 社区商铺投资

第十一章 广州市写字楼市场
　　11.1 　写字楼投资
　　　　11.1.1 　写字楼投资的原则
　　　　11.1.2 　写字楼投资要素分析
　　　　11.1.3 　写字楼投资的不利因素
　　　　11.1.4 　写字楼投资要做好四方面功课
　　11.2 　中国写字楼市场分析
　　　　11.2.1 　近年全国写字楼市场的回顾
　　　　11.2.2 　国外资本看上中国一线城市写字楼市场
　　　　11.2.3 　中国高档写字楼需求强劲
　　　　11.2.4 　国内高档写字楼开发的误区分析
　　11.3 　广州市写字楼发展回顾
　　　　11.3.1 　广州写字楼区位格局演变分析
　　　　11.3.2 　广州写字楼区域详析
　　　　11.3.3 　2006年广州写字楼总体状况回顾
　　　　11.3.4 　2006年广州写字楼成交量与价格分析
　　11.4 　广州市写字楼市场现状分析
　　　　11.4.1 　2007年上半年广州甲级写字楼现状分析
　　　　11.4.2 　2007年第二季度广州甲级写字楼租金上升
　　　　11.4.3 　2007年广州甲级写字楼迈入供应高峰
　　　　11.4.4 　2007年广州写字楼空置率上升
　　11.5 　广州写字楼投资分析
　　　　11.5.1 　广州小面积写字楼投资分析
　　　　11.5.2 　广州二手写字楼投资火热
　　　　11.5.3 　广州“限外”对写字楼租金投资无碍
　　　　11.5.4 　广州各区域写字楼投资分析
　　11.6 　广州市写字楼发展前景分析
　　　　11.6.1 　未来广州三大板块写字楼的趋势研究
　　　　11.6.2 　2007-2009年广州甲级写字楼需求仍广阔

第十二章 广州市二手房市场
　　12.1 　二手房概述
　　　　12.1.1 　二手房的概念及种类
　　　　12.1.2 　二手房专有名词的概念
　　　　12.1.3 　分析二手房升值的特点
　　12.2 　中国二手房市场分析
　　　　12.2.1 　中国二手房市场的特点
　　　　12.2.2 　2006年中国二手房市场终极盘点
　　　　12.2.3 　2007年上半年中国七个城市二手房价分析
　　　　12.2.4 　2007年中国二手房开征土地增值税的探讨
　　　　12.2.5 　中国二手房发展趋势
　　12.3 　广州二手房市场分析
　　　　12.3.1 　2007年上半年广州二手房均价上升
　　　　12.3.2 　2007年7月广州6区二手房成交大涨
　　　　12.3.3 　2007年8月广州二手房价概况
　　　　12.3.4 　2007年8月广州海珠区二手房交易量分析
　　　　12.3.5 　2007年下半年广州二手房价涨幅更大
　　12.4 　2007年7月广州二手房区域价格分析
　　　　12.4.1 　区域综合分析
　　　　12.4.2 　天河区
　　　　12.4.3 　荔湾区
　　　　12.4.4 　越秀区
　　　　12.4.5 　海珠区
　　　　12.4.6 　白云区
　　　　12.4.7 　番禺区

第十三章 广州市房地产重点企业介绍
　　13.1 　保利地产
　　　　13.1.1 　保利地产简介
　　　　13.1.2 　2006年保利地产经营状况分析
　　　　13.1.3 　2007年保利地产经营状况分析
　　　　13.1.4 　保利地产经营优劣势及风险分析
　　13.2 　绿景地产
　　　　13.2.1 　绿景地产简介
　　　　13.2.2 　2006年绿景地产经营状况分析
　　　　13.2.3 　2007年绿景地产经营状况分析
　　　　13.2.4 　绿景地产经营中的问题分析
　　13.3 　珠江实业
　　　　13.3.1 　珠江实业简介
　　　　13.3.2 　2006年珠江实业经营状况分析
　　　　13.3.3 　2007年珠江实业经营状况分析
　　　　13.3.4 　珠江实业经营中的风险和对策
　　　　13.3.5 　未来珠江实业发展的展望
　　13.4 　东华实业
　　　　13.4.1 　东华实业简介
　　　　13.4.2 　2006年东华实业经营状况分析
　　　　13.4.3 　2007年东华实业经营状况分析
　　　　13.4.4 　未来东华实业发展的展望

第十四章 广州房地产企业竞争分析
　　14.1 　房地产企业竞争概述
　　　　14.1.1 　房地产市场竞争的阶段划分
　　　　14.1.2 　房地产市场竞争格局的特征
　　　　14.1.3 　房地产企业综合竞争力的组成
　　14.2 　房地产企业提升自身竞争力的对策
　　　　14.2.1 　房地产企业提升自身竞争力的具体措施
　　　　14.2.2 　房地产企业提升核心竞争力的对策
　　　　14.2.3 　房地产企业提升资本竞争力的对策
　　　　14.2.4 　打造房地产品牌的要点
　　　　14.2.5 　中小型房地产企业的竞争对策分析
　　14.3 　广州市民营房地产企业竞争分析
　　　　14.3.1 　广州市民营房地产企业的崛起
　　　　14.3.2 　广州市民营房地产企业崛起的原因分析
　　　　14.3.3 　广州市民营房地产企业发展中的问题及对策
　　14.4 　房地产企业竞争发展趋势
　　　　14.4.1 　广州市房地产市场品牌发展的趋势分析
　　　　14.4.2 　房地产企业的未来竞争动向
　　　　14.4.3 　品牌竞争成房地产行业发展的必然趋势

第十五章 广州市房地产市场渠道策略分析
　　15.1 　房地产市场销售渠道的结构
　　　　15.1.1 　直接销售渠道
　　　　15.1.2 　间接销售渠道
　　15.2 　广州市房地产中介
　　　　15.2.1 　广州房地产中介模式分类
　　　　15.2.2 　与房地产经纪人制的比较
　　15.3 　房地产广告
　　　　15.3.1 　房地产与广告关系密切
　　　　15.3.2 　当前房地产广告存在的问题
　　　　15.3.3 　房地产广告的整顿
　　15.4 　物业管理
　　　　15.4.1 　物业管理的概念、类型及法律关系
　　　　15.4.2 　房地产与物业管理的关系
　　　　15.4.3 　中国物业管理发展存在的问题分析
　　　　15.4.4 　物业管理方式的借鉴
　　15.5 　广州市房地产市场渠道构建中的问题及对策
　　　　15.5.1 　广州市房地产市场渠道构建中存在的问题
　　　　15.5.2 　广州房地产市场渠道构建策略
　　　　15.5.3 　广州市房地产销售渠道选择比较

第十六章 广州房地产行业投资分析
　　16.1 　广州房地产投资现状分析
　　　　16.1.1 　2007年第一季度广州房地产投资增长
　　　　16.1.2 　2007年上半年外资投资广州房地产增长迅猛
　　　　16.1.3 2007年1-7月广州房地产开发投资分析
　　16.2 　广州市房地产投资热点分析
　　　　16.2.1 　广州房地产投资热点板块分析
　　　　16.2.2 　广州社区车库成房地产投资热点
　　16.3 　广州市房地产投资风险及建议
　　　　16.3.1 　租售比超全球警戒线广州楼市投资风险出现
　　　　16.3.2 　广州房地产投资亮点探析
　　16.4 　“十一五”中国房地产行业投资趋势预测
　　　　16.4.1 　华北地区房地产投资预测
　　　　16.4.2 　东北地区房地产投资预测
　　　　16.4.3 　华东地区房地产投资预测
　　　　16.4.4 　华中地区房地产投资预测
　　　　16.4.5 　华南地区房地产投资预测
　　　　16.4.6 　西南地区房地产投资预测

第十七章 房地产行业融资分析
　　17.1 　中国房地产行业融资现状概括
　　　　17.1.1 　中国房地产市场仍将吸引外资
　　　　17.1.2 　房地产企业融资路径受阻
　　　　17.1.3 　房产开发商融资方式多变
　　　　17.1.4 　房地产市场融资渠道多元化分析
　　　　17.1.5 　开拓海外资金的投资新渠道
　　17.2 　房地产信贷分析
　　　　17.2.1 　中国房地产信贷结构变化大
　　　　17.2.2 　中国房地产信贷政策分析
　　　　17.2.3 　中国房地产信贷面临的风险分析
　　　　17.2.4 　房地产信贷新政下的投资分析
　　17.3 　中国REITS融资分析
　　　　17.3.1 　中国发展REITS的环境优势
　　　　17.3.2 中国发展REITS的作用
　　　　17.3.3 　REITS运作模式分析
　　　　17.3.4 　发展REITS的途径
　　　　17.3.5 　独特的金融市场优势
　　　　17.3.6 　发展REITS的宏观意义
　　17.4 　降低房地产信贷风险的对策分析
　　　　17.4.1 　房地产贷款的风险
　　　　17.4.2 　加大力度控制房地产投资过热
　　　　17.4.3 　降低风险的政策建议

第十八章 房地产行业发展前景分析
　　18.1 　中国房地产行业发展前景
　　　　18.1.1 　国情需要导致房地产和住宅的快速发展
　　　　18.1.2 　未来几年国内房地产的宏观调控分析
　　　　18.1.3 　中国房地产行业未来发展趋势
　　　　18.1.4 　未来中国房地产价格的发展趋势
　　　　18.1.5 　房地产开发企业的四大发展趋势
　　18.2 　广州房地产行业发展前景分析
　　　　18.2.1 　广州楼市的发展机遇分析
　　　　18.2.2 　广州房地产市场发展前景预测
　　　　18.2.3 　未来广州房地产市场将呈现的趋势
　　　　18.2.4 　2007-2008年广州开发区房地产上升空间广阔
　　　　18.2.5 广州东部房地产的前景预测

第十九章 中智^林^房地产行业政策背景分析
　　19.1 　中国房地产业的国家调控分析
　　　　19.1.1 　当前中国房地产市场的调控现状分析
　　　　19.1.2 　与中国房地产调控政策抗衡的力量分析
　　　　19.1.3 　对政府房地产调控的反思
　　　　19.1.4 　中国房地产市场的调控方向简析
　　19.2 　《物权法》对中国房地产行业的影响分析
　　　　19.2.1 　物权法及其出台意义
　　　　19.2.2 　物权法对房地产行业产生的影响
　　　　19.2.3 　物权法对房地产市场主体的影响
　　19.3 　国家政策对广州房地产的影响
　　　　19.3.1 　宏观调控新政策对广州房地产市场的影响
　　　　19.3.2 　“国六条”对广州房地产的影响
　　　　19.3.3 　国家调控政策对广州房地产的影响
　　　　19.3.4 　“国十五条”对广州房地产的影响
　　19.4 　中国房地产政策法规介绍
　　　　19.4.1 　中华人民共和国土地管理法
　　　　19.4.2 　中华人民共和国城市房地产管理法
　　　　19.4.3 　关于进一步整顿规范房地产交易秩序的通知
　　　　19.4.4 　关于规范房地产市场外资准入和管理的意见
　　　　19.4.5 　关于落实新建住房结构比例要求的若干意见
　　　　19.4.6 　经济适用住房开发贷款管理暂行规定
　　　　19.4.7 　关于加强商业性房地产信贷管理的通知
　　　　19.4.8 　中华人民共和国物权法
　　19.5 　广州市房地产政策法规介绍
　　　　19.5.1 　广东省广州市基准地价
　　　　19.5.2 　广州市国有土地使用权基准地价调整公布规则
　　　　19.5.3 　广州市商品房预售管理实施办法
　　　　19.5.4 　广州市全面深化国土房地产管理体制改革方案操作办法
　　　　19.5.5 　广州市城市建设拆迁安置新社区住宅管理办法
　　　　19.5.6 　广州市房屋租赁管理规定
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