
	2008年中国别墅市场研究咨询报告





[image: cover]








中国市场调研网


2008年中国别墅市场研究咨询报告
www.20087.com
第1页　共2页


第2页　共2页
一、基本信息
	名称：
	2008年中国别墅市场研究咨询报告

	报告编号：
	0239662　　←电话咨询时，请说明该编号。

	市场价：
	电子版：8200 元　　纸介＋电子版：8500 元

	优惠价：
	电子版：7380 元　　纸介＋电子版：7680 元　　可提供增值税专用发票

	咨询电话：
	400 612 8668、010-66181099、010-66182099、010-66183099

	Email：
	Kf@20087.com

	在线阅读：
	

	温馨提示：
	订购英文、日文等版本报告，请拨打订购咨询电话或发邮件咨询。



二、内容简介
　　2008年的别墅“供应量”将受到国家政策的直接影响和左右。就项目的规划预测，容积率在0.3左右的“纯独栋”项目已经是渴望而不可及了，大多数低密度项目都会集中在0.6-1.0的容积率之间，多以联排，叠拼等“TOWNHOUSE”产品为主线；就产品的设计预测，联排别墅虽然没有独立别墅那样有更加舒适的空间和环境，但在住宅功能上已经和独立别墅相差无几。在满足“国家政策”的基础上，各开发商也会把精力集中在产品的设计和创新上；就上市的时间预测，“国家政策”若有松口，大批的放量也会集中在2008年下半年。2008年别墅产品的稀缺将更加明显，受到国家政策的影响，市场的供应量扑朔迷离，由于城市公寓的激烈竞争，价格的台阶式跳跃等因素，很多买家和投资客都会把目光放到更具有投资和收藏价值的别墅市场，供应的短缺，需求的增加，预测2008年的别墅价格走势将“急速上扬”。
　　目前的市场形式推断，由于国内土地资源相对缺乏，而居住人口密度也较大。现在不可能、将来很长一段时间也不可能出现北美地区那种以独立住宅为主要居住形式的情况。就别墅产品而言，其稀缺性在未来市场将会更加明显。特别是对高端物业的源头--土地资源的开发限制，首先，未来此类产品的土地供应将会停止；其次，就目前已取得土地待规划别墅的项目供应量也是有限，且新政的出台，各项目就自身的情况还要进行调整，开发进度都会放缓。
　　中国别墅市场历经大起大落，伴随中国商贸活动的广泛开展促进了新一轮的经济发展，别墅市场也随之再次出现升温的迹象。中国别墅市场供应与需求总量都出现了明显的增长，产品类型也不断推陈出新。但值得警惕的是，总体来看，当前别墅市场的产品类型和品质与别墅消费者实际需求已出现了明显的偏差。面对各种机遇和挑战，中国的别墅市场又将何去何从本研究咨询报告对我国别墅市场的发展现状、重点城市的别墅市场发展状况、别墅市场的客源Townhouse在我国的发展、以及我国别墅市场的发展趋势等内容进行了深入分析，并重点剖析了我国典型的别墅物业以及欧美等发达国家的别墅市场，探究我国别墅市场存在的缺陷，寻求中国别墅物业开发的有效策略。报告涵盖了别墅市场的开发、销售、分布、客源以及发展趋势等重要板块，并对国家房地产相关政策进行了介绍和政策趋向研判。

第一章 别墅产业概述
　　第一节 别墅的相关概念
　　　　一、别墅的定义
　　　　二、别墅的特点
　　　　三、五种主流别墅的定义
　　　　四、新派别墅概述
　　第二节 别墅的分类
　　　　一、联排别墅
　　　　二、空中别墅
　　　　三、叠拼别墅
　　　　四、双拼别墅
　　　　五、独栋别墅
　　第三节 别墅的风格
　　　　一、欧式风格别墅
　　　　二、美式风格别墅
　　　　三、中式风格别墅

第二章 中国住宅产业发展分析
　　第一节 住宅产业概述
　　　　一、住宅产业的定义
　　　　二、住宅产业的特点
　　　　三、住宅产业的分类
　　第二节 中国住宅产业发展现状
　　　　一、中国住宅产业的三个发展阶段
　　　　二、中国住宅产业的背景分析
　　　　三、中国住宅产业的发展现状
　　　　四、中国住宅价格高的制度性原因分析
　　第三节 老年住宅
　　　　一、发达国家老年住宅的模式
　　　　二、中国老年住宅模式的理想结构
　　　　三、制约老年住宅供给的主要原因
　　　　四、老年住宅供给对策分析
　　第四节 中国住宅产业中存在的问题
　　　　一、中国住房建设与发展中存在的问题
　　　　二、中国住宅私有率过高的隐患
　　　　三、中国住宅市场面临的主要矛盾分析
　　　　四、中国住宅供给存在的问题解析
　　第五节 促进住宅产业健康发展的建议
　　　　一、中国促进住房发展的方针
　　　　二、当前中国住宅市场的发展思路
　　　　三、促进中国住宅市场发展的措施
　　　　四、住宅供给矛盾解决的对策及建议

第三章 中国别墅产业政策分析
　　第一节 中国房地产业的国家调控分析
　　　　一、“国六条”细则内容
　　　　二、《关于做好稳定住房价格工作的意见》
　　　　三、《关于调整住房供应结构稳定房价的意见》
　　　　四、中国人民银行决定上调金融机构存贷款基准利率
　　第二节 土地供给方式分析
　　　　一、中国土地供给制度的发展历程
　　　　二、对中国土地供给方式的比较研究
　　　　三、土地供给方式的建议
　　　　四、中国宏观调控与土地管理分析
　　第三节 别墅产业政策
　　　　一、2007-2008年影响别墅市场的土地政策
　　　　二、2008年中国清理闲置土地和别墅用地
　　　　三、中国继续停批别墅类土地供给
　　　　四、《关于当前进一步从严土地管理的紧急通知》
　　第四节 政策对中国别墅产业的影响
　　　　一、中国三次叫停别墅用地市场压力大
　　　　二、别墅土地供应叫停开发仍处热潮
　　　　三、供地叫停就别墅价格上扬
　　　　四、别墅类土地叫停对TOWNHOUSE的影响
　　　　五、别墅土地供应停止对联排别墅的影响
　　　　六、国家土地新政给别墅市场带来的变化

第四章 中国别墅产业发展概况
　　第一节 中国别墅产业概述
　　　　一、别墅的历史起源叙述
　　　　二、影响别墅的几大因素
　　　　三、南北方别墅区别的主要体现
　　第二节 中国别墅产业发展回顾
　　　　一、中国近代别墅业的发展历程
　　　　二、中国别墅市场近况
　　　　三、国内别墅旺地市场分析
　　　　四、2007年中国各大城市别墅市场回顾
　　　　五、2008年中国十大别墅项目
　　第三节 中国别墅市场现状分析
　　　　一、中国别墅购买人群分析
　　　　二、中国别墅消费市场分析
　　　　三、2008年国内别墅产品细分加剧
　　　　四、2008年中国十大城市别墅市场分析
　　　　五、中国“第五代别墅”的六大判定标准
　　第四节 别墅产业中存在的问题
　　　　一、中国别墅市场问题凸显
　　　　二、别墅市场的五大问题分析
　　第五节 别墅产业发展对策
　　　　一、中国别墅健康发展策略
　　　　二、别墅品质升级的三种对策
　　　　三、别墅升值的途径分析

第五章 高档别墅市场
　　第一节 高档别墅概述
　　　　一、高档别墅消费群体分析
　　　　二、国内高档别墅产品形态分析
　　第二节 高档别墅投资分析
　　　　一、高档别墅市场投资机会分析
　　　　二、高档二手别墅投资风险趋势分析
　　　　三、高档别墅投资前景广阔
　　第三节 高档别墅发展分析
　　　　一、房地产调控导致高档别墅成交加速
　　　　二、高档别墅发展势头强劲
　　　　三、未来高档别墅市场供需状况
　　　　四、上海高档别墅市场发展前景分析

第六章 经济型别墅市场
　　第一节 经济型别墅概述
　　　　一、经济型别墅定义
　　　　二、经济型别墅市场需求分析
　　　　三、经济型别墅的四个标准
　　　　四、经济型别墅设计分析
　　第二节 经济型别墅的优势
　　　　一、公寓的价格别墅的品质
　　　　二、优美的自然环境
　　　　三、开阔美景引入室中
　　第三节 各地经济型别墅市场分析
　　　　一、北京经济型别墅市场供应与分布位置
　　　　二、北京经济型别墅走俏
　　　　三、上海经济型别墅初探
　　　　四、上海高品质经济型别墅需求分析
　　　　五、上海近郊经济型别墅市场分析
　　第四节 经济型别墅发展分析
　　　　一、小户型经济型别墅受欢迎
　　　　二、经济型别墅成市场热点
　　　　三、经济型别墅加息中快速发展
　　　　四、经济型别墅未来发展趋势

第七章 北京别墅市场
　　第一节 北京别墅市场回顾
　　　　一、2007年北京别墅市场供需分析
　　　　二、2008年北京别墅市场的特点
　　　　三、2008年北京别墅市场供需分析
　　　　四、北京别墅市场进入两极分化阶段
　　　　五、北京别墅市场消费群体分析
　　第二节 北京别墅市场发展现状
　　　　一、2008年北京别墅市场需求分析
　　　　二、2008年北京别墅市场细分明显
　　　　三、2008年北京别墅发展的五大特点
　　　　四、2008年北京别墅热点地区分析
　　第三节 2007年北京别墅市场分析
　　　　一、供给分析
　　　　二、需求分析
　　　　三、价格分析
　　第四节 北京别墅市场五大热点板块分析
　　　　一、西山板块
　　　　二、温榆河板块
　　　　三、京昌路板块
　　　　四、京开路板块
　　　　五、亦庄板块
　　第五节 北京别墅市场发展前景与趋势
　　　　一、北京别墅开发的趋势分析
　　　　二、北京别墅产品的未来品质特点
　　　　三、北京独栋别墅的趋势分析
　　　　四、北京中央别墅区未来发展趋势

第八章 上海别墅市场
　　第一节 上海别墅市场发展回顾
　　　　一、上海别墅进入新时代
　　　　二、上海别墅供给结构状况回顾
　　　　三、2007年上海别墅价格分析
　　　　四、2007年上海别墅市场区域分析
　　　　五、2007年上海老别墅市场行情持续看好
　　第二节 上海别墅市场现状
　　　　一、2008年一季度上海别墅市场成交分析
　　　　二、2008年二季度上海别墅市场供销分析
　　　　三、上海别墅市场热点板块分析
　　　　四、上海市四大别墅区比较分析
　　　　五、2008年上海别墅价格分析
　　第三节 2008年上海大西郊别墅板块供求分析
　　　　一、大西郊概况
　　　　二、大西郊板块具体分析
　　第四节 上海别墅产业的问题及对策
　　　　一、上海别墅市场面临的问题与机遇
　　　　二、上海别墅产品的问题分析
　　　　三、上海别墅市场的出路
　　第五节 上海别墅市场发展趋势
　　　　一、上海别墅市场发展趋势分析
　　　　二、上海别墅市场未来走势分析
　　　　三、上海别墅市场发展新动向
　　　　四、生态化开发成为上海别墅开发新趋势

第九章 广州别墅市场
　　第一节 广州市别墅市场回顾
　　　　一、2007年的广州市别墅市场
　　　　二、2007年广州华南板块别墅的挑战
　　　　三、2007年广州别墅市场发展空间分析
　　　　四、2008年广州别墅市场出现两极分化
　　第二节 广州别墅市场现状
　　　　一、广州别墅用地情况分析
　　　　二、2007-2008年广州别墅市场价格分析
　　　　三、影响广州别墅价格变动的原因
　　　　四、广州别墅的板块划分
　　第三节 广州别墅产业中存在的问题
　　　　一、广州别墅市场发展的瓶颈
　　　　二、广州别墅开发存在的误区分析
　　　　三、广州别墅市场供需出现落差
　　第四节 广州别墅前景趋势预测
　　　　一、广州别墅供应趋势分析
　　　　二、广州别墅市场未来发展空间分析
　　　　三、佛山别墅市场投资前景分析

第十章 深圳别墅市场
　　第一节 深圳别墅市场整体分析
　　　　一、深圳别墅发展历程
　　　　二、深圳别墅产业区域分析
　　　　三、深圳别墅产品分析
　　　　四、深圳别墅价格分析
　　　　五、深圳别墅市场客户分析
　　第二节 2007年度深圳别墅市场回顾
　　　　一、2007年深圳别墅市场特征
　　　　二、2007年深圳别墅市场预售与销售情况
　　　　三、2007年深圳别墅产品分析
　　　　四、2007年深圳别墅市场营销策划分析
　　　　五、2007年深圳别墅三级市场分析
　　第三节 深圳别墅市场热点分析
　　　　一、2008年深圳市热点别墅分析
　　　　二、2008年深圳联排别墅成为俏手货
　　　　三、深圳“别墅小镇”日渐走俏
　　第四节 深圳别墅市场未来发展趋势
　　　　一、深圳别墅市场发展展望
　　　　二、深圳别墅市场发展前景分析
　　　　三、深圳未来热点别墅区
　　　　四、深圳别墅多元化发展成新走势

第十一章 重庆市别墅市场
　　第一节 重庆市别墅市场概述
　　　　一、重庆市别墅市场开发历程
　　　　二、宏观开发情况分析
　　第二节 重庆市别墅市场现状分析
　　　　一、2007年重庆别墅市场供应量大
　　　　二、重庆别墅高端市场需求旺盛
　　　　三、2008年重庆别墅市场细分受宠
　　第三节 重庆别墅市场供需分析
　　　　一、现有供应分析
　　　　二、市场潜在供应分析
　　　　三、影响别墅供应的因素分析
　　　　四、宏观需求分析
　　　　五、微观需求分析
　　　　六、竞争环境分析
　　第四节 重庆别墅的发展前景
　　　　一、重庆别墅市场总体发展方向
　　　　二、重庆别墅市场区位发展方向
　　　　三、重庆别墅产品发展方向
　　　　四、重庆TOWNHOUSE四大趋势分析

第十二章 其他城市别墅市场
　　第一节 西安别墅市场
　　　　一、西安别墅市场分析
　　　　二、西安别墅市场运行平稳
　　　　三、西安别墅产品需要更新换代
　　　　四、西安别墅市场存在的问题
　　　　五、西安市别墅市场发展的策略
　　第二节 青岛别墅市场
　　　　一、青岛别墅现状
　　　　二、青岛别墅个性需求旺盛
　　　　三、青岛别墅向新文化时代发展
　　　　四、青岛高端豪宅别墅的发展方向
　　第三节 天津别墅市场
　　　　一、天津别墅发展历程
　　　　二、天津别墅产业区域分析
　　　　三、天津别墅产品的发展特点
　　　　四、天津别墅产品价位分析
　　　　五、天津别墅开发“5+2”模式分析
　　第四节 杭州别墅市场
　　　　一、杭州别墅的发展历程
　　　　二、杭州别墅市场特征分析
　　　　三、杭州别墅七大区域分析
　　　　四、未来杭州别墅的特征分析
　　第五节 成都别墅市场
　　　　一、成都别墅市场三大发展历程
　　　　二、2007年成都别墅市场回顾
　　　　三、成都别墅区域及产品分析
　　　　四、成都别墅市场竞争激烈
　　　　五、成都别墅未来趋势分析

第十三章 重点企业分析
　　第一节 万科
　　　　一、万科简介
　　　　二、万科的别墅革命分析
　　　　三、万科别墅项目销售情况
　　第二节 绿地
　　　　一、绿地简介
　　　　二、绿地进驻上海别墅区域
　　第三节 凯德置地
　　　　一、凯德置地简介
　　　　二、凯德置地上海首度开发中档别墅
　　　　三、凯德置地北京别墅市场销售陷入低谷
　　第四节 合生创展
　　　　一、合生创展简介
　　　　二、合生创展融资进行别墅开发
　　　　三、合生创展商居式别墅首次惊现广州

第十四章 别墅营销分析
　　第一节 别墅开发企业营销概述
　　　　一、别墅营销方式分析
　　　　二、别墅营销的关键
　　　　三、别墅开发核心要素分析
　　　　四、别墅营销的三个步骤
　　　　五、B\W推广模式与别墅营销
　　第二节 别墅项目成功营销的策略
　　　　一、别墅项目开发前期策略分析
　　　　二、别墅跨地域营销成功的条件分析
　　　　三、别墅项目取胜的五大支柱

第十五章 别墅产业投资
　　第一节 别墅产业投资概述
　　　　一、别墅投资的方式
　　　　二、别墅的投资与居住价值判断
　　　　三、别墅投资时机分析
　　第二节 别墅产业投资热点
　　　　一、联体别墅
　　　　二、经济型别墅
　　　　三、二手别墅
　　　　四、假日别墅
　　第三节 二手别墅投资分析
　　　　一、二手别墅投资市场解析
　　　　二、二手别墅与普通二手房的交易风险比较分析
　　　　三、高档二手别墅投资的交易风险分析
　　第四节 别墅产业投资风险
　　　　一、别墅投资的“剪刀差”风险分析
　　　　二、别墅市场投资风险渐增
　　第五节 别墅产业投资建议
　　　　一、别墅开发应关注的问题
　　　　二、别墅不同投资方式的不同建议
　　　　三、别墅投资项目具体建议

第十六章 中国房地产融资分析
　　第一节 中国房地产融资概况
　　　　一、2008年中国房地产融资渠道拓宽
　　　　二、房地产典当成为融资新方式
　　　　三、房地产信托限期融资热
　　　　四、2008年房地产业意图拓展海外融资
　　第二节 别墅融资分析
　　　　一、别墅开发多元渠道融资成趋势
　　　　二、贷款政策变化对二手别墅市场的影响
　　　　三、别墅市场的融资门槛
　　第三节 房地产多元化融资
　　　　一、房地产信托
　　　　二、房地产基金
　　　　三、其它渠道
　　第四节 房地产信托投资基金拓宽融资渠道
　　　　一、房地产投资信托基金的基本概念与特点
　　　　二、发展房地产投资信托基金的重要意义
　　　　三、房地产信托投资基金具有的优势
　　　　四、中国发展房地产投资信托基金面临的问题及政策建议
　　第五节 中国地产业融资的对策
　　　　一、房产信贷的贷前风险控制
　　　　二、防范房产信贷风险的策略分析
　　　　三、随市场需求优化房地产信贷结构
　　　　四、解决商业地产融资的新手段

第十七章 发展前景预测
　　第一节 中国住宅产业未来发展趋势
　　　　一、中国住宅产业未来发展趋势分析
　　　　二、住宅产品发展的趋势
　　　　三、节能省地型住宅是今后中国住宅发展方向
　　　　四、中国老年住宅将成未来发展趋势
　　　　五、浅析国内住宅郊区化发展
　　第二节 中-智林-：别墅产业发展前景分析
　　　　一、别墅发展的四大趋势分析
　　　　二、中国别墅产品的发展趋势
　　　　三、别墅产品设计趋势分析
　　　　四、别墅产业建设趋势分析

附录
　　附录一：中华人民共和国土地管理法
　　附录二：中华人民共和国城市房地产管理法
　　附录三：城市房地产开发经营管理条例
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