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二、内容简介
　　《中国农村集体建设用地使用权流转研究报告（2009）》形式动态研究报告（现成报告内容+客户指定内容+现时内容）
　　《中国农村集体建设用地使用权流转研究报告（2009）》作者本网课题组
　　《中国农村集体建设用地使用权流转研究报告（2009）》提示本报告在大量周密的市场调研基础上，依据国家统计局、国家商务部、国务院发展研究中心等公布和提供的大量资料，组织课题组编辑而成。本报告是高层次、权威性，深度研究与实际应用的有机结合，具有一定参考价值。
　　1.导言
　　1.1 本报告研究的目的
　　1.2 相关研究综述
　　1.3 数据来源
　　1.4 研究方法
　　2.本报告研究的支撑理论
　　2.1 农村集体建设用地使用权流转的一般概念
　　2.1.1 农村集体建设用地的定义
　　2.1.2 农村集体建设用地使用权的界定
　　2.1.3 集体建设用地使用权流转的法律界定
　　2.2 “转权让利”学说
　　2.3 “保权分利”学说
　　2.4 “土地股份合作制”学说
　　3.中国农村集体建设用地使用权流转的必要性和现实意义
　　3.1 中国农村集体建设用地使用权流转的动因
　　3.1.1 城市建设的步伐加快形成巨大的用地需求拉力
　　3.1.2 土地利用方式的转变迫切需要流转市场的调节
　　3.1.3 农民增收和农村稳定要求开辟土地流转新途径
　　3.1.4 集体土地产权安排为土地流转博弈创造了空间
　　3.2 中国农村集体建设用地使用权流转的必然性
　　3.2.1 社会主义市场经济发展的客观要求
　　3.2.2 地制度诱致性变迁即制度创新的需要
　　3.2.3 合理利用土地和保护耕地的必然选择
　　3.2.4 盘活存量土地，实现土地资产保值增值的必然选择
　　3.2.5 加农民收入，妥善安置农民生活的必然选择
　　3.2.6 减少城镇用地的一次性投资，加快城市化进程的必然选择
　　3.3 村集体建设用地使用权流转的现实意义
　　3.3.1 打破二元地域格局，推动城乡一体化发展
　　3.3.2 规范征地市场，确保集体土地所有者权益
　　3.3.3 增加农民货币净收入，减轻企业负担
　　3.3.4 有利于乡镇企业的改制，促进小城镇的建设
　　3.3.5 加速农村产业结构调整，推动农村剩余劳动力转移
　　3.3.6 增强农民珍惜土地的情悻，盘活集体土地存量
　　4.中国农村集体建设用地使用权流转的现状分析
　　4.1 中国农村集体建设用地流转的发展历程及改革方向
　　4.2 现行法律对农村集体建设用地使用权流转的具体规定
　　4.2.1 《宪法》的相关规定
　　4.2.2 土地行政法律法规的相关规定
　　4.2.3 民法的相关规定
　　4.3 中国现阶段农村集体建设用地使用权流转现状
　　4.3.1 流转的现实状况
　　4.3.2 流转的特点
　　4.4 中国农村集体建设用地流转的资源配置效应
　　4.5 中国地方集体建设用地使用权流转的探索和经验
　　4.5.1 安徽芜湖的经验分析
　　4.5.2 广东的经验分析
　　4.6 中国农村集体建设用地使用权流转的调查与分析
　　☆集体建设用地使用权入市的调查与分析
　　☆集体建设用地使用权流转形式的调查与分析
　　☆流转主体和土地经济关系的调查与分析
　　4.6.1 广东省农村集体建设用地使用权流转工作的调查与分析
　　4.6.2 广州市农村集体建设用地制度创新的调查与分析
　　4.6.3 海门市农村集体建设用地的调查与分析
　　4.6.4 文登市农村集体建设用地整理调查报告
　　5.中国农村集体建设用地使用权流转存在的问题及其根源
　　5.1 中国农村集体建设用地使用权流转存在的问题分析
　　5.1.1 农村建设用地流转中的违法、违规现象严重
　　5.1.2 集体建设用地利用率低下，土地资源浪费严重
　　5.1.3 集体建设用地流转收益分配不规范，农民权益难以保障
　　5.1.4 土地流转收益分配关系不合理
　　5.1.5 对国有土地市场形成一定冲击
　　5.2 构建农村集体建设用地使用权流转法律制度的法律空间
　　5.2.1 在法律方面的空间
　　5.2.2 在国家政策方面的空间
　　5.3 农村建设用地使用权流转市场诸多问题的产权与法律根源
　　5.3.1 农地承包经营权的产权残缺
　　5.3.2 现行法律制度仍待完善
　　5.3.3 外部潜在利润的诱导
　　6.中国农村集体建设用地流转的法律制度
　　6.1 中国农村集体建设用地流转的制度变革
　　6.1.1 完善农地产权，消除农地产权歧视
　　6.1.2 修改和重新合理安排我国现行土地制度
　　6.1.3 规范土地流转收益分配，确保农民成为土地流转收益的主要获得者
　　6.1.4 完善现代土地税收制度，合理调节土地主体利益和行为关系
　　6.1.5 加强政府对集体建设用地流转的监督和管理
　　6.2 从紧集体建设用地使用权流转制度的分析
　　6.2.1 耕地保护和粮食安全的考量
　　6.2.2 生态用地的合理开发利用和环境保护的考量
　　6.3 构建农村集体建设用地使用权流转法律制度的实践基础
　　6.3.1 江苏省苏州市对流转中的各个问题都做了探索和尝试
　　6.3.2 安徽省芜湖市首先确立“占一补一”的制度
　　6.3.3 广东流转试点始终坚持把农民的利益放在首位
　　7.中国农村集体建设用地使用权流转的立法及模式构建
　　7.1 构建农村集体建设用地使用权流转的立法思考
　　7.1.1 在法律上明确集体建设用地使用权的用益物权属性
　　7.1.2 建立和健全适应集体建设用地使用权流转的法律法规
　　7.1.3 合理分配集体建设用地使用权流转的收益
　　7.1.4 加强相应的配套制度改革
　　7.2 集体建设用地使用权流转制度的完善
　　7.2.1 完善现行土地征用制度
　　7.2.2 完善土地利用规划制度
　　7.2.3 强化土地用途管制制度
　　7.2.4 完善农村宅基地清理整顿制度
　　7.3 规范农村集体建设用地使用权流转的对策建议
　　7.3.1 加快法制建设，提供制度保障
　　7.3.2 做好产权登记，完善流转平台
　　7.3.3 实行有偿使用，合理分配收益
　　7.3.4 划定入市条件，明确流转程序
　　7.3.5 转变政府职能，加强流转管理
　　7.4 农村集体建设用地流转的模式
　　7.4.1 农村集体建设用地流转的支撑体系
　　7.4.2 农村集体建设用地流转的模式
　　7.4.3 农村集体建设用地直接进入市场的模式
　　8.结论
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