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二、内容简介
　　房地产行业在中国乃至全球经济社会发展中具有举足轻重的地位。近年来，随着城镇化进程加速、居民住房消费升级以及国家政策调控的不断深化，房地产市场经历了由高速发展向平稳健康发展的转型过程。
　　尤其在“房住不炒”政策导向下，房地产行业逐渐回归居住属性，租赁市场、保障房建设、城市更新改造等细分领域受到更多关注。市场调研网指出，未来，房地产行业将更加注重质量发展、结构优化和服务提升，构建租购并举的住房制度体系，为社会经济发展和民生改善提供有力支撑。
　　未来三年，房地产企业将面临资金供给7000多个亿的缺口，融资将成为首要难题。房地产金融市场的现状是：2006-2007年，中国房地产企业经历黄金发展期，进入2008年之后，政府对房地产业宏观调控实施从严从紧政策：商业银行严控信贷额度，房地产企业普遍面临资金短缺，根据数据中华统计，今后三年，房地产企业将面临7000多亿元的缺口。
　　2008年一季度，全国房地产开发量和投资规模仍然维持在较高水平，全国房地产再建面积和新竣工面积保持持续增长，短期内住房供给将增加。
　　2008年上半年，全国住房销售面积连续几个月下降，居民购房需求虽然较高，但是有购买能力的需求或者转变为实际购房的需求仍然较低，居民观望情绪浓厚。我们认为，未来三年，居民购房需求不会出现剧烈波动，但观望心态将持续较长时间。
　　融资模式出现新变化，新型融资手段和方式成为开发商主要目标。在商业银行贷款出现紧缩的情况下，房地产企业纷纷借到信托，房地产企业与信托公司合作，发行房地产信托产品融资将成为未来中小企业的一个全新的融资选择。
　　借壳上市或者海外上市将成为未来融资的主要发展趋势。根据资料分析，2006以来，我国企业纷纷选择借壳上市或者海外上市，股权分置改革之后，壳资源丰富的A股市场为借壳上市带来巨大机遇和良好环境。海外上市由于可以规避国内严格的上市规定，近年来，碧桂园、远洋地产、SOHO中国等纷纷在中国香港、新加坡上市，表明我国房地产企业已经找到当前融资方式的新选择。
　　当前我国房地产企业面临资金短期难题，在国内房地产市场出现低糜之时，国外房地产投资基金以及海外产业投资基金纷纷介入中国楼市，中国房地产未来的发展模式将面临转变。
　　企业并购将越来越频繁。2008年之后，中国房地产企业将不得不面对日益频繁的行业并购，并购与重组将决定中小企业的生存与发展。
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