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二、内容简介
　　一、产品介绍
　　伴随着住房货币化制度的改革，国内房地产行业进入了高速发展的快车道，在拉动经济整体增长，带动相关产业发展方面发挥着巨大作用，同时也成为商业银行信贷投放的主要领域。**年，国内商业银行房地产方面的贷款占到总贷款额的近1/3，个别银行甚至占到信贷总额的一半，房地产行业对商业银行的意义不言而喻。
　　而**年底，央行对于***套房贷款政策的强势出台，使得一直以来发展顺风顺水的房地产行业遭遇了政策调控的尴尬。在大量的投资性需求以及投机性需求被挤出市场之后，以往支撑国内房地产市场的需求力量瞬时销售。从**年底开始，国内房地产行业进入了调整期。而**年国内外宏观经济运行出现的转向，更让房地产市场雪上加霜。
　　从资金安全的角度来看，房地产行业的深度调整，使得商业银行的信贷资金安全性受到威胁。为防范信贷风险，各家商业银行纷纷收紧对房地产企业的贷款闸门。但我们认为，这样的做法尽管可以阻断房地产信贷风险，但同时也阻断了商业银行本当获得的收益。
　　对于国内房地产行业来说，商业银行不应当采取“一刀切”的做法，一味的拒绝并非明智之举。由于房地产行业具有鲜明的地域特点，不同省份甚至同一省份的不同城市其房地产业的发展也不尽相同，商业银行应根据不同省份以及城市的具体情况，从中筛选并捕捉潜在的优质客户，在房地产行业处于低潮的时期，抢占市场的制高点，从而为房地产行业复苏之后的信贷扩张打下坚实的基础。
　　《2009年全国及重点省市房地产行业年度授信政策指引研究报告》从行业的本质入手，对包括全国、重点省份以及重点省份的重点城市**年至**年**季度的房地产运行进行深入分析，对各细分市场进行全方位的比较。以数据分析为基础，以行业发展路径为依托，对各地区房地产行业**年的发展进行合理预测，并进一步为商业银行提出**年房地产开发贷款以及个人住房按揭贷款的业务操作建议，为各家商业银行**年的房地产贷款工作提供参考。
　　本专题共分为***个部分：
　　第一部分 房地产行业概述
　　本部分主要是对房地产行业的特点以及影响因素进行介绍。对2008年各项因素变化对房地产行业的影响进行比较说明，理顺不同因素对房地产行业的影响机制，为后续分析进行铺垫。
　　第二部分 2008年全国房地产行业回顾
　　本部分首先对2008年全国房地产市场的运行进行总结，提炼出房地产行业的运行特点；在对住宅、办公楼、商业营业用房以及土地市场进行分析之后，支出国内房地产市场现存的主要问题，并对2009年全国房地产市场的发展做出预测。
　　第三部分 全国房地产行业商业银行贷款情况分析
　　本部分结合国内15家上市银行的年报数据，对各家上市银行的房地产开发贷款以及个人住房按揭贷款的业务情况进行比较分析，按照国有商业银行、股份制商业银行以及城商行的分类标准对各类型银行进行进一步比较。在分析基础上，梳理出各家商业银行房地产信贷业务的策略倾向。为体现报告的时效性，本部分还对2009年1-3月份国内房地产行业的信贷运行环境进行分析。
　　第四部分 全国房地产行业信贷风险评价及操作策略
　　本部分主要围绕着国内房地产贷款现存的风险展开分析。而在风险点的选择上，为突出重点，主要针对房地产行业贷款规模扩张风险以及房地产抵押物价格贬值两点展开，探讨了这两个风险对商业银行贷款的安全性威胁，并在此基础上提出商业银行房地产行业信贷业务的操作策略。
　　第五部分 北京市房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　本部分从北京市2008年房地产市场运行入手，通过对2008年北京市各房地产细分市场的比较分析，提出了北京市房地产行业现存的问题及解决思路。在对北京市2009年房地产行业发展进行预测的基础上，分别针对商业银行的房地产开发贷款及个人住房按揭贷款提出具有操作性的授信建议。
　　第六部分 天津市房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　本部分从天津市2008年房地产市场运行入手，通过对2008年天津市各房地产细分市场的比较分析，提出了天津市房地产行业现存的问题及解决思路。在对天津市2009年房地产行业发展进行预测的基础上，分别针对商业银行的房地产开发贷款及个人住房按揭贷款提出具有操作性的授信建议。
　　第七部分 上海市房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　本部分从上海市2008年房地产市场运行入手，通过对2008年上海市各房地产细分市场的比较分析，提出了上海市房地产行业现存的问题及解决思路。在对上海市2009年房地产行业发展进行预测的基础上，分别针对商业银行的房地产开发贷款及个人住房按揭贷款提出具有操作性的授信建议。
　　第八部分 辽宁省房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　同第五、六、七部分相似，本部分从辽宁省2008年房地产市场运行入手，通过对2008年辽宁省各房地产细分市场的比较分析，提出了辽宁省房地产行业现存的问题及解决思路。在对辽宁省2009年房地产行业发展进行预测的基础上，分别针对商业银行的房地产开发贷款及个人住房按揭贷款提出具有操作性的授信建议。同时，为增强报告的实用性，本部分对辽宁省沈阳市、大连市两个重点城市进行了深入分析。包括对重点城市2008年房地产各细分市场的分析，以及对2009年发展的预测。
　　第九部分 四川省房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　同第八部分 相似，本部分从四川省2008年房地产市场运行入手，通过对2008年四川省各房地产细分市场的比较分析，提出了四川省房地产行业现存的问题及解决思路。在对四川省2009年房地产行业发展进行预测的基础上，分别针对商业银行的房地产开发贷款及个人住房按揭贷款提出具有操作性的授信建议。同时，为增强报告的实用性，本部分对四川省省成都市、攀枝花市两个重点城市进行了深入分析。包括对重点城市2008年房地产各细分市场的分析，以及对2009年发展的预测。
　　二、产品特色、卖点
　　1、数据资料丰富、详实、准确
　　《2009年全国及重点省市房地产行业年度授信政策指引研究报告》的所有数据资料，均来源于国家统计局。可以最大程度的确保数据的真实性、准确性。
　　2、分析较为深入
　　对各省份以及重点城市的分析过程中，将房地产市场按照住宅、办公楼、商业营业用房、土地等进行划分。同时，为确保报告分析的深入，省份分析部分将分析单位落实到城市，城市部分落实到辖区，辖区部分落实到具体楼盘，将分析对象具体化，区别于同类报告分析对象过大的缺陷。
　　3、具有较强的指导作用
　　对商业银行房地产开发贷款业务策略建议方面，省份部分指出重点关注城市，城市部分指出重点关注辖区，重点辖区指出应关注的重点物业类型；而对个人住房按揭贷款方面，通过对比的方式，对各省份以及重点城市的商业银行同业竞争情况进行汇总，在此基础上提出2009年商业银行对个人住房按揭贷款应采取的策略。
　　三、目标客户
　　本专题目标客户为：商业银行的个人金融部、房地产信贷部、公司业务部。
　　四、销售价格
　　专题研究报告——《2009年全国及重点省市房地产行业年度授信政策指引研究报告》单份销售价格为： 3000元/份（印刷版）。
　　五、附件（报告）
　　第一章 房地产行业概述
　　一、房地产行业的定义及特点
　　（一）房地产行业的定义
　　（二）房地产行业的特点
　　二、房地产行业的影响因素
　　（一）宏观经济对房地产行业的影响
　　（二）财政政策对房地产行业的影响
　　（三）货币政策对房地产行业的影响
　　（四）产业政策对房地产行业的影响
　　第二章 2008年全国房地产行业回顾
　　一、2008年全国房地产市场运行分析
　　（一）2007年的投资过热，导致2008年整体市场供给压力大
　　（二）商品房销售量理性回归，自住型需求增长强劲
　　（三）供求关系发生变化，房价高位小幅回落
　　（四）国家和地方政府“保增长”政策稳定交易量
　　（五）2008年中国房地产市场热点问题
　　二、2008年全国房地产行业细分市场分析
　　（一）住宅市场分析
　　（二）办公楼市场分析
　　（三）商业营业用房市场分析
　　（四）土地市场分析
　　三、全国房地产行业现存问题及发展方向
　　（一）全国房地产市场现存问题及原因分析
　　（二）全国房地产市场的前景与发展方向
　　四、2009年全国房地产行业发展预测
　　（一）经济下行成为制约房地产发展的最大不利因素
　　（二）开发投资增幅进一步下降
　　（三）行业短期供过于求，但两到三年后将供应紧张
　　（四）保障住房短期影响较大，但不影响行业长期发展
　　第三章 全国房地产行业商业银行贷款情况分析
　　一、2008年商业银行房地产行业信贷情况分析
　　二、2009年一季度房地产行业信贷运行环境分析
　　第四章 全国房地产行业信贷风险评价及操作策略
　　一、房地产行业贷款规模增长速度风险评估
　　（一）商业银行房地产信贷快速扩张线路图
　　（二）商业银行房地产信贷快速扩张风险预测
　　二、房价下降对房地产抵押贷款的影响评价
　　（一）房价下行对房地产抵押价格的影响评价
　　（二）房价下行对房地产抵押率的影响评价
　　三、商业银行房地产行业信贷业务操作策略
　　第五章 北京市房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　一、2008年北京市房地产市场运行分析
　　（一）房地产开发投资趋于谨慎
　　（二）项目开复工不足
　　（三）商品房销售面积有所回升
　　（四）商品房销售价格松动
　　（五）土地市场未摆脱低迷状态
　　二、2008年北京市房地产行业细分市场分析
　　（一）住宅市场分析
　　（二）办公楼市场分析
　　（三）商业营业用房市场分析
　　（四）土地市场分析
　　三、北京市房地产行业存在问题及解决思路
　　（一）供需总量及结构失衡
　　（二）房地产开发市场低迷
　　（三）房地产空置率大幅增加
　　四、2009年北京市房地产行业发展预测
　　五、北京市商业银行房地产开发贷款操作建议
　　（一）2008年北京市商业银行房地产开发贷款运行分析
　　（二）2009年北京市商业银行房地产开发贷款操作建议
　　六、北京市商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　（一）2008年北京市商业银行个人住房按揭贷款运行分析
　　（二）2008年北京市主要商业银行个人住房按揭贷款同业竞争分析
　　（三）2009年北京市商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　第六章 天津市房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　一、2008年天津市房地产市场运行分析
　　（一）天津市房地产开发投资增幅减缓
　　（二）商品房销售量回升
　　（三）商品房销售价格松动
　　（四）土地市场呈低迷状态
　　二、2008年天津市房地产行业细分市场分析
　　（一）住宅市场分析
　　（二）办公楼市场分析
　　（三）商业营业用房市场分析
　　（四）土地市场分析
　　三、2009年天津市房地产行业发展预测
　　四、天津市商业银行房地产开发贷款操作建议
　　（一）2008年天津市商业银行房地产开发贷款运行分析
　　（二）2009年天津市商业银行房地产开发贷款操作建议
　　五、天津市商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　（一）2008年天津市商业银行个人住房按揭贷款运行分析
　　（二）2008年天津市主要商业银行个人住房按揭贷款同业竞争分析
　　（三）2009年天津市商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　第七章 上海市房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　一、2008年上海市房地产市场运行分析
　　（一）房地产开发投资情况
　　（二）商品房供求关系分析
　　（三）商品房销售价格变化分析
　　（四）2009年一季度上海市房地产市场分析
　　二、2008年上海市房地产行业细分市场分析
　　（一）住宅市场分析
　　（二）办公楼市场分析
　　（三）商业营业用房市场分析
　　（四）土地市场分析
　　三、上海市房地产行业存在问题及解决思路
　　（一）房地产行业集中度偏低
　　（二）房地产不良贷款率上升
　　四、2009年上海市房地产行业发展预测
　　五、上海市商业银行房地产开发贷款操作建议
　　（一）2008年上海市商业银行房地产开发贷款运行分析
　　（二）2008年上海市房地产开发贷款同业竞争比较
　　（三）2009年上海市商业银行房地产开发贷款操作建议
　　六、上海市商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　（一）2008年上海市商业银行个人住房按揭贷款运行分析
　　（二）2008年上海市个人按揭贷款同业竞争比较
　　（三）2009年上海市商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　第八章 辽宁省房地产行业运行分析及银行信贷策略建议
　　一、2008年辽宁省房地产市场运行分析
　　（一）房地产开发投资情况
　　（二）商品房供求关系分析
　　（三）商品房销售价格变化分析
　　（四）2009年一季度房地产市场运行分析
　　二、2008年辽宁省房地产行业细分市场分析
　　（一）住宅市场分析
　　（二）办公楼市场分析
　　（三）商业营业用房市场分析
　　（四）土地市场分析
　　三、辽宁省房地产行业存在问题及解决思路
　　四、2009年辽宁省房地产行业发展预测
　　五、辽宁省重点城市房地产市场分析
　　（一）沈阳市房地产市场分析
　　（二）大连市房地产市场分析
　　六、辽宁省商业银行房地产开发贷款操作建议
　　（一）2008年辽宁省商业银行房地产开发贷款运行分析
　　（二）2009年辽宁省商业银行房地产开发贷款操作建议
　　七、辽宁省商业银行个人住房按揭贷款操作建议
　　（一）2008年辽宁省商业银行个人住房按揭贷款运行分析
　　（二）2008年辽宁省个人住房按揭贷款同业竞争比较
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