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二、内容简介
　　从“乱象丛生”到“秩序井然”，房地产中介行业在短短的几年内发生了质的改变。国家对房地产中介行业的一系列宏观调控，房中介协会大量的积极工作，促成了如今房产中介行业的健康发展。“不吃差价”、“资金监管”、“网上签约”等监管制度，有效地遏制了市场上存在的不规范行为，使市场形成优胜劣汰的局面，企业长期经营不规范，不适合市场竞争，即使由于市场的过于火热，而能暂时生存的，最终也只能面临被淘汰。国内几家大的房产经纪公司，在操作运营上都作出了很好的典范，坚决执行国家法律法规，对从业人员的严格管理，正是其一直走到今天的重要因素，现在很多中小房产中介都积极地涌入了房产中介行业，这些都是他们值得学习和借鉴的，只有做到这些，才能不被房产中介行业所淘汰。消费者通过在房产中介市场的磨炼，也都成长了很多。无论是相关的法律法规、专业知识还是交易经验，都使得消费者在交易过程中作出理性和正确的判断。作为房产中介公司，能做的也只有不断地提高自己的业务能力，“歪门邪道”的运营操作已经没有什么存活空间了，这也使得房产中介行业不断地向正确的方向发展。
　　在中国香港地区以及国际房产市场，一手房销售主要依靠房产中介公司，所谓的售楼处仅仅是中介公司在众多连锁门店中再开设一个临时性门店而已。上房置换的一二手联动从2005年就已经开始，从分众传媒获取视频安装在门店，就是为了让小小门店干净利索地做N个楼盘代理，省得一张张楼盘海报把门店的脸面贴得一塌糊涂。从中原到汉宇，到其他连锁中介，自2008年开始，这些二手房公司靠一手代理赚取了利润。一手代理从本质上看，无非就是房地产专业广告公司搭配市场营销公司的产物。须知，从有房产销售的历史看，真正一流的广告创意人才和4A公司并不加盟和青睐房地产产品，这里既有房产产品本身量少、非标区域性强烈和高度先观等等因素，也有雇主（开发商）要求广告、公关和促销三者叠加的利益分配困难。房产销售代理，旺销时是开发商给中介的情面，滞销时是开发商要中介扛起的肩膀。一手代理公司必将只是房产历史长河中的一个现象，不能永续经营。在成熟市场中，中介将与代理合二为一。其流程分工，随社会科学技术的进步而发生革命性的变化。2009年，房产中介在一二手联动这块必然会着眼着力，但是必须闯出新路。根据发达国家房地产市场发展的规律，房地产开发与代理销售的分离，是检验房地产市场是否成熟的标志。随着国内房地产行业的整合、房地产开发商的集约化、规模化经营，房地产行业的开发与代理销售分离是市场发展的必然趋势。
　　本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国务院发展研究中心、国家经济信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产中介服务行业协会、上海市房地产经纪行业协会、全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、国内外相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查研究，以独特精辟的视角，对我国房地产中介服务行业发展现状、市场状况、政策状况、发展趋势、投资策略等进行了分析。本报告还对我国房地产市场做了深入探讨，并详细分析了房地产中介服务行业优势企业的发展战略、经营状况，是房地产中介服务企业及相关企业和单位、计划投资于房地产中介服务行业的机构等准确了解目前中国房地产中介服务市场发展动态，把握房地产中介服务行业发展趋势，制定市场策略必备的精品。

第一部分 行业概况及国际市场分析
第一章 研究概述
　　第一节 房地产中介相关概念
　　　　一、房地产中介的基本概念
　　　　二、房地产中介的定义与内涵
　　　　三、房地产中介活动的特点
　　第二节 房地产中介业与房地产市场的关系
　　　　一、有机组成部分
　　　　二、桥梁与纽带
　　　　三、升级的重要力量
　　第三节 我国房地产中介行业发展概况
　　　　一、我国房地产中介发展历程
　　　　二、房地产中介经营范围
　　　　三、房地产中介公司运营模式
　　　　四、房地产中介收费标准
　　　　五、房地产中介与二手房市场的关联
　　　　六、房地产中介行业的作用和价值

第二章 国际房地产中介行业现状及发展趋势
　　第一节 2008-2009年世界房地产市场分析
　　　　一、2008年世界房地产市场分析
　　　　二、金融危机下世界房地产业发展分析
　　　　三、2009年世界房地产“主心骨”探讨
　　　　四、2009年全球房地产市场分析与预测
　　　　五、全球房地产市场“触底”探讨
　　第二节 国外房地产中介体制分析
　　　　一、经纪人资质等级
　　　　二、法规制度
　　　　三、职业道德
　　第三节 国内外房地产中介行业比较
　　　　一、国内房地产中介行业现状及特点
　　　　二、国外房地产中介行业现状和特点
　　　　三、国内外房地产中介行业的比较
　　　　四、我国房地产中介行业发展对策
　　第四节 美国房地产中介行业分析
　　　　一、美国房地产中介行业发展状况
　　　　二、美国房地产中介公司运作分析
　　　　三、美国房地产中介管理制度
　　　　四、美国房地产经纪人概况
　　第五节 穗港地产代理监管之比较
　　　　一、中国香港地产代理监管概况
　　　　二、中国香港地产代理监管的优劣
　　　　三、广州市与中国香港地产代理监管对比分析

第二部分 国内行业发展现状分析
第三章 中国房地产中介内外部发展环境研究
　　第一节 中国房地产供需分析
　　　　一、住房潜在需求分析
　　　　二、我国购置未开发土地情况
　　　　三、我国房地产价格情况
　　　　四、我国房地产市场调整分析
　　　　五、我国房地产购买力的外部抽离解析
　　第二节 2008年房地产市场运行分析
　　　　一、2008年中国房地产市场整体情况
　　　　二、2008年中国房地产市场热点问题
　　　　三、2008年房地产开发完成情况
　　　　四、2008年商品房销售和空置情况
　　　　五、2008年房地产开发企业资金来源情况
　　　　六、2008年全国房地产开发景气指数
　　　　七、2008年四季度企业景气指数分析
　　第三节 2008年我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2008年10月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　二、2008年11月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　三、2008年12月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　第四节 2009年上半年全国房地产市场运行情况
　　　　一、房地产开发完成情况
　　　　二、商品房销售情况
　　　　三、房地产开发企业资金来源情况
　　　　四、全国房地产开发景气指数
　　第五节 2009年我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2009年1月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　二、2009年2月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　三、2009年3月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　四、2009年4月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　五、2009年5月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　六、2009年6月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　第六节 2009年中国房地产市场发展分析
　　　　一、2008-2009年中国房地产行业发展概述
　　　　二、2009年中国房地产全行业发展形势
　　　　三、2009年我国房地产调整空间情况
　　　　四、2009年中国房地产市场调控分析
　　　　五、2009年中国房地产市场发展的关键
　　第七节 2009年房地产市场形势分析与影响因素
　　　　一、我国房地产市场形势分析
　　　　二、影响2009年房地产市场走势的因素分析
　　　　三、我国房地产政策建议
　　第八节 2009-2010年我国房地产走势分析
　　　　一、全国房地产市场总体形势
　　　　二、全国一二三线城市房地产市场形势
　　　　三、我国房地产主要区域市场形势
　　　　四、分类别楼盘市场形势
　　　　五、2009-2010年我国房地产市场走势

第四章 中国房地产中介市场现状及发展趋势研究
　　第一节 2009年我国房地产中介发展现状
　　　　一、房地产中介行业成长发展历程
　　　　二、房产中介发展现状分析
　　　　三、2009年地产中介发展新阶段分析
　　　　四、2009年房产中介行业发展动态
　　　　五、2009年房产中介运用网络问题分析
　　第二节 我国房地产中介存在的问题
　　　　一、法律法规体系问题
　　　　二、人才问题
　　　　三、中机构行为问题
　　　　四、职业道德和服务意识问题
　　　　五、行业监管问题
　　　　六、房地产中介诚信问题
　　第三节 中国房产中介公司盈利状况
　　　　一、房地产中介公司营业收入分析
　　　　二、房地产中介“现金收房”及其变种
　　　　三、2009年金九银十房产中介企业动向分析
　　　　四、房地产中介企业盈利分析
　　第四节 2009年房产中介行业新一轮扩张因素分析
　　　　一、2009年交易量回暖
　　　　二、人才容易招募
　　　　三、政策利好推动
　　　　四、监管加强净化市场
　　第五节 2009年银行与房产中介关系分析
　　　　一、2009年银行与房产中介竞争分析
　　　　二、2009年银行与房产中介潜规则分析

第五章 中国重点城市房地产中介市场研究
　　第一节 北京
　　　　一、2009年北京二套房贷政策变动情况
　　　　二、北京地产中介垄断格局分析
　　　　三、2009年北京地产中介变局分析
　　第二节 广州
　　　　一、2009年广州房产中介行业政策分析
　　　　二、2009年广州地产中介行业发展状况
　　　　三、2009年广州房产中介行业竞争状况
　　第三节 深圳
　　　　一、深圳房地产中介行业法律现状
　　　　二、2009年深圳地产中介新规分析
　　　　三、2009年上半年深圳地产中介行业发展状况
　　　　四、2009年深圳地产中介行业竞争状况
　　第四节 其他城市
　　　　一、2009年沈阳房产中介行业动向
　　　　二、2009年福州中小房产中介突围策略
　　　　三、2009年宁波商业地产中介分析
　　　　四、2009年中山房产中介举办”购房节 ”分析
　　　　五、2009年厦门品牌房产中介直营店扩张情况

第三部分 行业竞争及重点企业分析
第六章 中国房地产中介行业投融资与并购分析
　　第一节 房地产中介企业协作与并购方式
　　　　一、战略协作优劣势分析
　　　　二、企业兼并与收购的优劣势分析
　　　　三、企业跨地域拓展优劣势分析
　　　　四、房产中介新发展模式融资
　　第二节 中国房地产中介行业投融资与并购案例
　　　　一、21世纪中国不动产收购搏邦地产
　　　　二、21世纪不动产收购戴德梁行
　　　　三、21世纪中国不动产获5200万美元融资
　　　　四、世联地产融资
　　　　五、中大恒基并购北京城建经纪

第七章 中国房地产中介行业国际企业主体竞争力分析
　　第一节 21世纪不动产
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司市场动态
　　　　三、2009年公司发展战略
　　第二节 美联物业
　　　　一、公司简介
　　　　二、2009年公司开店扩张情况
　　第三节 戴德梁行
　　　　一、公司简介
　　　　二、2009年公司发展动态
　　第四节 信义房屋
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司新动态

第八章 中国房地产中介行业国内主体企业竞争力分析
　　第一节 我爱我家
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司经营策略分析
　　　　三、2009年公司发展动态
　　第二节 链家
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司发展战略
　　　　三、2009年公司发展动态
　　第三节 满堂红
　　　　一、公司简介
　　　　二、2009年公司服务升级情况
　　　　三、2009年公司动态
　　第四节 中联地产
　　　　一、公司简介
　　　　二、公司增强竞争力举措
　　　　三、2009年公司发展动态
　　第五节 世联地产
　　　　一、公司简介
　　　　二、2007-2009年财务分析
　　　　三、2009年公司上市表现分析
　　　　四、2009年公司布局全国战略分析
　　第六节 中原物业

第四部分 行业发展趋势及投资分析
第九章 中国房地产中介市场发展趋势分析
　　第一节 房地产业发展趋势与预测
　　　　一、我国房地产发展前景
　　　　二、我国房地产市场未来趋势的判断
　　　　三、房地产市场营销新趋势
　　　　四、2009年中国房地产市场预测
　　　　五、2009-2010年我国房地产市场预测
　　第二节 房地产中介业发展趋势分析
　　　　一、企业化市场化发展趋势
　　　　二、专业化品牌化发展趋势
　　　　三、集团化规模化发展趋势
　　　　四、信息化网络化发展趋势
　　　　五、人员素质综合化发展趋势
　　第三节 房屋中介危机中转型发展趋势分析
　　　　一、地产中介面临竞争分析
　　　　二、中介经纪面临转型
　　　　三、地产中介寻求新路
　　第四节 我国的房地产中介未来模式分析
　　　　一、中国和美国的中介模式对比
　　　　二、中国房地产中介未来发展阶段预测
　　　　三、中国房地产中介服务前景分析

第十章 中国房地产中介行业投资机会与风险分析
　　第一节 全国政府对房地产中介政策分析
　　　　一、2008年政府对房地产中介政策调整
　　　　二、交易结算资金账户管理规范政策
　　　　三、政府对房地产经纪市场的监管
　　　　四、中介代收代管交易金调整分析
　　　　五、关于放开部分 房地产中介服务收费的通知及其影响
　　　　六、2009年“二套房”房贷利率调整分析
　　第二节 房地产中介行业的SWOT分析
　　　　一、优势
　　　　二、劣势
　　　　三、机会
　　　　四、威胁
　　第三节 2009年房地产中介行业投资机遇
　　　　一、城市化为地产经纪行业创造机遇
　　　　二、房地产市回暖为房产中介带来机遇
　　　　三、房产中介行业投资有利因素分析
　　　　四、2009年新人投资房产中介分析
　　　　五、2009年地产经纪创业分析
　　第四节 房地产中介企业的风险管理
　　　　一、房地产中介面临的风险
　　　　二、经纪业务的风险防范
　　　　三、地产中介行业风险与价值分析

第十一章 中国房地产中介行业投融资战略决策建议
　　第一节 房地产中介行业薪酬制度设计分析
　　　　一、薪酬制度设计原则及思路
　　　　二、设计薪酬制度策略
　　　　三、设计薪酬制度问题分析
　　第二节 房地产中介发展策略
　　　　一、当前房地产营销策略分析
　　　　二、我国房地产中介行业信息化策略
　　　　三、中小房地产中介生存策略
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