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二、内容简介
　　2009年以来，玉林市深入学习实践科学发展观，把保持经济平稳较快发展作为首要任务，以&ldquo；服务企业年、项目推进年&rdquo；活动为契机，立足扩大内需、强化投资拉动，加强社会建设，积极改善民生，促进经济社会科学发展、和谐发展。上半年，经济发展的有利因素不断增加，玉林市经济仍保持平稳较快增长良好态势。全市生产总值（GDP）实现282.57亿元，按可比价格计算，同比增长13.7%，比全区平均水平高0.2个百分点，比2009年一季度加快1.4个百分点，比上年同期加快2个百分点。其中，第一产业增加值54.12亿元，增长7.6%；第二产业增加值120.46亿元，增长18.7%；第三产业增加值107.99亿元，增长11.7%。上半年，全市规模以上工业完成工业增加值61.66亿元，同比增长21.4%，比去年同期加快3.8个百分点，比一季度上升9.7个百分点，增幅持续回升。分经济类型看，国有企业增长14.4%，集体企业增长55.8%，股份制企业增长22.3%，外商及港澳台投资企业增长15.5%。分轻重工业看，重工业增长20.0%，轻工业增长24.4%。工业产销衔接状况良好，上半年工业产品销售率为95.8%。上半年，全社会固定资产投资完成211.63亿元，同比增长57.6%，完成全年固定资产投资任务的48.1%，城镇投资完成178.2亿元，增长58.4%。其中，基本建设投资增长26.3%，更新改造投资增长178.4%，房地产开发投资增长61.9%。上半年，全市实现社会消费品零售总额125.09亿元，同比增长19.6%。其中，城市消费品零售额54.29亿元，同比增长18.6%；县消费品零售额28.20亿元，同比增长19.9%；县以下消费品零售额42.59亿元，同比增长20.7%。分月度看，1-6月同比增速分别达到21.9%、21.1%、19.4%、17.2%、19.0%和18.8%，呈现平稳增长态势。上半年，全市城镇居民人均可支配收入7706元，同比增长12.8%，城镇居民家庭总收入的四大部分均全面增长，工薪收入、经营净收入、财产性收入、转移性收入分别增长6.5%、28.3%、63.3%、12.9%。城镇居民人均消费支出4228元，同比增长11.5%，与收入保持同步增长。上半年，全市农村居民人均实现期内现金收入3039元，比上年增长10.5%，增幅比全国平均水平高2.4个百分点，其中工资性现金收入、家庭经营现金收入、财产性现金收入、转移性现金收入四大项分别增长14.4%、3.3%、123.2%、60.6%。当前，从国际形势看，国际经济不确定因素还在继续增加，形势仍不乐观。但从国内形势看，一些主要经济指标显示企稳回暖迹象，国家扩大投资的政策效果正在显现，有利因素不断增加。下一阶段，要积极应对各方面挑战，采取更加有力的措施，促进工业平稳较快增长，保持投资快速增长势头，努力实现经济平稳较快发展。
　　2009年上半年，玉林市房地产市场需求有所减缩，运行平稳，商品房销售有所下降，价格平稳。1-6月，全市注册资金合计约15亿元的184家房地产开发企业，共完成房地产投资17.5亿元，同比增长4%，环比增长6%，其中玉林城区完成房地产投资9.8亿元，与上年同期基本持平，环比增长18%。时间到半，投资任务完成到半。房地产市场活跃，开发商投资力度仍在加大。但全市购置土地面积24.9万平方米，同比减少19%（城区6.48万平方米，同比减少30%）；完成开发土地面积4.1万平方米，同比减少81%（城区3.6万平方米，同比减少56%）；住房建设新开工面积34万平方米，同比减少19%（城区21万平方米，同比减少11%）；住房施工面积和竣工面积同比减少了三到四成。统计数据表明，全市房地产开发力度在减弱，下行压力较大。上半年全市商品房完成销售面积40万平方米，同比减少38%；6月末，商品房空置面积为107万平方米，同比增长四成多，其中住房64万平方米，与去年持平；商品房销售额8.56亿元，同比减少27%。全市普通商品住宅均价1918元/m2，同比增长4%；商业营业用房均价3397元/m2，同比减少43%。其中，玉林城区商品房完成销售面积14万平方米，同比减少67%；6月末，商品房空置面积75万平方米，同比增长27%，其中住房38万平方米，同比减少36%；商品房销售额3.96亿元，同比减少63%。城区普通商品住宅均价2370元/m2，同比增长3%；商业营业用房均价7482元/m2，同比减少5%。在二手房一项中，全市二手房买卖成交面积16.6万平方米，同比减少33%；成交金额1.66亿元，同比增长14%，二手房成交均价1000元/m2。其中玉林城区二手房买卖成交面积8.7万平方米，占全市的五成有余，同比基本持平；成交金额0.84亿元，同比减少15%，二手房成交均价965元/m2。从数字分析，商品房销售有所下降，但价格平稳。从玉林市上半年住房供求结构情况来看，在套型结构方面，在全市批准商品房住房预售中，套型建筑面积小于90平方米户型的占31％，套型建筑面积90至120平方米户型的占34％，套型建筑面积120至144平方米户型的占20％，套型建筑面积大于144平方米户型的占13％；在购买者结构方面，商品住房消费仍以本地消费者为主，占96％，外地消费者仅占4％。其中购买对象为玉林城区的，销售登记面积为52.4万平方米，占销售登记面积84％。上半年玉林市新建商品房住房销售面积大于竣工面积，需求继续保持旺盛态势，普通多层商品住房供不应求，中低价位部分楼盘一开盘即售罄；商业用房商铺成交量有所下降，排队抢购商铺的火爆场面难以再现，房地产投资趋于理性；商品住房消费观念进一步转变，购买趋向是有物业管理、地理位置优越、绿化较好、环境优雅的住宅小区，不再对&ldquo；有天有地&rdquo；竹筒屋抱有浓厚兴趣；商品房价格基本稳定，商品住房价格稳中有升。零星开发、见缝插针开发、定向开发、单位委托开发进一步下降。
　　本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、玉林市统计局、玉林市国土资源局、玉林市房产管理局、玉林市房地产经纪协会、玉林房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了玉林市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了玉林及玉林主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了玉林土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为玉林房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。

第一部分 行业发展现状
第一章 全球房地产市场发展分析
　　第一节 2008-2009年世界房地产市场分析
　　　　一、2008年世界房地产市场分析
　　　　二、金融危机下世界房地产业发展分析
　　　　三、2009年世界房地产“主心骨”探讨
　　　　四、2009年上半年全球房地产市场交易情况
　　　　五、2009年全球房地产市场分析与预测
　　　　六、全球房地产市场“触底”探讨
　　第二节 世界房地产对世界经济复苏的重要意义
　　第三节 中美房地产市场发展对世界的影响分析
　　　　一、中美房地产对各资源供应国的影响
　　　　二、中美房地产对世界经济发展的影响
　　　　三、中国房地产对各行业的影响
　　　　四、2009年中国房地产市场对全球经济复苏的影响
　　　　五、美国房地产对全球经济的影响及预测

第二章 我国房地产市场发展分析
　　第一节 中国房地产供需分析
　　　　一、住房潜在需求分析
　　　　二、我国购置未开发土地情况
　　　　三、我国房地产价格情况
　　　　四、我国房地产市场调整分析
　　　　五、我国房地产购买力的外部抽离解析
　　第二节 2008年房地产市场运行分析
　　　　一、2008年中国房地产市场整体情况
　　　　二、2008年中国房地产市场热点问题
　　　　三、2008年房地产开发完成情况
　　　　四、2008年商品房销售和空置情况
　　　　五、2008年房地产开发企业资金来源情况
　　　　六、2008年全国房地产开发景气指数
　　　　七、2008年四季度企业景气指数分析
　　第三节 2008年我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2008年1季度全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　二、2008年2季度全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　三、2008年3季度全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　四、2008年4季度全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　第四节 2009年上半年全国房地产市场运行情况
　　　　一、2009年上半年房地产开发完成情况
　　　　二、2009年上半年商品房销售情况
　　　　三、2009年上半年房地产开发企业资金来源情况
　　　　四、2009年上半年全国房地产开发景气指数
　　第五节 2009年我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2009年1季度全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　二、2009年2季度全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　三、2009年上半年全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　第六节 2009年中国房地产市场发展分析
　　　　一、2008-2009年中国房地产行业发展概述
　　　　二、2009年中国房地产全行业发展形势
　　　　三、2009年我国房地产调整空间情况
　　　　四、2009年中国房地产市场调控分析
　　　　五、2009年中国房地产市场发展的关键
　　第七节 2009年房地产市场形势分析与影响因素
　　　　一、2009年我国房地产市场形势分析
　　　　二、影响2009年房地产市场走势的因素分析
　　　　三、我国房地产政策建议
　　第八节 金融危机对中国房地产市场影响分析
　　　　一、经济危机对房地产市场的影响
　　　　二、金融危机对中国楼市外资投资的影响
　　　　三、金融危机对中国住房消费能力的影响
　　　　四、金融危机对中国房地产企业融资的影响

第三章 玉林房地产行业发展分析
　　第二节 玉林土地市场分析
　　　　一、2008年土地市场状况
　　　　二、2009年1季度土地市场状况
　　　　三、2009年2季度土地市场状况
　　　　四、2009年上半年土地市场状况
　　第二节 玉林房地产住宅市场发展现况
　　　　一、社会经济环境
　　　　二、商品房市场
　　　　三、商品住宅市场
　　　　四、商品住宅区域市场
　　第三节 2009年玉林房地产消费者调查
　　　　一、房地产消费者对现时楼价的评价
　　　　二、房地产消费者对下半年楼价走势预期
　　　　三、房地产消费者预期楼价走势分析
　　　　四、房地产消费者购房计划调查
　　　　五、房地产消费者中主导消费群体
　　　　六、房地产消费者中购买主力群体
　　　　七、房地产消费者二次购房情况调查
　　　　八、房地产消费者购房首选区域
　　　　九、房地产消费者购房心理价位区间
　　　　十、房地产消费者的消费信心调查

第四章 玉林房地产市场分析
　　第一节 2008-2009年玉林房地产市场分析
　　　　一、2008年1季度玉林房地产市场分析
　　　　二、2008年2季度玉林房地产市场分析
　　　　三、2008年3季度玉林房地产市场分析
　　　　四、2008年4季度玉林房地产市场分析
　　　　五、2009年上半年玉林房地产市场分析
　　第二节 2008-2009年玉林房地产新盘分析
　　　　一、2008年玉林市新开盘项目分析
　　　　二、2009年1季度玉林市新开盘项目分析
　　　　三、2009年2季度玉林市新开盘项目分析
　　　　四、2009年7月玉林市新开盘项目分析
　　　　五、2009年8月玉林市新开盘项目分析
　　第三节 2008-2009年玉林二手房市场分析
　　　　一、2008年玉林二手房市场状况
　　　　二、2009年1季度玉林二手房市场状况
　　　　三、2009年2季度玉林二手房市场状况
　　　　四、2009年7月玉林二手房市场状况
　　　　五、2009年8月玉林二手房市场状况
　　第四节 2008-2009年玉林写字楼市场分析
　　　　一、2008年玉林写字楼发展状况
　　　　二、2009年1季度玉林写字楼发展状况
　　　　三、2009年2季度玉林写字楼发展状况
　　　　四、2009年7月玉林写字楼发展状况
　　　　五、2009年8月玉林写字楼发展状况

第五章 2008-2009年中国玉林房地产行业供需分析
　　第一节 2008-2009年供给分析及预测
　　　　一、2008-2009年供给总量分析及预测
　　　　二、2008-2009年供给结构分析及预测
　　第二节 2008-2009年需求分析及预测
　　　　一、2008-2009年需求总量分析及预测
　　　　二、2008-2009年需求结构分析及预测
　　第三节 2008-2009年供需平衡分析及预测
　　　　一、2008-2009年供需平衡分析
　　　　二、2009-2010年供需平衡预测
　　第四节 2008-2009年价格分析及预测
　　　　一、2008-2009年价格分析
　　　　二、2009-2010年价格预测

第二部分 行业竞争格局
第六章 玉林房地产行业竞争分析
　　第一节 2009年我国房地产竞争分析
　　　　一、2009年房地产市场竞争形势分析
　　　　二、2009年房地产竞争性的供给市场分析
　　　　三、2009年我国房地产市场增加竞争的必要性
　　第二节 2009年玉林房地产竞争分析
　　　　一、2008年玉林房地产市场竞争情况分析
　　　　二、2009年玉林房地产竞争性的供给市场
　　　　三、2009年玉林房地产市场竞争形势分析
　　第三节 2008-2009年中国玉林房地产行业竞争分析及预测
　　　　一、2008-2009年集中度分析及预测
　　　　二、2008-2009年SWOT分析及预测
　　　　三、2008-2009年进入退出状况分析及预测
　　　　四、2008-2009年替代品分析及预测
　　　　五、2008-2009年生命周期分析及预测

第七章 玉林房地产企业竞争策略分析
　　第一节 玉林房地产市场竞争策略分析
　　　　一、2009年玉林房地产市场增长潜力分析
　　　　二、2009年玉林房地产主要潜力品种分析
　　　　三、现有玉林房地产竞争策略分析
　　　　四、玉林房地产潜力品种竞争策略选择
　　　　五、典型企业产品竞争策略分析
　　第二节 玉林房地产企业竞争策略分析
　　　　一、金融危机对玉林房地产行业竞争格局的影响
　　　　二、金融危机后玉林房地产行业竞争格局的变化
　　　　三、2009-2012年我国玉林房地产市场竞争趋势
　　　　四、2009-2012年玉林房地产行业竞争格局展望
　　　　五、2009-2012年玉林房地产行业竞争策略分析
　　　　六、2009-2012年玉林房地产企业竞争策略分析

第八章 玉林房地产重点企业竞争分析
　　第一节 广西玉林玉柴房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第二节 玉林天隆房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第三节 玉林市南兴房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第四节 玉林市振业房地产有限责任公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第五节 玉林市洪源房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第六节 广西玉林市开宏房地产开发公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第七节 广西玉林永高房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第八节 玉林市林丰房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第九节 玉林市玉开房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略
　　第十节 玉林奥园康城房地产开发有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、竞争优势分析
　　　　三、2008-2009年经营状况
　　　　四、2009-2012年发展战略

第三部分 行业前景预测
第九章 玉林房地产行业发展趋势分析
　　第一节 我国房地产市场走势分析
　　　　一、全国房地产市场总体形势
　　　　二、全国一二三线城市房地产市场形势
　　　　三、我国房地产主要区域市场形势
　　　　四、2009-2012年我国房地产市场走势
　　第二节 房地产业发展趋势与预测
　　　　一、我国房地产发展前景
　　　　二、我国房地产市场未来趋势的判断
　　　　三、2009年中国房地产市场预测
　　　　四、2009-2012年我国房地产市场预测
　　第三节 2009-2012年玉林房地产市场趋势分析
　　　　一、2008-2009年玉林房地产市场趋势总结
　　　　二、2009-2012年玉林房地产发展趋势分析
　　　　三、2009-2012年玉林房地产市场发展空间
　　　　四、2009-2012年玉林房地产产业政策趋向
　　　　五、2009-2012年玉林房地产价格走势分析

第十章 未来玉林房地产行业发展预测
　　第一节 2009-2012年全国房地产市场预测
　　　　一、2009-2012年全国房地产市场结构预测
　　　　二、2009-2012年全国房地产市场需求前景
　　　　三、2009-2012年全国房地产市场价格预测
　　第二节 2009-2012年玉林房地产市场预测
　　　　一、2009-2012年玉林房地产市场结构预测
　　　　二、2009-2012年玉林房地产市场需求前景
　　　　三、2009-2012年玉林房地产市场价格预测
　　　　四、2009-2012年玉林房地产行业集中度预测

第四部分 投资战略研究
第十一章 中国房地产行业投融资与并购分析
　　第一节 中国房地产行业投融资与并购背景分析
　　　　一、房地产市场进入退出门槛分析
　　　　二、宏观政策规范完善房地产市场
　　　　三、一线城市房地产市场情况分析
　　　　四、二三线城市房地产的需求分析
　　第二节 中国房地产行业投融资与并购现状分析
　　　　一、金融与房地产结合发展模式
　　　　二、房地产投资情况分析
　　　　三、外资进入房地产市场的特征
　　　　四、外资关注重点
　　第三节 中国房地产行业投融资与并购趋势分析
　　　　一、宏观调控对房地产市场影响趋势
　　　　二、海外房地产投资基金市场影响力趋势
　　第四节 中国房地产行业投融资与并购案例比较
　　　　一、业外资本投融资与并购案例分析
　　　　二、国际资本投融资与并购案例分析
　　　　三、业内企业投融资与并购案例分析

第十二章 玉林房地产行业投资现状分析
　　第一节 2008年玉林房地产行业投资情况分析
　　　　一、2008年总体投资及结构
　　　　二、2008年投资规模情况
　　　　三、2008年投资增速情况
　　　　四、2008年分行业投资分析
　　　　五、2008年分地区投资分析
　　　　六、2008年外商投资情况
　　第二节 2009年上半年玉林房地产行业投资情况分析
　　　　一、2009年上半年总体投资及结构
　　　　二、2009年上半年投资规模情况
　　　　三、2009年上半年投资增速情况
　　　　四、2009年上半年分行业投资分析
　　　　五、2009年上半年分地区投资分析
　　　　六、2009年上半年外商投资情况

第十三章 玉林房地产行业投资环境分析
　　第一节 经济发展环境分析
　　　　一、2008-2009年我国宏观经济运行情况
　　　　二、2009-2012年我国宏观经济形势分析
　　　　三、2009-2012年投资趋势及其影响预测
　　第二节 政策法规环境分析
　　　　一、2009年玉林房地产行业政策环境
　　　　二、2009年国内宏观政策对其影响
　　　　三、2009年行业产业政策对其影响
　　第三节 社会发展环境分析
　　　　一、国内社会环境发展现状
　　　　二、2009年社会环境发展分析
　　　　三、2009-2012年社会环境对行业的影响分析

第十四章 玉林房地产行业投资机会与风险
　　第一节 玉林房地产行业投资效益分析
　　　　一、2008-2009年玉林房地产行业投资状况分析
　　　　二、2009-2012年玉林房地产行业投资效益分析
　　　　三、2009-2012年玉林房地产行业投资趋势预测
　　　　四、2009-2012年玉林房地产行业的投资方向
　　　　五、2009-2012年玉林房地产行业投资的建议
　　　　六、新进入者应注意的障碍因素分析
　　第二节 影响玉林房地产行业发展的主要因素
　　　　一、2009-2012年影响玉林房地产行业运行的有利因素分析
　　　　二、2009-2012年影响玉林房地产行业运行的稳定因素分析
　　　　三、2009-2012年影响玉林房地产行业运行的不利因素分析
　　　　四、2009-2012年我国玉林房地产行业发展面临的挑战分析
　　　　五、2009-2012年我国玉林房地产行业发展面临的机遇分析
　　第三节 玉林房地产行业投资风险及控制策略分析
　　　　一、2009-2012年玉林房地产行业市场风险及控制策略
　　　　二、2009-2012年玉林房地产行业政策风险及控制策略
　　　　三、2009-2012年玉林房地产行业经营风险及控制策略
　　　　四、2009-2012年玉林房地产同业竞争风险及控制策略
　　　　五、2009-2012年玉林房地产行业其他风险及控制策略

第十五章 玉林房地产行业投资战略研究
　　第一节 玉林房地产行业发展战略研究
　　　　一、战略综合规划
　　　　二、技术开发战略
　　　　三、业务组合战略
　　　　四、区域战略规划
　　　　五、产业战略规划
　　　　六、营销品牌战略
　　　　七、竞争战略规划
　　第二节 对玉林房地产品牌的战略思考
　　　　一、企业品牌的重要性
　　　　二、玉林房地产实施品牌战略的意义
　　　　三、玉林房地产企业品牌的现状分析
　　　　四、玉林房地产企业的品牌战略
　　　　五、玉林房地产品牌战略管理的策略
　　第三节 [⋅中⋅智⋅林]玉林房地产行业投资战略研究
　　　　一、2009年房地产行业投资战略
　　　　二、2009年玉林房地产行业投资战略
　　　　三、2009-2012年玉林房地产行业投资战略
　　　　四、2009-2012年细分行业投资战略
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