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二、内容简介
　　潍坊房地产市场作为山东省内一个重要的区域市场，近年来随着城市化进程的加快以及基础设施的不断完善，吸引了众多开发商的关注。潍坊市在政策引导下，房地产市场逐渐走向规范化和理性化，新建住宅项目注重品质和配套设施的完善，以满足居民对高品质居住环境的需求。同时，随着城市规划的推进，潍坊市的房地产市场逐渐呈现出多元化的发展趋势，除了住宅项目外，商业地产、产业园区等也得到了较快的发展。此外，随着绿色建筑理念的普及，潍坊市的房地产项目也开始注重环保和可持续性，采用更多绿色建材和技术。
　　未来，潍坊房地产市场的发展将更加注重品质提升和差异化竞争。市场调研网指出，随着消费升级的趋势，购房者对于房屋品质和周边配套的要求越来越高，开发商需要在设计、建造和后期服务上不断创新，以满足市场需求。同时，随着智慧城市的建设推进，房地产项目将更加注重智能化和数字化的应用，比如智能家居系统的普及、智慧社区的建设等。然而，如何在保证项目质量的同时控制成本，以及如何应对市场波动带来的不确定性，将是潍坊房地产开发商需要解决的问题。
　　2009年前三季度以来，面对国际金融危机的严重挑战，潍坊市全力以赴保增长、保民生、保稳定，全市经济社会实现了平稳较快发展，向好趋势日渐明显。2009年以来，潍坊市区新开工的10条道路已有7条通车，3个旧小区、27条背街小巷完成改造。中心市区完成绿化投资8.9亿元，创建国家园林城市取得新进展。中心城区道路LED照明置换率达到67%，虞河污水处理厂完成投资9600万元。北部沿海加快开发，潍坊港万吨级码头、沿海防护堤、疏港公路等工程建设加快推进。小城镇建设成效显著，60个镇完成村镇建设投资75亿元。当前，潍坊市处在发展的关键时期、转折时期。前三季度，潍坊全市经济发展向好趋势明显，主要经济关系继续得到改善。前三季度全市实现生产总值2062.9亿元，增长11.8%，增速比上半年提高0.7个百分点，高于全省1.3个百分点，高于全国4.1个百分点。1-9月，全市财政总收入225.4亿元，增长7.5%；其中，地方财政收入120.6亿元，居全省第四位，增长14.0%，比上半年提高0.5个百分点，增幅居全省第三位，高于全省平均水平6.2个百分点，高于全国8.7个百分点。
　　2009年潍坊市房产市场明显回暖，商品房市场供应充足，销售良好，价格基本稳定。前三季度，市区共批准商品房预售面积341.73万平方米，同比增长50.82%；实际预售备案登记销售面积154.08万平方米，同比增长77.59%；市区共完成二手房成交面积76.26万平方米，同比增长38.44%；成交金额17.24亿元，同比增长43.78%。1-9月，全市房地产开发投资198.4亿元，增长51.8%，比上半年提高22.6个百分点。全市房屋施工面积2381.8万平方米，增长48.5%；竣工面积355.8万平方米，增长121.1%。商品房销售形势向好。商品房及住宅空置面积一、二、三季度的增幅呈明显的递减趋势，二、三季度分别下降13.6和8.8个百分点。商品房销售额147.2亿元，增长82.1%；销售面积527万平方米，增长55.7%。2009年1-10月，全市实际预售案登记销售面积707.62万平方米，同比增长250.76%。1-10月份，全市共完成二手房成交面积193.61万平方米，同比增长70.54%；成交额38.88亿元，同比增长65.82%。全市商品房住宅销售平均价格2299元/平方米，同比上升5.46%；中心城区商品房住宅销售平均价格为2887.23元/平方米，同比增长了0.86%。
　　本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、潍坊市统计局、潍坊市国土资源局、潍坊市房产管理局、潍坊市房地产经纪协会、潍坊房地产业协会、及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了潍坊市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了潍坊及潍坊主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了潍坊土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为潍坊房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。

第一部分 行业发展现状
第一章 全球房地产市场发展分析
　　第一节 2008-2009年世界房地产市场分析
　　　　一、2008年世界房地产市场分析
　　　　二、金融危机下世界房地产业发展分析
　　　　三、2009年世界房地产“主心骨”探讨
　　　　四、2009年全球房地产市场分析与预测
　　　　五、全球房地产市场“触底”探讨
　　第二节 世界房地产对世界经济复苏的重要意义
　　第三节 中美房地产市场发展对世界的影响分析
　　　　一、中美房地产对各资源供应国的影响
　　　　二、中美房地产对世界经济发展的影响
　　　　三、中国房地产对各行业的影响
　　　　四、2009年中国房地产市场对全球经济复苏的影响
　　　　五、美国房地产对全球经济的影响及预测

第二章 我国房地产市场发展分析
　　第一节 中国房地产供需分析
　　　　一、住房潜在需求分析
　　　　二、我国购置未开发土地情况
　　　　三、我国房地产价格情况
　　　　四、我国房地产市场调整分析
　　　　五、我国房地产购买力的外部抽离解析
　　第二节 2008年房地产市场运行分析
　　　　一、2008年中国房地产市场整体情况
　　　　二、2008年中国房地产市场热点问题
　　　　三、2008年房地产开发完成情况
　　　　四、2008年商品房销售和空置情况
　　　　五、2008年房地产开发企业资金来源情况
　　　　六、2008年全国房地产开发景气指数
　　　　七、2008年四季度企业景气指数分析
　　第三节 2008年我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2008年10月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　二、2008年11月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　三、2008年12月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　第四节 2009年上半年全国房地产市场运行情况
　　　　一、房地产开发完成情况
　　　　二、商品房销售情况
　　　　三、房地产开发企业资金来源情况
　　　　四、全国房地产开发景气指数
　　第五节 2009年我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2009年1月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　二、2009年2月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　三、2009年3月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　四、2009年4月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　五、2009年5月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　六、2009年6月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　七、2009年7月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　　　八、2009年8月全国70个大中城市房屋销售价格情况
　　第六节 2009年中国房地产市场发展分析
　　　　一、2008-2009年中国房地产行业发展概述
　　　　二、2009年中国房地产全行业发展形势
　　　　三、2009年我国房地产调整空间情况
　　　　四、2009年中国房地产市场调控分析
　　　　五、2009年中国房地产市场发展的关键
　　第七节 2009年房地产市场形势分析与影响因素
　　　　一、我国房地产市场形势分析
　　　　二、影响2009年房地产市场走势的因素分析
　　　　三、我国房地产政策建议
　　第八节 金融危机对中国房地产市场影响分析
　　　　一、经济危机对房地产市场的影响
　　　　二、金融危机对中国楼市外资投资的影响
　　　　三、金融危机对中国住房消费能力的影响
　　　　四、金融危机对中国房地产企业融资的影响

第三章 潍坊房地产行业发展概况
　　第一节 潍坊房地产市场环境
　　　　一、城市概况
　　　　二、经济发展
　　　　三、社会事业
　　　　四、区域板块
　　第二节 潍坊房地产行业综述
　　　　一、潍坊城市经济运行分析
　　　　二、2008年潍坊住房用地供应情况
　　　　三、2009年房地产市场展望及预测
　　　　四、房地产企业应对策略分析
　　第三节 建国60年潍坊房地产业的发展与展望
　　　　一、潍坊房地产业发展阶段
　　　　二、潍坊房地产业发展成就
　　　　三、潍坊房地产业未来展望
　　　　四、潍坊房地产业政策取向

第四章 潍坊房地产行业发展分析
　　第一节 2008年潍坊房地产行业发展分析
　　　　一、2008年潍坊房地产行业现状
　　　　二、2008年潍坊房地产市场分析
　　　　三、2008年潍坊房价及成本分析
　　　　四、2008年开发区房地产业分析
　　第二节 2009年潍坊房地产行业发展分析
　　　　一、2009年前三季度潍坊房地产业发展分析
　　　　二、2009年中国主要城市房价排行潍坊排名
　　　　三、2009年潍坊房地产热潮过后面临的隐忧
　　　　四、2009年潍坊房地产回暖的主要推动力量
　　　　五、2009年潍坊房地产行业品牌发展分析
　　第三节 2009年潍坊房地产市场情况分析
　　　　一、2009年1-10月潍坊房地产销售数据
　　　　二、2009年十一期间潍坊房地产市场情况
　　　　三、2009年上半年潍坊房地产市场分析
　　　　四、2009年三季度潍坊房地产市场分析
　　第四节 2009年年末潍坊房地产市场分析
　　　　一、2009年年末潍坊房地产市场分析
　　　　二、2009年年末房地产政策与消费者分析
　　　　三、2010年潍坊房地产市场前景及趋势分析

第五章 房地产消费市场分析
　　第一节 房产消费者研究
　　　　一、潜在购房者购买行为及特征
　　　　二、潜在购房者的需求分析
　　　　三、消费者信息渠道接触分析
　　第二节 2009年潍坊房地产消费者调查
　　　　一、2009年潍坊房地产消费者购房意愿
　　　　二、2009年潍坊房地产消费者购房目的
　　　　三、2009年潍坊房地产消费者楼盘的选择
　　　　四、2009年潍坊房地产消费者对楼市前景的看法
　　　　五、2009年潍坊房地产消费者认为的最佳购房时机
　　　　六、2009年潍坊房地产消费者购房的影响因素
　　　　七、2009年潍坊房地产消费者购房愿意接受的价位
　　　　八、2009年潍坊房地产消费者购房对面积的选择
　　　　九、2009年潍坊房地产消费者购房对区域的选择
　　　　十、2009年潍坊房地产消费者对区域前景的看法
　　　　十一、2009年潍坊房地产消费者对市场持续升温的看法

第六章 潍坊房地产市场分析
　　第一节 2008-2009年潍坊房地产市场分析
　　　　一、2009年上半年潍坊商品房销售情况
　　　　二、2009年1-7月潍坊商品房销售面积及均价
　　　　三、2009年9月潍坊城区新房销量
　　　　四、2009年二季度潍坊楼市销售面积金额
　　　　五、2009年10月潍坊房地产市场分析
　　　　六、潍坊写字楼市场分析
　　第二节 2008-2009年潍坊房地产新盘分析
　　　　一、2009年潍坊楼市盘点
　　　　二、2009年潍坊主要楼盘情况
　　　　三、2009年10月潍坊部分 楼盘最新动态
　　　　四、2009年11月潍城区最新热点楼盘
　　第三节 2008-2009年潍坊二手房市场分析
　　　　一、2009年上半年潍坊二手房市场分析
　　　　二、2009年1-7月潍坊二手房交易情况
　　　　三、2009年前三季度潍坊二手房成交量
　　　　四、2009年潍坊二手房价格走势分析
　　第四节 潍坊高档住宅市场分析
　　　　一、潍坊高档住宅市场概况
　　　　二、潍坊高档住宅供应总量
　　　　三、潍坊高档住宅产品户型
　　　　四、潍坊高档住宅客户构成
　　第五节 潍坊酒店式公寓分析
　　　　一、潍坊酒店式公寓概述
　　　　二、潍坊小户型市场历史沿革
　　　　三、潍坊小户型设计定位基本特点
　　　　四、潍坊小户型市场分析
　　　　五、小户型未来市场前景

第七章 2009年中国潍坊房地产行业供需分析
　　第一节 2009年房地产市场供需现状
　　　　一、2009年房地产市场需求分析
　　　　二、2009年房地产市场供给分析
　　第二节 2009年房地产市场供需平衡分析
　　　　一、2009年房地产市场供需结构
　　　　二、2009年房地产市场供需平衡分析
　　第三节 2009年潍坊房地产市场供需分析
　　　　一、2009年潍坊房地产市场供给分析
　　　　二、2009年潍坊房地产市场需求分析
　　第四节 2009年潍坊房地产市场价格分析
　　　　一、2009年11月潍坊市高新区楼盘最新价格
　　　　二、2009年11月潍坊市奎文区楼盘最新价格
　　　　三、2009年11月潍坊市潍城区楼盘最新价格
　　　　四、2009年11月潍坊市经济开发区楼盘最新价格
　　　　五、2009年11月潍坊市坊子区和寒亭区楼盘最新价格

第二部分 行业竞争格局
第八章 潍坊房地产行业竞争分析
　　第一节 房地产市场竞争发展历程
　　　　一、成本竞争阶段
　　　　二、性价比竞争阶段
　　　　三、模式竞争阶段
　　　　四、品牌竞争阶段
　　第二节 2009年我国房地产竞争分析
　　　　一、2009年房地产市场竞争形势分析
　　　　二、2009年房地产竞争性的供给市场分析
　　　　三、2009年我国房地产市场增加竞争的必要性
　　第三节 2009年潍坊房地产竞争分析
　　　　一、2009年潍坊房地产竞合分析
　　　　二、2009年潍坊房地产竞争分析
　　　　三、潍坊房地产行业新进入情况

第九章 潍坊房地产企业竞争策略分析
　　第一节 房地产企业竞争策略分析
　　　　一、房地产开发企业品牌建设误区
　　　　二、品牌在价值体系中的作用
　　　　三、加强房产开发企业品牌建设的途径
　　　　四、房地产业未来竞争策略分析
　　　　五、中小房地产企业的竞争战略
　　第二节 房地产企业集团竞争战略思考
　　　　一、房地产企业集团的定义与特征
　　　　二、企业集团战略研究的最新进展
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