
	2009房地产行业年度报告





[image: cover]








中国市场调研网


2009房地产行业年度报告
www.20087.com
第1页　共2页


第2页　共2页
一、基本信息
	名称：
	2009房地产行业年度报告

	报告编号：
	030286A　　←电话咨询时，请说明该编号。

	市场价：
	电子版：7500 元　　纸介＋电子版：7800 元

	优惠价：
	电子版：6750 元　　纸介＋电子版：7050 元　　可提供增值税专用发票

	咨询电话：
	400 612 8668、010-66181099、010-66182099、010-66183099

	Email：
	Kf@20087.com

	在线阅读：
	

	温馨提示：
	订购英文、日文等版本报告，请拨打订购咨询电话或发邮件咨询。



二、内容简介
　　2008年，在国际金融危机的形势下，中国政府以审慎灵活的宏观调控政策，整体上保持了中国经济的平稳发展，而对于房地产市场的调控则更体现了这种审慎灵活性。2008年上半年，在国家调控政策主导下，中国房地产市场逐渐由2007年的过热转向理性回归，各项指标高位调整，过度需求泡沫得到有效的抑制；但2008年第三季度，市场开始快速下行，并显现出加速下滑的趋势。在国家&ldquo；保增长&rdquo；政策的主导以及各方面努力下，第四季度房地产市场进一步恶化的趋势得到遏制，整体市场基本保持了理性回归并稳定发展的态势。
　　2008年，在国际金融危机的形势下，中国政府以审慎灵活的宏观调控政策，整体上保持了中国经济的平稳发展，为保持房地产市场的健康稳定发展，中央及各级政府出台了一系列宏观调控政策。
　　随着一系列宏观调控措施的继续推出以及保障性住房政策的完善和落实，开发商对市场信心的逐渐恢复，部分地区房地产市场供应紧张的状况将逐步得到缓解；同时，随着住宅产业化的大力推进，我国房地产市场的开发将更加注重土地利用效率。伴随着环境承载压力的不断增大，节能环保型产品将成为政策趋势导向。
　　图 表
　　第一章 行业概述
　　一、房地产业的定义及报告的研究范围
　　二、房地产业发展的特征及主要影响因素
　　（一）房地产业发展的特征
　　（二）影响房地产业发展的主要因素
　　三、房地产业在国民经济中的地位与作用
　　（一）房地产业在国民经济发展中的支柱地位
　　（二）房地产业在国民经济发展中的拉动作用
　　四、2008年房地产市场整体情况
　　（一）从2007年的投资偏热转向2008年的市场调整
　　（二）2008年商品房销售量理性回归，自住型需求相对平稳
　　五、2008年房地产市场热点问题
　　（一）开发商资金链紧张，市场资金缺口大
　　（二）流拍、退地频现，地方政府“土地财政”模式有待改进
　　（三）房价下挫，退房纠纷时有发生
　　六、2009年房地产走势分析
　　（一）房地产市场成交量回升，价格将进一步回归理性
　　（二）开发投资增幅将进一步下降，融资手段亟需多元化
　　（三）以首次购房和改善型购房为主的自住型购房将稳定增长
　　（四）房地产市场宏观调控手段更加灵活审慎
　　第二章 行业发展环境
　　一、宏观环境分析
　　（一）国际金融危机冲击中国实体经济，波及房地产市场
　　（二）资本市场低迷，房地产企业资金紧张
　　（三）下半年宏观调控导向的转变，适度缓解了企业压力
　　（四）保障性住房成为房地产市场焦点
　　二、行业政策法规环境分析
　　（一）行业监管体制
　　（二）行业法规政策
　　（三）2008年房地产相关政策评述
　　（四）2008年房地产政策效果评测
　　（五）2009年房地产政策预测
　　第三章 房地产市场供给
　　一、土地市场运行状况
　　（一）土地开发、投资及购置情况
　　（二）土地市场存在的问题
　　二、房地产开发
　　（一）房地产开发规模与开工、竣工情况
　　（二）城镇住宅建设情况
　　（三）经济适用住房建设情况
　　（四）廉租房建设情况
　　三、房地产租赁市场运行情况
　　（一）房地产租赁的定义
　　（二）当前房地产租赁市场存在的主要问题
　　（三）房地产租赁市场发展趋势
　　四、房地产市场供给结构
　　（一）区域结构
　　（二）物业类型结构
　　五、房地产市场供给预测
　　（一）影响房地产市场供给的主要因素
　　（二）2008～2012年住宅供给发展趋势和预测
　　第四章 房地产市场需求
　　一、2008年房地产市场需求状况
　　（一）需求总量
　　（二）需求结构
　　（三）需求特征分析
　　二、房地产市场需求预测
　　（一）影响房地产需求的主要因素
　　（二）房地产需求2009～2013年商品房市场需求发展趋势预测
　　第五章 房地产市场供需平衡及价格走势
　　一、房地产市场供需平衡分析
　　（一）2008年一、二、三级房地产市场供求平衡状况
　　（二）不同类型房地产市场供求平衡状况
　　（三）房地产市场供求矛盾分析
　　（四）供求平衡发展趋势及预测
　　二、房地产市场价格及走势判断
　　（一）2008年房地产销售价格水平和特点
　　（二）房地产价格形成机制
　　（三）主要城市房地产价格波动态势
　　（四）房地产价格走势及市场发展预测
　　第六章 房地产投融资分析
　　一、投资规模及结构
　　（一）投资总量及增长
　　（二）投资的区域结构
　　（三）投资的物业类型结构
　　二、房地产融资分析
　　（一）房地产业融资规模及增长
　　（二）房地产融资渠道
　　（三）房地产融资存在的问题
　　三、个人购房贷款发展状况及存在的问题
　　（一）商业性住房贷款发展状况
　　（二）住房公积金贷款发展状况
　　四、行业投融资矛盾分析
　　五、房地产业投资前景预测
　　（一）房地产业整体发展前景
　　（二）房地产投资发展趋势及预测
　　六、投资建议
　　（一）主要投资机会及投资建议
　　（二）投资风险提示
　　第七章 重点城市房地产市场发展状况
　　一、北京
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　二、上海
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　三、广州
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　四、重庆
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　五、杭州
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　六、成都
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　七、深圳
　　（一）政策环境
　　（二）保障性住房发展状况
　　（三）市场供给
　　（四）房地产市场销售情况
　　（五）市场供需平衡及价格走势
　　（六）房地产市场发展趋势
　　第八章 中~智林~房地产业及主要企业的运营状况
　　一、行业运营绩效
　　二、重点房地产企业经营状况
　　（一）万科
　　（二）保利地产
　　（三）招商地产
　　（四）北辰实业
　　（五）泛海建设
　　图 表
　　表1：房地产业分类标准
　　表2：房地产业发展周期的阶段性特征
　　表3：2008年部分房地产上市企业发行公司债情况
　　表4：2008年房地产政策一览
　　表5：2003～2008年土地开发情况
　　表6：2003～2008年度土地购置情况
　　表7：2003～2008年度城镇固定资产投资、房地产开发投资情况
　　表8：2003～2008年房地产开发施工面积、竣工面积及本年新开工面积情况
　　表9：2003～2008年度城镇住宅建设情况
　　表10：2008年按区域划分城镇住宅建设情况
　　表11：2003～2008年度经济适用住房建设情况
　　表12：2003～2008年商品房按区域划分施工情况
　　表13：2003～2008年商品房按区域划分新开工情况
　　表14：2003～2008年商品房按区域划分竣工情况
　　表15：2003～2008年商品房按物业类型划分施工面积情况
　　表16：2003～2008年商品房按物业类型划分新开工情况
　　表17：2003～2008年商品房按物业类型划分竣工情况
　　表18：2004～2008年商品房销售情况
　　表19：2004～2008年商品房按物业类型划分销售面积
　　表20：2004～2008年商品房按物业类型划分销售额
　　表21：2004～2008年商品房按区域划分销售面积
　　表22：2004～2008年商品房按区域划分销售额
　　表23：2004～2008年商品住宅竣工和销售面积及增速
　　表24：2004～2008年办公楼竣工和销售面积及增长
　　表25：2004～2008年商业营业用房竣工和销售面积及增速情况
　　表26：2008年1～12月商品房销售价格增幅超过10%的地区
　　表27：2008年1～12月商品房销售价格下降的地区
　　表28：2008年1～4季度全国房地产价格涨幅情况
　　表29：2008年房地产开发投资完成情况
　　表30：2008年房地产业资金来源情况
　　表31：2008年1～11月北京市保障性住房供销情况
　　表32：2008年月度上海市累计商品房新开工、施工、竣工面积
　　表33：2008年月度成都市累计固定资产投资总额和房地产投资额
　　表34：2008年月度深圳市二级住宅市场供应结构情况
　　图1：1998～2008年房地产开发投资额及其占国内生产总值比重
　　图2：1998～2008年GDP、全社会固定资产投资额和房地产开发投资额及增长
　　图3：1998～2008年房地产开发投资占全社会固定资产投资比重
　　图4：1998～2008年房地产开发投资占国内生产总值比重
　　图5：1998～2008年房地产开发投资对国内生产总值增长的贡献率
　　图6：2008年全国房地产开发投资走势
　　图7：2008年全国房地产施工面积、竣工面积增长情况
　　图8：2008年全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　图9：2004～2008年国内生产总值及增长
　　图10：2008年我国宏观经济景气指数
　　图11：我国房地产业行政管理机构关系
　　图12：2008年按物业类型分商品房竣工面积占比
　　图13：2008年土地购置面积与开发面积情况
　　图14：2008年商品房施工面积与竣工面积情况
　　图15：2008年商品房销售面积及增长
　　图16：2008年商品住宅竣工和销售面积情况
　　图17：2008年办公楼竣工和销售面积情况
　　图18：2008年商业营业用房竣工和销售面积情况
　　图19：2008年1～12月全国70个大中城市房屋销售价格指数
　　图20：2003～2008年北京房地产价格指数
　　图21：2003～2008年上海房地产价格指数
　　图22：2003～2008年广州房地产价格指数
　　图23：2003～2008年深圳房地产价格指数
　　图24：2003～2008年杭州房地产价格指数
　　图25：2003～2008年重庆房地产价格指数
　　图26：2003～2008年成都房地产价格指数
　　图27：2008年各月全国固定资产投资完成额及房地产投资完成额及增长
　　图28：2008年各月全国房地产开发景气指数
　　图29：2004～2008年各地区房地产投资状况
　　图30：2008年各月东、中、西部房地产开发投资完成额及增长
　　图31：2008年各省市房地产开发投资累计完成额
　　图32：2008年各月房地产开发物业结构累计投资及增长
　　图33：2008年房地产业融资情况
　　图34：2008年房地产业资金来源增速情况
　　图35：2008年房地产开发资金到位情况
　　图36：2007年～2009年6月房地产开发综合景气指数
　　图37：2008年月度北京市累计房地产开发投资额
　　图38：2008年月度北京市累计商品房施工及新开工面积
　　图39：2008年月度北京市累计商品房竣工面积
　　图40：2008年月度北京市累计商品房销售面积
　　图41：2008年月度北京市累计商品现房、期房销售面积
　　图42：2008年月度北京市房屋销售价格指数走势
　　图43：2008年月度北京市新建商品房与二手房价格指数走势
　　图44：2008年1～4季度上海市土地交易价格指数走势
　　图45：2008年月度上海市累计固定资产投资总额和房地产投资额
　　图46：2008年月度上海市累计住宅开发面积增速
　　图47：2008年月度上海市累计商品房销售面积
　　图48：2008年月度上海市累计商品房销售额
　　图49：2008年1～4季度上海市房屋价格指数走势
　　图50：2008年1～4季度广州市累计固定资产投资总额和房地产投资额
　　图51：2008年月度广州市累计商品房施工面积
　　图52：2008年月度广州市累计商品房竣工面积
　　图53：2008年1～4季度广州市累计商品房销售面积
　　图54：2008年月度广州市房屋销售价格指数走势
　　图55：2008年1～4季度广州市房屋租赁价格指数走势
　　图56：2008年1～4季度重庆市土地交易价格指数走势
　　图57：2008年月度重庆市累计房地产投资额
　　图58：2008年月度重庆市累计商品房施工面积
　　图59：2008年月度重庆市累计商品房竣工面积
　　图60：2008年月度重庆市累计商品房销售面积
　　图61：2008年月度重庆市累计商品房销售额
　　图62：2008年1～4季度重庆市房屋价格指数走势
　　图63：2008年1～4季度杭州市土地交易价格指数走势
　　图64：2008年1～4季度杭州市房屋价格指数走势
　　图65：2008年1～4季度成都市土地交易价格指数走势
　　图66：2008年月度成都市累计房地产投资额
　　图67：2008年1～4季度成都市房屋价格指数走势
　　图68：2008年月度深圳市累计固定资产投资总额和房地产投资额
　　图69：2008年月度深圳市累计商品房施工面积
　　图70：2008年月度深圳市累计商品房累计竣工面积
　　图71：2008年月度深圳市累计商品房销售面积
　　图72：2008年月度深圳市房屋销售价格指数走势
　　图73：2008年1～4季度深圳市房屋租赁价格指数走势
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