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二、内容简介
　　商业地产（Business Real Estate）是指在开发商业房地产的过程中，将投资估算、开发规划、市场定位、业态组合、招商、销售和营运管理等按一定的次序作为一个整体流程来运作的房地产开发与经营业务。
　　2009年8月，由银监会联合央行草拟完毕并负责解释的《房地产集合投资信托业务试点管理办法》出台，使银监会版的REITs将先于证监会版的REITs 推向市场。REITs 将为商业地产开发商筹集更多的资金开发新的商业项目，使开发商重视商业运营的同时，在获取退出资金后再进入新商业项目开发的良性循环。如此良性循环，将是我国商业地产开始进入一个全新结合资本的开发与运营时代。
　　据市场调研网（中智林）《2010-2011年中国商业地产行业投资分析及市场前景预测深度研究报告》，2010年商业地产行业市场规模达 亿元，预计2011年市场规模将达 亿元，期间年均复合增长率（CAGR）达 %。报告由房地产行业的高级研究员和资深业内人士全力合作完成，报告在充分的市场调研和专家座谈的基础上，通过分析过去五年内商业地产行业的发展历程和变化特征，深刻剖析了商业地产行业的运行规律及发展现状，并根据市场需求的变化、项目的实施进度以及产业政策规划等方面对未来五年内商业地产市场的走向做出尽可能合理而准确的预测。本报告所采用的数据主要来自于国家统计局、住房和城乡建设部、中国房地产业协会、国家发改委和中国人民银行等等。

第一章 2009-2010年中国商业地产行业发展概况
　　1.1 商业地产行业界定及分类
　　　　1.1.1 商业地产行业界定
　　　　1.1.2 商业地产行业分类
　　1.2 商业地产的行业特征
　　1.3 商业地产行业发展历程
　　1.4 商业地产行业在国民经济中的地位

第二章 2009-2010年中国商业地产行业发展环境分析及预测
　　2.1 宏观经济发展环境变化分析
　　2.2 宏观经济环境变化对商业地产行业的影响
　　2.3 2007-2008年商业地产相关政策

第三章 2009-2010年中国商业地产行业供需分析及预测
　　3.1 商业地产行业市场需求分析及预测
　　　　3.1.1 商业地产销售状况分析
　　　　3.1.2 商业地产市场结构分析
　　　　3.1.3 商业地产市场需求的主要影响因素
　　　　3.1.4 商业地产市场需求发展趋势预测
　　3.2 商业地产行业供给分析及预测
　　　　3.2.1 土地开发及购置情况
　　　　3.2.2 商业地产开发规模状况
　　　　3.2.3 商业地产供给结构分析
　　　　3.2.4 商业地产空置率分析
　　　　3.2.5 商业地产行业供给趋势预测
　　3.3 商业地产行业供需平衡分析及预测
　　　　3.3.1 供需平衡分析
　　　　3.3.2 供需平衡预测
　　3.4 商业地产行业价格波动分析及预测
　　　　3.4.1 商业用地价格波动分析及预测
　　　　3.4.2 商业地产销售价格波动分析及预测
　　　　3.4.3 商业地产租赁价格波动分析及预测

第四章 2009-2010年中国商业地产行业投资效益分析及预测
　　4.1 商业地产行业融资渠道分析
　　4.2 商业地产行业成本构成
　　4.3 商业地产行业总体投资现状
　　4.4 商业地产行业投资效益评价
　　4.5 商业地产行业并购重组分析
　　4.6 商业地产行业投资效益趋势预测

第五章 2009-2010年中国商业地产行业细分市场分析及预测
　　5.1 商业用房市场分析及预测
　　　　5.1.1 商业用房市场供给分析
　　　　5.1.2 商业用房市场需求分析
　　　　5.1.3 商业用房市场价格波动
　　　　5.1.4 商业用房市场发展趋势预测
　　5.2 办公用房市场分析及预测
　　　　5.2.1 办公用房市场供给分析
　　　　5.2.2 办公用房市场需求分析
　　　　5.2.3 办公用房市场价格波动
　　　　5.2.4 办公用房市场发展趋势预测

第六章 2009-2010年中国商业地产行业重点地区市场分析及预测
　　6.1 2009-2010年上海市商业地产市场分析及预测
　　　　6.1.1 上海市商业地产行业在全国中的地位
　　　　6.1.2 上海市商业地产行业市场分析及预测
　　　　6.1.3 上海市商业地产行业经济效益评价
　　6.2 2009-2010年北京市商业地产市场分析及预测
　　　　6.2.1 北京市商业地产行业在全国中的地位
　　　　6.2.2 北京市商业地产行业市场分析及预测
　　　　6.2.3 北京市商业地产行业经济效益评价
　　6.3 2009-2010年天津市商业地产市场分析及预测
　　　　6.3.1 天津市商业地产行业在全国中的地位
　　　　6.3.2 天津市商业地产行业市场分析及预测
　　　　6.3.3 天津市商业地产行业经济效益评价
　　6.4 2009-2010年重庆市商业地产市场分析及预测
　　　　6.4.1 重庆市商业地产行业在全国中的地位
　　　　6.4.2 重庆市商业地产行业市场分析及预测
　　　　6.4.3 重庆市商业地产行业经济效益评价

第七章 2009-2010年中国商业地产行业重点企业发展状况分析
　　7.1 万科股份
　　　　7.1.1 公司简介
　　　　7.1.2 财务分析
　　　　7.1.3 发展战略
　　7.2 招商地产
　　　　7.2.1 公司简介
　　　　7.2.2 财务分析
　　　　7.2.3 发展战略
　　7.3 金地股份
　　　　7.3.1 公司简介
　　　　7.3.2 财务分析
　　　　7.3.3 发展战略
　　7.4 陆家嘴
　　　　7.4.1 公司简介
　　　　7.4.2 财务分析
　　　　7.4.3 发展战略
　　7.5 富力地产
　　　　7.5.1 公司简介
　　　　7.5.2 财务分析
　　　　7.5.3 发展战略
　　7.6 珠江实业
　　　　7.6.1 公司简介
　　　　7.6.2 财务分析
　　　　7.6.3 发展战略

第八章 2009-2010年中国商业地产行业市场竞争分析及预测
　　8.1 商业地产行业市场竞争格局
　　8.2 商业地产行业生命周期
　　8.3 商业地产行业市场集中度分析
　　8.4 商业地产行业盈利模式分析
　　8.5 商业地产行业进入退出壁垒分析
　　8.6 商业地产行业竞争主要影响因素分析
　　8.7 商业地产行业未来竞争发展趋势

第九章 2009-2010年中国商业地产行业风险分析及预测
　　9.1 宏观经济波动风险
　　9.2 商业地产行业政策风险
　　9.3 商业地产行业市场风险
　　9.4 商业地产行业土地供应风险
　　9.5 商业地产行业资金风险
　　9.6 商业地产行业经营风险
　　9.7 商业地产行业风险总体评价

第十章 [~中~智~林~]2009-2010年中国商业地产行业投资建议
　　10.1 商业地产行业市场投资机会
　　10.2 商业地产行业总体市场投资建议
　　10.3 商业地产行业区域投资建议
　　10.4 商业地产行业重点企业投资建议
　　10.5 商业地产行业细分市场投资建议
　　10.6 商业地产企业风险防范策略
略……
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