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二、内容简介
　　房地产行业在中国乃至全球经济社会发展中具有举足轻重的地位。近年来，随着城镇化进程加速、居民住房消费升级以及国家政策调控的不断深化，房地产市场经历了由高速发展向平稳健康发展的转型过程。
　　尤其在“房住不炒”政策导向下，房地产行业逐渐回归居住属性，租赁市场、保障房建设、城市更新改造等细分领域受到更多关注。市场调研网指出，未来，房地产行业将更加注重质量发展、结构优化和服务提升，构建租购并举的住房制度体系，为社会经济发展和民生改善提供有力支撑。
　　2009年，我国房地产市场先冷后热，其快速回升也对经济整体回暖发挥了重要作用。2009年，全国商品房销售面积93713万平方米，比08年增长42.1%。其中，商品住宅销售面积增长43.9%；办公楼销售面积增长30.8%；商业营业用房销售面积增长24.2%。2009年，商品房销售额43995亿元，比08年增长75.5%。其中，商品住宅销售额增长80.0%，办公楼和商业营业用房销售额分别增长66.9%和45.5%。2009年，全国完成房地产开发投资36232亿元，比08年增长16.1%。其中，商品住宅完成投资25619亿元，增长14.2%，占房地产开发投资的比重为70.7%。
　　2009年底以来，特别是2010年两会后、针对部分地区地价和商品房价格过快上涨，中央出台一系列的空前严厉的调控政策成效明显，国家统计局昨公布的最新数据显示：楼市调控效果初步显现，全国70个大中城市房价2010年5月份同比涨幅14个月以来首次回落，而且环比涨幅也创下14个月新低。
　　2010年1-5月，全国商品房销售面积3.02亿平方米，比09年同期增长22.5%，增幅比1-4月回落10.3个百分点。其中，商品住宅销售面积增长19.9%，办公楼增长74.5%，商业营业用房增长45.7%。1-5月，商品房销售额1.58万亿元，同比增长38.4%，增幅比1-4月回落17.0个百分点。其中，商品住宅销售额增长33.6%，办公楼和商业营业用房分别增长112.5%和64.4%。2010年1-5月，全国房地产开发投资13917亿元，同比增长38.2%，其中，商品住宅投资9643亿元，同比增长35.7%，占房地产开发投资的比重为69.3%。5月份当月房地产开发完成投资3985亿元，比上月增加648亿元，增长19.4%。
　　展望2010年，在整体经济结构调整的背景下，房地产市场也将出现洗牌：一线城市整体发展速度或放缓，二、三线甚至四线城市发展有望提速；2010年下半年房产价格维稳并有下降是主基调。
　　整体而言，从近期房地产市场的各种信息来看，在2010年以及以后的一段时期内，中国房地产市场将充满挑战，也给房地产企业带来了严峻的考验。那么，在当前局势下认清形势、掌控方向，对房地产行业所处环境和未来的发展态势予以翔实的剖析，无论是对于中国房地产行业的长远发展，还是对房地产行业在具体工作中的突破都具有积极的指导作用。与此同时，在当前房地产行业发展形势下，我国房地产企业该如何分析当前行业发展形势、把握未来市场发展方向，及时调整产品结构和根据行业趋势制定发展战略呢
　　《2010-2015年中国房地产市场深度评估及投资前景分析报告》主要依据国家统计局、国家商务部、国土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产学会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、国内外相关刊物的基础信息以及房地产行业研究单位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调查资料，立足于世界房地产行业整体发展大势，对中国房地产行业的发展情况、经济运行数据、主要细分市场、区域市场、竞争格局等进行了分析及预测，并对未来房地产行业发展的整体环境及发展趋势进行探讨和研判，最后在前面大量分析、预测的基础上，研究了房地产行业今后的发展与投资策略，为房地产开发、中介等企业在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
　　第一章 全球房地产发展状况
　　第一节 全球房地产发展分析
　　一、2009年全球房产市场现状
　　二、2010年全球房产市场现状
　　三、2010年全球房地产发展形势分析
　　四、2009年全球商业地产市场已趋稳定
　　五、2010年全球商业地产成交值预计反弹30%
　　第二节 世界部分国家房地产发展分析
　　一、2010年美国房地产市场发展分析
　　二、2010年欧洲房地产市场发展分析
　　三、2010年法国房地产市场发展分析
　　四、2010年英国房地产市场发展分析
　　五、2010年日本房地产市场发展分析
　　六、2010年泰国房地产市场发展分析
　　第三节 港台地区房地产状况
　　一、2010年中国香港房地产市场发展分析
　　二、2010年中国台湾房地产市场发展分析
　　三、2010年中国台湾上市公司有望直接投资大陆房地产 18第二章 我国房地产发展环境
　　第一节 我国土地政策分析
　　一、土地供应结构调整方面的政策
　　二、土地调控政策分析
　　三、土地出让规定
　　四、别墅类房地产开发用地政策
　　五、城镇土地使用税
　　六、国土资源部：2010年全国土地利用计划
　　七、报国务院批准城市建设用地审批工作
　　八、国土部：2010年土地督察将加强批后监管
　　第二节 政策环境
　　一、2009年主要“救市”政策综述
　　二、2010房贷新政策
　　三、保障性住房政策对房地产市场影响研究
　　四、2010年物业税隐退 国务院确认房产税改革
　　五、2010年资本金比例上调35%房企面临资金链破裂
　　六、2010年房地产投资信托基金试水廉租房
　　七、银监会：审慎监管房贷 防房价大起大落
　　八、2010-2011年廉租住房保障规划
　　九、2010土地政策解读
　　第四节 当前经济形势下我国房地产宏观调控预测
　　一、当前形势下加强房地产市场调控的思考
　　二、2010年下半年房地产宏观调控政策取向预测 67第三章 2009-2010年我国房地产业运行回顾
　　第一节 2009-2010年我国房地产景气指数分析
　　一、2009年企业景气指数持续回升
　　二、2009年“国房景气指数”分析
　　三、2010年“国房景气指数”分析
　　第二节 2009-2010年我国房地产业供给情况分析
　　一、土地开发及购置面积
　　（一）2009年土地开发面积增速放缓，市场供应增速逐月回落
　　（二）2010年房地产开发用地供应情况
　　二、房地产投资完成额
　　（一）2009年房地产开发投资增速分析
　　（二）2010年房地产开发投资分析
　　三、资金来源分析
　　（一）2009年房地产开发企业资金来源分析
　　（二）2010年房地产开发企业资金来源分析
　　四、房屋施竣工面积
　　（一）2009年房屋施竣工面积
　　（二）2010年房屋施竣工面积
　　五、房地产业市场供给结构分析
　　（一）2009年房地产业市场供给结构分析
　　（二）2010年房地产业市场供给结构分析
　　第三节 2009-2010年我国房地产业需求情况分析
　　一、房地产市场需求的不确定性
　　二、2009年商品房销售面积和销售额增长情况
　　三、2010年商品房销售面积与销售额增长情况
　　四、2009-2010年全国房地产市场价格变动情况
　　（一）2009年全国房地产市场价格变动情况
　　（二）2010年全国房地产市场价格变动情况
　　第四节 2009-2010年我国房地产企业发展情况分析
　　一、2009年房地产上市公司总体状况
　　二、2010年中国房地产企业销售业绩剖析及市场预测
　　三、2010年房企业绩将下滑 108第四章 2010年我国房地产业市场分析与展望
　　第一节 2010年我国房地产市场发展状况分析
　　一、2010年全国楼市发展情况
　　二、2010年重点城市居住用地供应量情况
　　第二节 2010年我国房地产发展形势分析
　　一、2010年我国房地产发展总体趋势分析
　　二、土地市场
　　三、上市量
　　四、成交量
　　五、2010年下半年房产价格维稳并有下降是主基调
　　六、主要城市销供比
　　七、各主要城市可售量
　　八、融资
　　九、2010年下半年房地产企业资金形势预计
　　第三节 2010年我国房地产发展趋势及预测
　　一、当前需要关注的几个问题
　　二、2010 年下半年房地产市场走势预测 128第五章 部分城市房地产市场分析与展望
　　第一节 上海房地产市场发展状况分析
　　一、2009年上海市房地产基本情况
　　二、2010年上海房地产市场运行分析
　　三、2010年上海房地产市场预测
　　第二节 北京房地产市场发展状况分析
　　一、2009年北京市房地产市场运行情况
　　二、2010年北京房地产市场走势预测
　　三、2010年北京市主要购房人群的需求特征
　　四、2010年北京楼市量价齐跌
　　六、2010年北京房地产市场分析
　　第三节 广东房地产市场发展状况分析
　　一、2009年广东房地产市场分析回顾
　　一、2010年广州商业地产租务活跃
　　二、2010年广东保障房建设规划
　　三、2010年广州市房地产市场运行情况
　　四、2010年下半年广东房地产市场分析
　　第四节 成都房地产市场发展状况分析
　　一、宏观政策分析
　　二、2009年成都土地市场分析
　　三、2009年成都商品房市场分析
　　四、2009年成都媒体监测分析
　　五、2010年四月成都商品房市场运行分析
　　六、2010年成都市场走势预测
　　第五节 南京市房地产市场发展状况分析
　　一、2009年房地产市场整体概述
　　二、2010年南京房地产市场分析
　　三、2010年南京房地产市场运行状况
　　四、2010年南京房地产市场形势展望
　　第六节 苏州房地产市场发展状况分析
　　一、2009年苏州住宅市场回顾
　　二、2010年苏州房价居高不下 共卖房8656套
　　三、2010年苏州商品房（住宅类）成交分析
　　四、2010年苏州住宅市场展望
　　第七节 其他地区房地产市场发展状况
　　一、浙江省房地产市场发展状况
　　（一）2009年浙江省房地产投资运行情况分析
　　（二）2010年浙江省房地产市场发展状况
　　二、青海省房地产市场发展状况
　　（一）2009年青海省房地产市场发展状况
　　（二）2010年青海省房地产市场发展状况
　　三、深圳市房地产市场发展状况
　　（一）2009年深圳市房地产市场运行情况
　　（二）2010年深圳市房地产市场发展状况
　　四、重庆市房地产市场发展状况
　　（一）2009年重庆市房地产市场运行分析
　　（二）2010年重庆市房地产市场发展状况
　　五、天津市房地产市场发展状况
　　（一）2009年天津房地产市场综述
　　（二）2010年天津市房地产市场发展状况 253第六章 我国房地产竞争格局分析
　　第一节 房地产市场竞争层次体系探讨
　　一、产品式样竞争
　　二、产品大类竞争
　　三、产品使用价值竞争
　　四、基于消费观念和文化导向的竞争
　　第二节 2010年房地产市场竞争格局分析
　　一、2010中国房地产百强企业研究报告
　　二、2010中国房地产上市公司TOP10研究
　　三、2010年国资委勒令78国企退出房地产　涉资达991亿
　　第三节 新形势下中国房地产企业的持续发展
　　一、房地产企业面临的新形势
　　二、房地产企业持续发展存在的主要问题
　　三、房地产企业持续发展思路
　　第四节 房地产开发企业竞争力分析
　　一、房地产市场竞争阶段
　　二、房地产市场的竞争格局
　　三、房地产企业竞争力分析
　　四、中小房地产企业的竞争方法
　　第五节 信息化与房地产企业核心竞争力
　　一、房地产行业洗牌状况
　　二、新形势下房地产业的核心竞争优势
　　三、房地产企业信息化的主要内容
　　四、房地产企业信息化规划中的变和不变
　　五、房地产企业核心竞争力的培育 327第七章 房地产重点企业分析
　　第一节 万科企业股份有限公司
　　一、企业概况
　　二、2009-2010年公司经营情况分析
　　三、2009-2010年公司财务数据分析
　　四、公司未来发展展望及策略
　　第二节 保利房地产（集团）股份有限公司
　　一、企业概况
　　二、2009-2010年公司经营情况分析
　　三、2009-2010年公司财务数据分析
　　四、公司最新发展动态及策略
　　第三节 合生创展集团有限公司
　　一、公司简介
　　二、2009-2010年公司经营状况
　　三、2010年公司发展战略
　　第四节 北京首都开发股份有限公司
　　一、企业概况
　　二、2009-2010年公司经营情况分析
　　三、2009-2010年公司财务数据分析
　　四、公司未来发展展望及策略
　　第五节 恒大地产集团有限公司
　　一、公司简介
　　二、2009-2010年经营状况
　　三、公司发展战略分析
　　四、公司品牌战略及实施策略
　　第六节 中国海外发展有限公司
　　一、公司简介
　　二、公司地产业务
　　三、公司地产战略
　　四、2009-2010年公司发展状况
　　第七节 碧桂园控股有限公司
　　一、公司简介
　　二、公司诚信经营策略
　　三、碧桂园09年收入175亿 稳健增长创新高
　　三、2010年1-5月碧桂园销售125亿
　　五、碧桂园十八年 只走一条安居路
　　四、2009-2010年公司战略
　　第八节 绿城房地产集团有限公司
　　一、公司简介
　　二、公司精品战略
　　三、2009-2010年公司经营情况分析
　　四、2010公司战略动态
　　第九节 大连万达集团股份有限公司
　　一、公司简介
　　二、万达商业地产取得国家一级开发资质
　　三、2010年公司经营情况
　　四、万达全国独创“订单商业地产”模式
　　第十节 大华（集团）有限公司
　　一、公司简介
　　二、公司发展战略
　　三、公司最新发展动态 404第八章 2011-2015年房地产行业发展趋势预测
　　第一节 2011-2015年房地产行业发展预测
　　一、促进房地产市场长期繁荣的因素
　　二、我国房地产业中长期发展目标
　　三、2010-2020年我国房地产市场预测
　　四、2011-2015年中国楼市消费者变化趋势
　　五、“十二五”我国将住房保障应救助与扶持并举
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