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二、内容简介
　　我国物业管理产生于本世纪80年代初。以广州、深圳为代表的一些南方沿海城市，在借鉴和吸收中国香港房屋管理的经验基础上，建立了以住宅售后管理为主的我国物业管理的最初模式。2000-2009年的十年，是中国物业管理快速发展的十年，物业管理已经成为现代城市管理和房地产经营管理重要的组成部分，成为国民经济新的经济增长点，成为保民生、保稳定、保增长、促就业的重要力量。2008年末物业服务企业数量为58406家，从业人员达到2501195家；物业服务企业在管房屋建筑面积达1254632.2万平方米，比2004年增长335%，年均增速为44.4%。2004-2008年物业管理发展非常迅速，在推动城市的工业化、城市化方面起到了重要的作用。随着东部地区经济的率先发展，其物业管理的发展也远远领先于其他地区，占据了全国53.47%的企业数量，61%的从业人员和72%的主营业务收入，行业发展的地域差异十分明显。随着国家继续实施西部大开发、东北地区老工业基地振兴、中部地区崛起等区域发展总体战略的实施，今后一段时间，在东部地区的物业管理仍将继续保持较快发展速度的同时，中西部和东北地区将呈现行业发展的巨大空间和不可阻挡的加速发展态势。
　　2010年楼市在新政的影响下，市场进入一个观望的阶段，而越来越多的消费者，放弃了以前价格低就好的旧观念，开始注重后期的物业服务。新政让许多本来要选择置业的购房者选择了观望，但也有许多购房者，特别是第二、第三次置业的，对物业服务的认可度非同一般。他们会觉得后续的服务能使得他们的生活更加贴心和完美，与此同时，品质服务也逐渐成为众多置业者关注的一部分，成为置业者购房的重要因素。近几年，我国物业管理行业呈现出生机勃勃的发展趋势，随着一系列物业管理法规、制度的颁布实施，物业管理市场环境日趋成熟。我国城市建设和房地产业呈现逐年发展势头，城市物管实施规模也随之不断增加。物管市场化的推进，正面临人工、水、电等物价成本上升的冲击，常规物管前景不容乐观。2010年，物管市场集中度将有所提升，较低的物管收费标准将有所上调，专业分工将进一步细化，一些管理成本较高的服务单位将面临生存压力，市场从来都是机遇与挑战并存，因而市场化程度较高的服务单位将迎来新的发展机遇。
　　本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家住房和城乡建设部、国务院发展研究中心、中国物业管理协会、上海市物业管理行业协会、北京市物业管理行业协会、深圳市物业管理协会、广州市物业管理行业协会、天津市物业管理协会、中国上市公司资讯、国内外相关刊物的基础信息以及产业研究单位等公布和提供的大量资料。本报告对国内外物业管理行业市场的发展现状、趋势、发展前景等进行了分析，并对中国重点城市物业管理的发展做了具体分析，深入研究了物业管理优势企业的发展、经营状况。本报告是物业管理企业及相关企业和单位、计划投资于物业管理的企业等准确了解目前中国物业管理市场发展动态，把握物业管理发展趋势，制定市场策略的必备的精品。

第一部分 国内外行业发展现状
第一章 物业管理行业概述
　　第一节 物业管理的介绍
　　　　一、物业管理的定义
　　　　二、物业管理服务的内容
　　　　三、物业管理七大特色
　　　　四、高水平物业管理的九条原则
　　第二节 物业管理产权理论分析
　　　　一、产权理论简介
　　　　二、物业管理产生的产权理论分析
　　　　三、我国物业管理发展的产权理论分析
　　第三节 物业纠纷相关分析
　　　　一、物业纠纷类型
　　　　二、物业纠纷的法律特征
　　　　三、物业纠纷的法律分析
　　　　四、物业纠纷的解决办法及国外经验
　　　　五、物业管理市场纠纷的信息经济学分析
　　　　六、解决物业矛盾纠纷的根本办法

第二章 国际物业管理行业发展分析
　　第一节 国外物业管理的特征与特点
　　　　一、国外物业管理的基本特征分析
　　　　二、国外物业管理的特点
　　　　三、国外物业税特点
　　第二节 国外物业管理模式的分析与启示
　　　　一、国外各国的物业管理分析
　　　　二、国外物业管理的特征
　　　　三、启示和借鉴
　　第三节 美国物业管理行业发展状况
　　　　一、美国物业管理概况
　　　　二、美国物业管理行业特点
　　　　三、美国物业管理模式走进中国情况

第三章 我国物业管理行业发展分析
　　第一节 我国物业管理发展概况
　　　　一、我国物业管理发展历程
　　　　二、我国物业管理发展阶段
　　　　三、我国物业管理师制度对行业发展的影响
　　第二节 我国物业管理发展特征和问题
　　　　一、国内物业管理的基本特征分析
　　　　二、我国物业管理行业问题分析
　　　　三、我国物业管理企业问题分析
　　　　四、物业管理市场问题和对策
　　第三节 2009年我国物业管理行业发展回顾
　　　　一、2009年中国物业管理行业大事件回顾
　　　　二、2009年我国物业管理行业问题分析
　　　　三、金融危机对物业管理行业的影响
　　　　四、2009年中国物业管理发展问题及对策
　　第四节 2010年我国物业管理发展形势分析
　　　　一、2010年物业管理行业发展形势分析
　　　　二、2010年物业管理行业市场分析

第二部分 行业发展分析
第四章 物业管理行业盈利与风险分析
　　第一节 物业管理费的介绍
　　　　一、物业管理费的构成
　　　　二、物业管理费的收费标准
　　　　三、物业管理费的主要用途
　　　　四、物业管理消费的特征和功能
　　第二节 拓宽物管行业盈利空间分析
　　　　一、物业管理企业拓展盈利空间的理论分析
　　　　二、物业管理行业盈利能力分析
　　　　三、物业管理企业盈利点分析
　　第三节 物业管理企业成本和业绩效管理分析
　　　　一、物业管理企业成本管理分析
　　　　二、物业管理企业绩效管理分析
　　第四节 物业管理费用收取存在的问题分析
　　　　一、收费难问题的现状及其原因
　　　　二、解决收费难问题的基本思路
　　　　三、物业服务收费矛盾纠纷的成因
　　　　四、完善法规解决物业收费难问题的作用
　　第五节 物业管理行业风险分析
　　　　一、物业管理风险的表现形式
　　　　二、物业管理风险的规避方式

第五章 物业管理消费市场分析
　　第一节 物业管理消费特性
　　　　一、必然性
　　　　二、公共性
　　　　三、群体性
　　　　四、层次性
　　　　五、双重性
　　第二节 物业管理消费分析
　　　　一、物业管理消费的特征和功能
　　　　二、物业管理消费满意度分析
　　　　三、物业管理的消费者分析
　　第三节 提高物业消费成本意识
　　　　一、物业管理消费意识上的问题
　　　　二、物业管理消费意识障碍的原因
　　　　三、对物业管理消费问题的分析
　　　　四、提高全民物业管理消费成本意识的对策

第六章 我国主要城市物业管理发展分析
　　第一节 北京物业管理发展分析
　　　　一、北京物业管理现状分析
　　　　二、北京市项目物业管理星级评定机制分析
　　　　三、2010年北京市物业管理办法对物业公司的影响分析
　　第二节 上海物业管理发展分析
　　　　一、2010年上海市物业管理行业发展现状
　　　　二、2010年世博会给上海物业管理带来的机遇
　　　　三、十一五上海物业管理规划
　　第三节 天津物业管理发展分析
　　　　一、2009年天津市物业管理情况
　　　　二、2009年天津物业管理菜单式收费分析
　　　　三、天津市普通住宅小区物业管理服务收费管理办法
　　第四节 深圳物业管理发展分析
　　　　一、深圳物业管理行业发展状况
　　　　二、2009-2010年深圳物业管理行业规划分析
　　　　三、深圳物业管理模式
　　第五节 广州物业管理发展分析
　　　　一、广州物业管理存在的问题分析
　　　　二、2009年广州物业管理费用规范
　　　　三、2009年底广州市老城区物业管理基本覆盖
　　　　四、广州别墅的物业管理水平分析

第七章 广西物业管理行业发展分析
　　第一节 广西物业管理行业分析
　　　　一、2010年广西物业管理服务水平
　　　　二、广西物业管理行业发展存在问题分析
　　　　三、八桂物业管理行业联盟分析
　　第二节 广西主要城市物业管理分析
　　　　一、2010年南宁物业管理服务水平分析
　　　　二、2010年南宁物业收费标准分析
　　　　三、南宁市物业协会分析
　　　　四、2009年柳州市物业管理业水平分析
　　　　五、北海市物业管理行业发展障碍分析
　　第三节 广西物业管理公司分析
　　　　一、广西万怡物业管理有限责任公司
　　　　二、广西智凌物业管理有限公司
　　　　三、广西银湾物业管理有限公司
　　　　四、广西春风物业管理有限责任公司
　　　　五、广西华清园物业管理有限公司

第八章 中国房地产市场发展分析
　　第一节 2009年全国房地产市场运行情况
　　　　一、房地产开发完成情况
　　　　二、商品房销售情况
　　　　三、房地产开发企业资金来源情况
　　　　四、70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　五、全国房地产开发景气指数
　　第二节 2010年全国房地产市场运行情况
　　　　一、房地产开发完成情况
　　　　二、商品房销售情况
　　　　三、房地产开发企业资金来源情况
　　　　四、70个大中城市房屋销售价格指数
　　　　五、全国房地产开发景气指数
　　第三节 2010年房地产市场发展分析
　　　　一、2010年房地产政策回顾
　　　　二、2010年房地产市场政策分析
　　　　三、2010年我国房地产行业和商业模式
　　　　四、我国房地产市场运行分析
　　　　五、我国房地产存在问题分析
　　第四节 2010年全国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　一、2010年2月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　二、2010年3月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　三、2010年4月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　四、2010年5月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　五、2010年6月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　六、2010年7月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　　　七、2010年8月我国大中城市房屋市场销售价格指数
　　第五节 2009年广西房地产发展分析
　　　　一、2009年广西房地产市场运行情况
　　　　二、2009年广西房地产市场回升的因素分析
　　　　三、2009年广西房地产市场存在的主要问题
　　第六节 2010年广西房地产发展分析
　　　　一、2010年广西房地产市场运行情况
　　　　二、2010年广西房地产运行主要特点
　　　　三、2010年调控新政对广西房地产市场走势分析
　　　　四、2010年广西房地产业税收政策
　　　　五、2009年南宁房地产行业政策回顾
　　　　六、2010年南宁房地产行业发展
　　　　七、2010年广西房产发展趋势

第三部分 行业竞争格局
第九章 物业管理行业竞争分析
　　第一节 中国物业管理行业基本竞争结构分析
　　　　一、潜在的进入者
　　　　二、替代品
　　　　三、购买者的讨价还价能力
　　　　四、供应者的讨价还价能力
　　　　五、行业内部现有竞争者的抗衡
　　第二节 物业管理的市场竞争分析
　　　　一、物业管理进入市场竞争的必然趋势
　　　　二、物业管理应对市场竞争分析
　　　　三、物业管理在竞争中走向成熟分析
　　第三节 物业管理中的品牌竞争探析
　　　　一、物业管理的品牌支撑点
　　　　二、物业品牌价值战略的定位
　　　　三、物业管理的品牌扩张分析
　　　　四、2009年3G领域物业管理行业品牌竞争分析
　　第四节 我国物业管理企业竞争策略分析
　　　　一、主动迎接业主选择策略
　　　　二、与开发商分业经营策略
　　　　三、用服务赢得市场信任策略

第十章 我国物业管理企业竞争分析
　　第一节 中海物业管理有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、企业动态
　　　　三、企业发展
　　第二节 万科企业股份有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、2010年经营状况
　　　　三、2009-2010年财务分析
　　第三节 深圳中航物业管理有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、企业经营模式
　　　　三、企业发展战略
　　　　四、2009年企业经营状况
　　第四节 深圳长城物业股份有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、企业经营模式
　　　　三、企业发展战略
　　第五节 浙江绿城物业管理有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、2010年企业经营状况
　　　　三、企业发展战略
　　第六节 上海陆家嘴物业管理有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、公司服务产品
　　　　三、2009-2010年公司动态
　　第七节 深圳市金地物业管理有限公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、企业优势与特色
　　　　三、企业发展状况
　　第八节 招商局物业管理公司
　　　　一、企业概况
　　　　二、企业发展状况
　　第九节 其他企业
　　　　一、上海明华物业公司
　　　　二、北京均豪物业管理有限公司

第十一章 物业管理营销策略分析
　　第一节 物业管理市场营销博弈分析
　　　　一、物业管理企业之间的博弈分析
　　　　二、物业管理企业与物业消费者的博弈
　　　　三、物业管理企业、业主与社会利益三者博弈分析
　　第二节 物业管理营销分析
　　　　一、物业管理营销特点与规律分析
　　　　二、内在、持续的过程性营销
　　　　三、营销过程中人的要素作用
　　　　四、等值等价的营销原则
　　　　五、差别化营销理论的正确运用
　　　　六、行业市场营销存在的问题及相应对策
　　　　七、物业管理市场营销博弈分析
　　第三节 新环境下物业管理企业营销对策探析
　　　　一、物业管理企业营销环境的变化
　　　　二、适应环境变化的营销对策
　　第四节 行业市场营销存在的问题及相应对策
　　　　一、物业管理市场营销的必要性
　　　　二、物业管理企业在市场营销中存在的问题
　　　　三、解决物业管理企业在市场营销中存在问题的对策

第四部分 行业趋势与投资分析
第十二章 物业管理行业发展趋势分析
　　第一节 我国物业管理发展总体趋势分析
　　　　一、我国物业管理行业发展趋势
　　　　二、我国物业管理企业发展趋势
　　　　三、物业管理的网络化趋势
　　　　四、物业管理行业发展趋势浅析
　　　　五、2010年物业管理的发展趋势
　　　　六、物业管理行业节 能趋势
　　　　七、物业管理行业发展趋向
　　　　八、物业管理行业发展方向
　　第二节 我国物业管理发展具体趋势分析
　　　　一、我国物业管理专业化趋势分析
　　　　二、我国物业管理集团化趋势分析
　　　　三、我国物业管理市场化趋势分析
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