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二、内容简介
　　1 房地产金融概况
　　1.1 房地产金融概念以及内容
　　1.2 房地产金融的特征与作用
　　1.2.1 特征
　　1.2.2 作用
　　1.3 房地产金融市场分类
　　1.3.1 按服务对象不同，分为房产金融市场和地产金融市场
　　1.3.2 按市场层次的不同，分为初级市场和二级市场
　　1.4 房地产企业融资渠道
　　1.4.1 房地产企业内部融资
　　1.4.2 房地产企业外部融资
　　1.5 房地产金融相关政策
　　1.5.1 银行信贷政策法规
　　1.5.2 上市融资政策法规
　　1.5.3 发行企业债券政策法规
　　1.5.4 房地产信托政策法规
　　1.5.5 国内REITS政策法规
　　1.5.6 其他相关融资政策法规
　　1.6 我国房地产金融的发展阶段
　　1.7 小结
　　2 房地产金融市场现状分析
　　2.1 房地产开发资金供求分析
　　2.1.1 资金需求分析
　　2.1.2 资金供给分析
　　2.2 房地产开发资金来源结构
　　2.3 房地产开发各阶段资金流
　　2.3.1 购买土地
　　2.3.2 取得“四证”并开工
　　2.3.3 预售
　　2.4 企业并购
　　2.5 小结
　　3 中国房地产企业融资模式分析
　　3.1 银行贷款
　　3.1.1 房地产开发信贷
　　3.1.2 个人住房信贷
　　3.2 上市融资
　　3.2.1 IPO上市
　　3.2.2 买壳上市
　　3.2.3 海外上市
　　3.2.4 结论
　　3.3 发行企业债券
　　3.3.1 现状分析
　　3.3.2 企业债券的优缺点
　　3.3.3 我国企业债券融资情况
　　3.3.4 案例分析
　　3.3.5 结论
　　3.4 房地产信托
　　3.4.1 现状分析
　　3.4.2 房地产信托的优缺点
　　3.4.3 房地产信托融资的主要方式
　　3.4.4 案例分析
　　3.4.5 小结
　　3.5 房地产信托投资基金（REITS）
　　3.5.1 REITS的特征与类型
　　3.5.2 我国REITS的发展现状
　　3.5.3 我国REITS的曲线发展模式
　　3.5.4 案例分析
　　3.5.5 结论
　　3.6 其他融资方式
　　3.7 我国房地产企业融资方式的选择
　　3.7.1 不同开发阶段融资方式的选择
　　3.7.2 不同房地产开发项目融资方式分析
　　3.7.3 不同规模房地产企业融资方式分析
　　3.8 小结
　　4 国外房地产金融发展研究
　　4.1 国外REITS发展现状
　　4.2 美国REITS研究
　　4.2.1 现状探析
　　4.2.2 案例分析
　　4.3 亚太地区REITS概况研究
　　4.3.1 发展概况
　　4.3.2 新加坡REITS发展分析
　　4.3.3 澳大利亚REITS发展分析
　　4.3.4 中国香港REITS发展分析
　　4.4 REITS发展模式的比较分析
　　4.5 国外房地产金融发展的借鉴之处
　　4.6 小结
　　5 中国房地产金融发展趋势分析
　　5.1 REITS将成为主要趋势
　　5.1.1 发展REITS的建议
　　5.1.2 我国发展 REITs 的可行性
　　5.1.3 探索REITS发展模式
　　5.2 房地产信托市场前景堪忧
　　5.3 商业银行仍是融资的主要平台
　　5.4 IPO异军突起
　　5.5 企业债券是重要融资渠道
　　5.6 国外金融机构与境外基金涌入
　　5.7 小结
　　6 当前形势下房地产企业融资策略分析
　　6.1 借道房地产信托，解决资金短缺
　　6.2 与国外产业投资基金合作
　　6.3 银行贷款或有松动
　　6.4 利用私募股权投资基金
　　6.5 房地产金融存在的问题及风险
　　6.5.1 信用风险
　　6.5.2 市场风险
　　6.5.3 转按揭贷款额度不断增加，风险凸现
　　6.5.4 假按揭带来道德风险
　　6.5.5 房价泡沫风险
　　6.5.6 融资渠道单一，新型融资方式亟待创新
　　6.6 小结
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