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二、内容简介
　　本研究咨询报告首先介绍了房地产的定义、分类、市场特点等，接着分析了中国房地产行业的发展概况、杭州房地产业的发展环境以及杭州房地产业的运行情况，然后分别介绍了杭州土地市场、住宅市场、别墅市场、商业地产市场、写字楼市场、二手房市场的发展。随后，报告对杭州房地产市场重点企业、市场营销进行分析。最后在前面大量分析、预测的基础上，研究了杭州房地产市场今后的发展环境、趋势以及与投融资策略，为杭州房地产企业在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。

第一部分 市场发展分析
第一章 房地产行业相关概述
　　第一节 房地产概念阐释
　　　　一、房地产的定义
　　　　二、房地产的特征
　　　　三、房地产的自然形态
　　　　四、房地产的类别
　　第二节 房地产行业概述
　　　　一、房地产行业的定义
　　　　二、房地产行业的主要领域
　　　　三、房地产行业的特点
　　　　四、房地产行业的地位
　　第三节 房地产市场分析的内容和特点
　　　　一、房地产市场分析的层次
　　　　二、房地产市场分析的内容
　　　　三、房产地市场分析的特点
　　　　四、提高房地产市场分析有效性的途径

第二章 中国房地产市场发展分析
　　第一节 中国房地产行业发展概述
　　　　一、中国房地产行业发展的进程
　　　　二、中国房地产与经济发展的相关性
　　　　三、中国房地产行业发展特点
　　　　四、中国房地产开发模式的蜕变历程
　　　　五、2010年房贷新政下的楼市变局
　　第二节 2009-2010年中国房地产景气指数分析
　　　　三、2009年中国房地产景气指数分析
　　　　四、2010年中国房地产景气指数分析
　　第三节 2009-2010年中国房地产行业运行综述
　　　　一、2009年房地产市场运行数据解读
　　　　二、2010年我国房地产市场运行指标分析
　　　　　　（一）房地产开发投资情况
　　　　　　（二）房地产开发企业资金来源情况
　　　　　　（三）商品房建筑与销售情况
　　　　　　（四）全国房地产市场价格变动情况

第三章 杭州市房地产发展环境分析
　　第一节 杭州市宏观环境概况
　　　　一、杭州行政区划概况
　　　　二、杭州交通概况
　　　　三、杭州将积极培育十大特色潜力行业
　　第二节 杭州市经济状况
　　　　一、2009年杭州市经济与社会发展概况
　　　　二、2010年杭州经济运行分析
　　　　三、2010年杭州市场消费趋于活跃 经济喜迎“开门红”
　　　　四、杭州积极推动新经济业态发展
　　　　五、杭州经济技术开发区江东区块正加速发展
　　　　六、杭州工业：建设大平台 加快转型升级新突破
　　第三节 杭州近期城市建设规划
　　　　一、杭州规划建设20大新城100个城市综合体
　　　　二、杭州规划建设六条生态带
　　　　三、未来杭州滨江新城建设规划
　　　　四、杭州大江东新城规划建设三城一区
　　　　五、杭州编制运河新城概念规划
　　　　六、杭州加快新城和城市综合体规划建设

第四章 杭州房地产市场分析
　　第一节 杭州房地产市场概况
　　　　一、杭州房地产市场发展回顾
　　　　二、杭州房地产建造外立面掀起新风潮
　　　　三、2008年杭州房地产市场回顾
　　　　四、2009年杭州房地产市场发展分析
　　　　五、2009杭州房地产 开发商的“个性化”的时代
　　　　六、杭州房地产市场龙头企业发展状况分析
　　　　七、后危机时期的杭州房地产企业发展格局探讨
　　第二节 2010年杭州房地产市场现状
　　　　一、杭州13家房企入选2010中国房地产百强
　　　　二、2010年杭州房地产市场运行分析
　　第三节 杭州区域房地产市场分析
　　　　一、2009年余杭区房地产市场分析
　　　　二、萧山房地产市场的主要发展特点
　　　　三、萧山主城区房地产市场前景分析
　　第四节 杭州房地产市场竞争分析
　　　　一、外来房企进驻对杭州本土房企影响分析
　　　　二、杭州成房地产发展一线城市 上海房企涌向杭州
　　　　三、新势力崛起，杭州地产圈或重排座次

第二部分 细分市场分析
第五章 杭州土地市场
　　第一节 土地市场的相关概念
　　　　一、土地市场概念
　　　　二、土地市场的特殊性
　　　　三、房价与土地成本
　　　　四、房价与地价
　　　　五、地价与土地供应
　　第二节 中国土地市场状况
　　　　一、中国土地市场的特点
　　　　二、2008年中国土地市场的特点
　　　　三、2009年中国土地市场状况分析
　　　　四、2009年土地市场的特点
　　　　五、2009年我国土地出让收入情况
　　　　六、2010年我国土地市场状况分析
　　　　七、2010年土地市场展望
　　第三节 杭州土地市场状况
　　　　一、2002-2008年杭州土地市场七年分析
　　　　二、2009年杭州土地市场分析
　　　　三、2009年杭州市商业土地供应分析
　　　　四、2009年杭州宅地出让大幅增长
　　　　五、五年内杭州停止别墅类房产项目土地供应
　　第四节 2010年杭州土地市场分析
　　　　一、2010年杭州土地市场
　　　　二、2010年杭州土地市场：重心北移 地铁项目增加
　　第五节 中国土地政策及其对房地产市场的影响
　　　　一、我国土地政策对房地产业的调控机理及手段
　　　　二、我国出台有关土地调控的新政策
　　　　三、中国土地调控新政策对房地产市场的六大影响解析
　　　　四、中国土地供应政策对房地产市场的影响剖析
　　　　五、2010年土地政策对房地产市场的主要影响

第六章 杭州住宅市场
　　第一节 杭州住宅市场概况
　　　　一、杭州住宅市场：向区域分化、郊区化发展
　　　　二、2008年杭州住宅市场状况分析
　　　　三、杭州高端住宅区域分布情况
　　　　四、2010年杭州出台新政鼓励自住型消费
　　第二节 2009年杭州住宅市场分析
　　　　一、整体市场分析
　　　　二、供应量分析
　　　　三、需求量分析
　　　　四、分区域市场分析
　　　　五、住宅销量排名情况
　　第三节 2010年杭州住宅市场现状分析
　　　　一、2010年7月杭州商品住宅市场状况
　　　　二、2010年8月杭州住宅市场
　　　　三、2010年9月杭州住宅市场
　　　　四、2010年10月杭州住宅市场
　　第四节 未来三四年杭州住宅供应分析
　　　　一、总体供应展望
　　　　二、上城区住宅供应
　　　　三、下城区住宅供应
　　　　四、拱墅区住宅供应
　　　　五、江干区住宅供应
　　　　六、西湖区住宅供应
　　　　七、滨江区住宅供应
　　　　八 之江住宅供应
　　　　九、下沙区住宅供应
　　第五节 杭州住宅市场发展趋势分析
　　　　一、未来几年杭州市高端住宅供应将大增
　　　　二、杭州城北数千亩土地住宅开发前景看好
　　　　三、2009-2012年杭州保障性住房建设规划
　　　　四、杭州高端物业有望向高层豪宅发展
　　　　五、未来3-5年杭州住宅供应量逼近1800万平方米

第七章 杭州别墅市场
　　第一节 中国别墅市场概况
　　　　一、中国别墅的发展沿革和南北差异
　　　　二、中国“第五代别墅”的六大基本定律
　　　　三、2009年我国别墅市场发展分析
　　　　四、定制化必将成为高档别墅的重要开发模式
　　第二节 杭州别墅市场概况
　　　　一、杭州别墅市场的四个发展阶段
　　　　二、别墅用地被禁七年 杭州却催生诸多“类别墅”
　　　　三、杭州别墅排屋的主要创新模式
　　　　四、杭州别墅逐渐从第二居所向第一居所过渡
　　　　五、杭州别墅产品还需加强创新
　　　　六、杭州迎来排屋上市潮 低碳理念成最新亮点
　　　　七、2009杭州品质华宅榜 别墅排屋榜
　　　　八、2010年杭州别墅市场前瞻
　　第三节 杭州别墅排屋的主要板块简析
　　　　一、西溪板块
　　　　二、闲林板块
　　　　三、小和山板块
　　　　四、之江板块
　　　　五、良渚板块
　　　　六、湘湖闻堰板块
　　　　七、临平板块
　　　　八、青山湖板块

第八章 杭州商业地产市场
　　第一节 中国商业地产概况
　　　　一、商业房地产概述
　　　　二、金融危机背景下中国商业地产市场呈现四大特点
　　　　三、2009年中国商业地产市场状况
　　　　四、2010年开发商扎堆商业地产 一线城市新增商业项目面临井喷
　　　　五、楼市火爆引外资巨头关注 境外商业地产中国找钱
　　　　六、2010年房地产新政之下商业地产机遇分析
　　第二节 杭州商业地产市场分析
　　　　一、杭州市商业发展历程及未来商业格局
　　　　二、杭州市商业格局分析
　　　　三、2008年杭州市商业发展状况分析
　　　　四、2009年杭州市商业地产发展分析
　　　　五、开发商自持有物业渐成杭州商业地产主流
　　第三节 2010年杭州商业地产投资及发展趋势分析
　　　　一、2010年上半年商业地产扫描
　　　　二、2010年杭州商业地产整装起航
　　　　三、盘点2010年杭州楼市即将面市的全新商业项目

第九章 杭州写字楼市场
　　第一节 杭州写字楼市场概况
　　　　一、杭州写字楼市场的发展概况
　　　　二、杭州写字楼市场的分布特点
　　　　三、杭州写字楼市场发展成熟度尚待提升
　　　　四、杭州市写字楼市场价格分析
　　　　五、杭州市写字楼市场供应分析
　　第二节 杭州写字楼市场发展动态
　　　　一、杭州高端商务写字楼快速发展
　　　　二、杭州写字楼形态升级 企业投资更理性
　　　　三、杭州高端商务地产市场首现全球租赁写字楼
　　　　四、杭州写字楼物业管理的发展新态势
　　第三节 2008-2010年杭州写字楼市场分析
　　　　一、2008年杭州写字楼市场状况分析
　　　　二、2009年杭州写字楼市场状况分析
　　　　三、2010年杭州写字楼市场分析
　　第四节 杭州写字楼市场投资分析及展望
　　　　一、杭州写字楼市场投资行情分析
　　　　二、杭州钱江新城写字楼市场投资前景分析
　　　　三、杭州写字楼市场未来展望

第十章 杭州商铺地产市场
　　第一节 商铺概述
　　　　一、商铺的定义
　　　　二、市场类商铺的概念
　　　　三、商业街商铺的概念
　　第二节 商铺投资
　　　　一、商铺投资的种类
　　　　二、商铺投资与其他投资的区别
　　　　三、投资商铺五要素
　　　　四、投资商铺技巧
　　　　五、购买商铺注意事项
　　第三节 杭州商铺市场发展分析
　　　　一、杭州商铺市场价值分析
　　　　二、2008年杭州商铺市场成交情况分析
　　　　三、2009年杭州商铺租赁市场发展态势
　　　　四、2010年杭州商铺市场状况
　　第四节 杭州各种类型商铺市场分析
　　　　一、杭州社区商铺发展分析
　　　　二、杭州地下商铺有待发展
　　　　三、地铁建设带动杭州沿线商圈商铺发展
　　　　四、杭州高端社区商铺走俏市场
　　　　五、杭州经济适用房商铺投资价值分析
　　第五节 杭州商铺投资分析
　　　　一、杭州商铺投资客青睬于偏远商铺
　　　　二、杭州近郊商铺投资掀起热潮
　　　　三、杭州商铺投资的风险分析
　　　　四、杭州商铺投资价值规律分析
　　　　五、成交价普超4万 杭州地铁未通商铺先“热”

第十一章 杭州二手房市场
　　第一节 二手房概述
　　　　一、二手房的概念及种类
　　　　二、二手房专有名词的概念
　　　　三、分析二手房升值的特点
　　第二节 杭州二手房市场概况
　　　　一、浅析杭州二套房贷收紧政策对二手房市场的影响
　　　　二、杭州最具备投资价值的几类二手房
　　　　三、门店侧重租赁 2010年房产新政下杭州中介行业谋求破局
　　第三节 2008-2010年杭州二手房市场分析
　　　　一、2008年杭州二手房市场分析点评
　　　　二、2009年杭州市二手房市场剖析
　　　　三、2010年杭州市二手房市场分析

第三部分 重点企业与营销分析
第十二章 杭州房地产行业重点企业
　　第一节 绿城房地产集团有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、绿城房产品牌分析
　　　　三、2009年绿城房地产销售额突破530亿
　　　　四、2010年绿城地产待售项目金额及走势预测分析
　　第二节 杭州滨江房产集团股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、2009年滨江集团经营状况分析
　　　　三、2009-2010年滨江集团财务分析
　　　　四、2010年滨江集团经营状况分析预测
　　　　五、滨江集团最新发展动态
　　　　六、滨江集团，四大变革力促“升级”
　　第三节 金都房产集团有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、2010年金都集团各项目全面开花 销售额冲70亿
　　　　三、金都集团打造行业品质标杆
　　　　四、2010年公司最新发展动态
　　第四节 新湖中宝股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、2009年新湖中宝经营状况分析
　　　　三、2009-2010年新湖中宝财务数据分析
　　　　四、2010年新湖中宝经营状况分析
　　　　五、2010年新湖中宝最新发展动态
　　第五节 浙江昆仑置业集团
　　　　一、公司简介
　　　　二、2009年昆仑置业在逆境中稳健前行
　　　　三、昆仑置业步入品牌上升的快速通道
　　　　三、转战二、三线城市趋势下，2010年杭州依然是昆仑置业主战场
　　第六节 众安房产
　　　　一、公司简介
　　　　二、众安房产品牌分析
　　　　三、2010年众安房产经营状况分析
　　第七节 莱茵达置业股份有限公司
　　　　一、公司简介
　　　　二、2010年莱茵置业经营状况分析
　　　　三、2009-2010年公司财务数据分析
　　　　四、2010年莱茵置业经营状况分析
　　　　五、莱茵置业：争做长三角二线城市领跑者
　　第八节 其他企业介绍
　　　　一、坤和建设集团股份有限公司
　　　　二、野风集团房地产股份有限公司
　　　　三、浙江国际嘉业房地产开发有限公司
　　　　四、杭州宋都房地产集团有限公司
　　　　五、杭州开元房地产集团有限公司
　　　　六、中大房地产集团有限公司

第十三章 杭州房地产营销分析
　　第一节 房地产市场销售渠道
　　　　一、传统销售渠道
　　　　二、新型销售模式
　　　　三、渠道选择的要素考虑
　　第二节 房地产行业营销概况
　　　　一、中国房地产营销已进入第三轮变革时代
　　　　二、中国房地产行业危中有机的销售转型之途
　　　　三、中国房地产营销存在的问题
　　　　四、中国房地产营销的方向及趋势
　　第三节 房地产企业的绿色营销分析
　　　　一．房地产绿色营销概念
　　　　二、房地产绿色营销在中国的发展与演化
　　　　三．房地产企业实施绿色营销的必要性和可行性
　　　　四、房地产企业实施绿色营销对策探究
　　　　五.政府对房地产企业实施绿色营销的支持
　　第四节 房地产企业网络营销分析
　　　　一、房地产企业开展网络营销的优势
　　　　二、房地产企业开展网络营销的问题
　　　　三、房地产企业实现网络“赢销”的主要策略
　　　　四、2009年中国房地产企业网络营销投入分析
　　第五节 房地产行业整合营销分析
　　　　一、房地产整合营销的内涵
　　　　二、实施房地产整合营销的必要性
　　　　三、如何有效地实施房地产整合营销
　　第六节 房地产市场营销策略探讨
　　　　一、房地产市场营销价格策略分析
　　　　二、新形势下房地产的服务式营销
　　　　三、房地产低成本营销策略分析
　　　　四、房地产项目的小众营销模式分析

第四部分 政策环境与趋势
第十四章 房地产政策环境分析
　　第一节 中国房地产业的国家调控分析
　　　　一、2009年房地产行业宏观调控政策回顾
　　　　　　（一）土地政策方面
　　　　　　（二）金融政策方面
　　　　　　（三）税收政策方面
　　　　　　（四）保障性住房体系的建设
　　　　二、2010年房地产行业主要政策分析
　　　　三、2010年“新国十条”对房市的影响解析
　　　　四、2010年中国房地产信贷政策分析
　　　　五、2010年房地产市场后续政策预测
　　第二节 杭州房地产政策分析
　　　　一、杭州规定3万平方米以下新盘须一次性预售
　　　　二、2008年10月杭州市出台二十四条措施稳定楼市
　　　　三、房地产税税率内外统一对杭州楼市影响不大
　　　　四、2009年杭州率先收紧二套房贷政策
　　　　五、2010年杭州推出房地产新政策 鼓励自住型消费
　　　　六、2010年杭州房地产24条新政出台
　　　　七、促进杭州房地产市场和谐发展的政策探讨
　　第三节 中国房地产政策法规介绍
　　　　一、中华人民共和国土地管理法
　　　　二、中华人民共和国城市房地产管理法
　　　　三、招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定
　　　　四、房地产开发经营业务企业所得税处理办法
　　第四节 杭州市政策法规介绍
　　　　一、杭州市城市房地产开发经营管理若干规定（2003年修正）
　　　　二、杭州市国有土地使用权招标拍卖管理办法
　　　　三、杭州市房屋权属登记信息查询实施细则
　　　　四、杭州市房屋租赁管理规定
　　　　五、外地人在杭购房入户试点办法
　　　　六、关于促进杭州市房地产市场健康稳定发展的若干意见

第十五章 2011-2015年杭州房地产发展趋势展望
　　第一节 2011-2015年中国房地产的发展趋势
　　　　一、2010年房地产市场分析
　　　　二、2010年调控新政下房地产市场未来或经三个阶段
　　　　三、2010年房地产市场走势预测
　　　　四、未来十年中国房地产市场仍具高成长性
　　　　五、网络时代房地产的发展趋势
　　　　六、中国房地产市场营销的发展趋势
　　第二节 2011-2015年杭州房地产业发展趋势
　　　　一、2010年杭州房地产市场走势分析
　　　　二、未来杭州房地产市场展望
　　　　三、杭州市域总体规划主要内容简介

第五部分 投融资策略
第十六章 2011-2015年房地产行业投资策略探讨
　　第一节 中国房地产市场投资概况
　　　　一、中国房地产投资宏观环境
　　　　二、中国房地产开发投资占GDP近10%
　　　　三、我国主要城市房地产开发吸引力分析
　　　　四、2009-2010年中国房地产开发投资概况
　　　　五、二三线城市是中国房地产未来投资热点
　　　　六、中国房地产仍是国内外投资者追逐重点
　　第二节 杭州房地产市场投资的主要关注点
　　　　一、中小户型住宅
　　　　二、酒店式公寓
　　　　三、排屋别墅
　　　　四、商业地产
　　　　五、写字楼
　　第三节 房地产投资的风险
　　　　一、中国房地产投资风险概况
　　　　二、房地产开发的法律风险及其防范
　　　　三、房地产投资风险的防范策略
　　　　四、房地产投资风险的识别方法及其控制措施

第十七章 2011-2015年房地产行业融资策略探讨
　　第一节 中国房地产融资渠道的多元化
　　　　一、银行贷款
　　　　二、上市融资
　　　　三、房地产债券融资
　　　　四、夹层融资
　　　　五、房地产信托
　　　　六、海外地产基金
　　　　七、房地产信托投资基金（REITS）
　　　　八、其他方式
　　第二节 中国房地产融资现状
　　　　一、我国房地产融资市场发展概况
　　　　二、我国房地产融资市场的主要特点
　　　　三、并购贷款成大型房地产企业融资新兴渠道
　　　　四、我国房地产融资市场发展趋势分析
　　第三节 房地产信托投资基金拓宽融资渠道
　　　　一、房地产投资信托基金的基本概念与特点
　　　　二、发展房地产投资信托基金的重要意义
　　　　三、中国房地产信托投资基金发展概况
　　　　四、中国发展房地产投资信托基金面临的问题及政策建议
　　第四节 房地产企业融资能力研究
　　　　一、内源融资能力
　　　　二、权益融资能力
　　　　三、负债融资能力
　　第五节 中智林:－房地产融资存在的问题及发展策略建议
　　　　一、我国房地产企业融资存在的主要问题
　　　　二、房地产企业的融资对策
　　　　三、房地产融资方式创新的思路分析
　　　　四、房地产融资方式的选择
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