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二、内容简介
第一章 十一五期间中国上海房地产发展环境及政策回顾
　　第一节 2006年我国实体经济及货币信贷环境回顾
　　　　一、2006年我国农业发展回顾
　　　　二、2006年我国工业和建筑业发展回顾
　　　　三、2006年我国固定资产投资发展回顾
　　　　四、2006年我国国内贸易发展回顾
　　　　五、2006年我国对外经济发展回顾
　　　　六、2006年我国交通、邮电和旅游发展回顾
　　　　七、2006年我国教育和科学技术发展回顾
　　　　八、2006年我国文化、卫生和体育发展回顾
　　　　九、2006年我国人口、人民生活和社会保障发展回顾
　　　　十、2006年我国资源、环境和安全生产发展回顾
　　　　十一、2006年我国货币信贷环境发展回顾
　　第二节 2007年我国实体经济及货币信贷环境回顾
　　　　一、2007年我国农业发展回顾
　　　　二、2007年我国工业和建筑业发展回顾
　　　　三、2007年我国固定资产投资发展回顾
　　　　四、2007年我国国内贸易发展回顾
　　　　五、2007年我国对外经济发展回顾
　　　　六、2007年我国交通、邮电和旅游发展回顾
　　　　七、2007年我国教育和科学技术发展回顾
　　　　八、2007年我国文化、卫生和体育发展回顾
　　　　九、2007年我国人口、人民生活和社会保障发展回顾
　　　　十、2007年我国资源、环境和安全生产发展回顾
　　　　十一、2007年我国货币信贷环境发展回顾
　　第三节 2008年我国实体经济及货币信贷环境回顾
　　　　一、2008年我国农业发展回顾
　　　　二、2008年我国工业和建筑业发展回顾
　　　　三、2008年我国固定资产投资发展回顾
　　　　四、2008年我国国内贸易发展回顾
　　　　五、2008年我国对外经济发展回顾
　　　　六、2008年我国交通、邮电和旅游发展回顾
　　　　七、2008年我国教育和科学技术发展回顾
　　　　八、2008年我国文化、卫生和体育发展回顾
　　　　九、2008年我国人口、人民生活和社会保障发展回顾
　　　　十、2008年我国资源、环境和安全生产发展回顾
　　　　十一、2008年我国货币信贷环境发展回顾
　　第四节 2009年我国实体经济及货币信贷环境回顾
　　　　一、2009年我国农业发展回顾
　　　　二、2009年我国工业和建筑业发展回顾
　　　　三、2009年我国固定资产投资发展回顾
　　　　四、2009年我国国内贸易发展回顾
　　　　五、2009年我国对外经济发展回顾
　　　　六、2009年我国交通、邮电和旅游发展回顾
　　　　七、2009年我国教育和科学技术发展回顾
　　　　八、2009年我国文化、卫生和体育发展回顾
　　　　九、2009年我国人口、人民生活和社会保障发展回顾
　　　　十、2009年我国资源、环境和安全生产发展回顾
　　　　十一、2009年我国货币信贷环境发展回顾

第二章 十一五期间中国房地产政策分析
　　第一节 十一五期间中国房地产业的国家调控分析
　　　　一、2007年中国房地产行业政策回顾
　　　　二、2008年中国房地产行业的政策调控
　　　　三、我国房地产三新政解读
　　　　四、新31号文给房地产开发企业带来的利好
　　　　五、2009年中国房地产信贷政策分析及展望
　　　　六、2009下半年我国房地产市场步入政策博弈期
　　　　七、2009下半年我国房地产行业政策预期
　　第二节 十一五期间上海房地产业政策分析
　　　　一、上海房地产交易税发展变迁的三个阶段
　　　　二、《上海市经济适用住房管理试行办法》政策解读
　　　　三、新版《上海市房地产登记条例》政策解读
　　　　四、2009年上海确保房地产市场稳健发展的政策措施
　　第三节 十一五期间中国房地产政策法规介绍
　　　　一、中华人民共和国土地管理法
　　　　二、中华人民共和国城市房地产管理法
　　　　三、招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定
　　　　四、房地产开发经营业务企业所得税处理办法
　　第四节 十一五期间上海房地产政策法规介绍
　　　　一、上海市城市地下空间建设用地审批和房地产登记试行规定
　　　　二、上海市房地产开发项目信息申报管理办法（试行）
　　　　三、闲置出让土地处置试行规定
　　　　四、上海市经济适用住房管理试行办法
　　　　五、上海市房地产登记条例

第三章 十一五期间中国房地产业发展状况分析
　　第一节 十一五期间中国房地产行业发展的历程
　　　　一、1978-1991年：初步形成时期
　　　　二、1992-1993年：房地产过热时期
　　　　三、1994-1997年：市场调整时期
　　　　四、1998-2002年：培育新的经济增长点时期
　　　　五、2003-2007年：宏观调控时期
　　第二节 十一五期间中国房地产业发展概述
　　　　一、中国房地产与经济发展的关系
　　　　二、影响房地产行业发展的相关因素分析
　　　　三、中国房地产周期分析
　　　　四、中国房地产行业发展的主要特点
　　　　五、中国房地产行业的宏观经济环境分析
　　　　六、从四个角度分析中国房地产业
　　第三节 十一五期间中国房地产市场状况
　　　　一、2007年房地产市场运行数据分析
　　　　二、2007年房地产市场的运行特点分析
　　　　三、2008年房地产市场运行数据分析
　　　　四、2008年房地产市场的运行特点分析
　　　　五、2009年1-6月房地产市场运行数据分析
　　　　六、2009上半年房地产市场盘点
　　第四节 十一五期间中国房地产行业面临的挑战
　　　　一、中国房地产行业三大弊端
　　　　二、中国房地产市场发展中存在的问题以及负面影响
　　　　三、中国房地产市场的新矛盾
　　　　四、我国房地产业亟需关注的八大问题
　　第五节 十一五期间中国房地产行业发展策略分析
　　　　一、中国房地产行业主要对策分析
　　　　二、我国房地产市场发展的调控措施
　　　　三、克服房地产困难的对策分析

第四章 十一五期间上海市房地产的发展环境分析
　　第一节 十一五期间上海市宏观环境概况
　　　　一、上海市政区概况
　　　　二、上海世博会的经济社会效应
　　　　三、上海市城乡规划建设加快步伐
　　第二节 十一五期间上海市国民经济发展概况
　　　　一、综合经济情况
　　　　二、产业经济情况
　　　　三、对外贸易情况
　　　　四、居民消费及收入情况
　　第三节 十一五期间上海市产业结构分析
　　　　一、上海产业结构升级发展概况
　　　　二、两个中心建设将推进上海产业结构调整升级
　　　　三、上海推动高新技术发展提升产业结构

第五章 十一五期间上海房地产市场分析
　　第一节 十一五期间上海房地产市场发展概况
　　　　一、上海房地产开始迈入第三个阶段
　　　　二、上海房地产业对城市建设的主要贡献
　　　　三、上海房地产业的调整与转型
　　　　四、影响上海房地产发展的主要因素
　　　　五、上海房地产开发企业的发展
　　　　六、温州炒房团再次追逐上海房地产
　　第二节 十一五期间上海房地产市场分析
　　　　一、2007年上海房地产开发投资增速明显下滑
　　　　二、2008年上海房地产市场状况分析
　　　　三、2009上半年上海房地产市场状况分析
　　　　四、2009下半年上海加大房地产市场调控力度
　　第三节 十一五期间上海房地产市场的购买力分析
　　　　一、上海房地产市场的购买力及需求分析
　　　　二、上海市中心区大户型楼盘购买力较高
　　　　三、上海房地产市场的购买力结构改变
　　第四节 十一五期间促进上海房地产市场发展的策略
　　　　一、完善政策环境促进上海房地产市场的发展
　　　　二、促进上海房地产发展的宏观与微观策略
　　　　三、提升上海房地产业综合实力的途径
　　第五节 十一五期间上海房地产企业的经营管理策略分析
　　　　一、资产重组和企业的兼并与合作
　　　　二、调整经营方式和资产结构
　　　　三、根据自身的情况选择合适的融资渠道
　　　　四、建立房地产企业品牌
　　　　五、以精致、创新获取更高的利润
　　　　六、走出上海，异地开发

第六章 十一五期间上海市土地市场发展概况分析
　　第一节 十一五期间土地市场的相关概念
　　　　一、城市土地市场供应的概念与特点
　　　　二、土地市场的特殊性
　　　　三、房价与土地成本
　　　　四、房价与地价
　　　　五、地价与土地供应
　　第二节 十一五期间中国土地市场状况
　　　　一、中国土地市场的特点
　　　　二、2007年中国土地市场的特点
　　　　三、2008年中国土地市场状况分析
　　　　四、2008年我国土地出让收入情况
　　　　五、2009上半年我国土地市场状况分析
　　　　六、2009下半年土地市场展望
　　第三节 十一五期间上海土地市场状况
　　　　一、2007年上海市纯住宅用地供应情况
　　　　二、2008年上海土地出让情况
　　　　三、2009上半年上海土地市场状况分析
　　第四节 十一五期间上海土地市场的管理状况
　　　　一、上海计划加大土地供应以平抑房价
　　　　二、上海计划进行土地出让制度改革
　　　　三、2009年上海农村土地流转新政分析
　　第五节 十一五期间中国土地政策及其对房地产市场的影响
　　　　一、我国土地政策对房地产业的调控机理及手段
　　　　二、我国出台有关土地调控的新政策
　　　　三、中国土地调控新政策对房地产市场的六大影响解析
　　　　四、中国土地供应政策对房地产市场的影响剖析
　　　　五、2009年土地政策对房地产市场的主要影响

第七章 十一五期间上海住宅市场发展概况分析
　　第一节 十一五期间上海住宅市场状况
　　　　一、2007年上海住宅的供应与销售情况
　　　　二、2007年上海商品住宅市场成交价格分析
　　　　三、2008年上海商品住宅市场分析
　　　　四、2009上半年上海一手商品住宅市场分析
　　第二节 十一五期间上海高端住宅市场分析
　　　　一、2007年上海高端住宅市场旺盛
　　　　二、2008年底上海高端住宅租赁市场下滑
　　　　三、2009上半年上海高端住宅市场升温
　　　　四、2009上半年上海豪宅市场热销
　　第三节 十一五期间上海住宅市场发展趋势分析
　　　　一、2009下半年上海住宅市场展望
　　　　二、上海住宅的总体发展趋势分析
　　　　三、上海住宅建设的发展趋向
　　　　四、上海住宅建设的发展对策

第八章 十一五期间上海公寓市场概况分析
　　第一节 十一五期间上海公寓市场状况分析
　　　　一、2007年上海公寓市场状况分析
　　　　二、2008年上海公寓市场状况分析
　　　　三、2009年一季度上海高端公寓市场分析
　　第二节 十一五期间上海服务式酒店公寓市场分析
　　　　一、2009年上半年金融危机下上海服务式公寓市场现状
　　　　二、2009年上海服务式酒店公寓出现散卖套现风
　　　　三、浅析上海高档楼盘与酒店式公寓的竞争趋向
　　　　四、上海服务式公寓前景依旧被看好
　　　　五、世博会将提升上海服务式酒店公寓入住率
　　第三节 十一五期间上海公寓市场的新动态
　　　　一、上海浦东推出廉租公寓促进毕业生就业
　　　　二、上海求职公寓走俏市场
　　　　三、上海陆家嘴规划建造万套金融人才公寓
　　　　四、2009年上海黄埔区推出人才公寓
　　　　五、2009年上海首现定制公寓

第九章 十一五期间上海别墅市场概述
　　第一节 十一五期间别墅概述
　　　　一、别墅的定义
　　　　二、别墅的分类
　　　　三、别墅的特点
　　　　四、影响别墅品质的因素分析
　　第二节 十一五期间中国别墅市场概况
　　　　一、中国别墅的发展沿革和南北差异
　　　　二、中国第五代别墅的六大基本定律
　　　　三、我国主要城市别墅的发展
　　　　四、中国别墅功能定位更趋细分
　　第三节 十一五期间上海别墅市场分析
　　　　一、2007年上海别墅市场状况分析
　　　　二、2007年上海七成以上别墅项目售价涨幅超10%
　　　　三、2007年上海别墅市场发展特点分析
　　　　四、2008年上海别墅市场状况分析
　　第四节 十一五期间上海别墅市场现状分析
　　　　一、2009年1-5月上海别墅市场分析
　　　　二、2009年1-5月上海别墅市场交易主要区域
　　　　四、2009上半年上海千万级别墅销售火热

第十章 十一五期间上海商业地产市场概况分析
　　第一节 十一五期间中国商业地产概况
　　　　一、商业房地产概述
　　　　二、2008年中国商业地产市场状况
　　　　三、2008年中国商业地产市场的主要特点
　　　　四、2009年商业地产存在的机遇
　　　　五、2009年中国商业地产的资金问题分析
　　　　六、金融危机下中国商业地产发展策略探析
　　第二节 十一五期间上海商业地产发展概况
　　　　一、上海商业地产发展历程
　　　　二、上海商业地产的经营模式分析
　　　　三、上海商业地产的发展需注意的几个方面
　　第三节 十一五期间上海商业地产市场分析
　　　　一、2008年上海商业物业供求情况分析
　　　　二、2008年上海商圈发展的新特点
　　　　三、2009年商业地产逐步回暖
　　　　四、2009年上海商业地产市场发展特点
　　第四节 上海地铁商业地产发展分析
　　　　一、十一五期间上海大力发展地铁商业
　　　　二、上海地铁商业经营现状分析
　　　　三、2009年上海地铁商业地产正迅速发展
　　　　四、上海地铁商业地产具有广阔发展前景

第十一章 十一五期间上海写字楼市场发展概况分析
　　第一节 十一五期间写字楼投资概况
　　　　一、写字楼投资的原则
　　　　二、写字楼投资要素分析
　　　　三、写字楼投资的不利因素
　　第二节 十一五期间上海写字楼市场分析
　　　　一、2007年上海写字楼市场成交情况
　　　　二、2007年上海写字楼市场运行特点
　　　　三、2008年上海写字楼市场分析
　　　　四、2009上半年上海写字楼市场出现回暖
　　　　五、2009年6月上海写字楼市场交易情况
　　第三节 十一五期间上海甲级写字楼市场分析
　　　　一、2008年上海甲级写字楼市场分析
　　　　二、2009上半年上海市甲级写字楼市场租金下滑
　　　　三、2009年上海甲级写字楼租赁市场的变化及策略分析
　　　　四、上海甲级写字楼格局分化日渐明显

第十二章 十一五期间上海商铺市场发展概况分析
　　第一节 十一五期间商铺概述
　　　　一、商铺的定义
　　　　二、市场类商铺的概念
　　　　三、商业街商铺的概念
　　第二节 十一五期间商铺投资
　　　　一、商铺投资的概述
　　　　二、商铺投资的种类
　　　　三、商铺投资与其他投资的区别
　　　　四、商铺投资的特点
　　　　五、投资商铺评估很重要
　　第四节 十一五期间上海商铺市场分析
　　　　一、2007年上海商铺市场分析
　　　　二、2007年上海成功建立商铺租赁价格指数
　　　　三、2008年上海商铺市场分析
　　　　四、2009上半年上海商铺市场交易情况
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