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二、内容简介
　　2010 年1～12 月，全国固定资产投资为24141493 亿元，同比增长245%，增幅比上年同期下降60 个百分点。其中，房地产开发投资4826707 亿元，同比增长332%，增幅比上年同期上升210 个百分点。房地产开发投资比同期固定资产投资增幅高171 个百分点，占同期固定资产投资的比重为200%。1～12 月房地产开发投资增速较1～11 月回落33 个百分点，增幅在持平三个月后首次下滑。
　　2010 年第四季度，房地产开发企业的土地购置和土地开发面积同比增速都在下降，显示出房地产企业对政策和市场前景的谨慎态度。2010 年1～12 月，全国完成购置土地面积4096953 万平方米，同比增长284%，低于商品房新开工面积增幅123 个百分点。全国土地开发面积2125366 万平方米，同比下降77%，低于新开工面积484 个百分点。
　　除利用外资明显增长外，房地产开发投资各类资金来源增速继续回调。2010年1～12 月，房地产投资到位资金7249434 亿元，同比增长254%，低于上年同期188 个百分点，比1～11 月回落58 个百分点。其中，国内贷款同比增长103%，低于上年同期382 个百分点，比1～11 月回落147 个百分点；利用外资同比增长66%，高于上年同期1015 个百分点，比1～11 月提高7 个百分点；自筹资金同比增长488%，较上年同期提高319 个百分点，比1～11 月回落08 个百分点。
　　2011 年年初，政府限购、限贷等调控措施进一步趋紧；房产税改革试点加快推进。预计2011 年，房地产开发投资将继续增长，增幅小幅回落；房地产开发资金来源增长平稳；房屋建设增长平稳，但新开工面积增幅出现明显回落。预计房地产销售形势会保持平稳增长，房地产市场价格不会出现大涨大落，而更可能表现为小幅波动，出现房价高位盘整或稳中略降的态势。
　　图 表
　　第一章 2010年房地产行业总体运行状况
　　一、房地产开发投资完成情况
　　二、资金情况
　　三、土地购置及土地完成开发情况
　　（一）土地购置面积
　　（二）土地开发面积
　　四、建设情况
　　五、销售情况
　　（一）商品房销售情况
　　（二）商品住宅销售情况
　　第二章 70个大中城市房屋销售价格及国房景气指数情况
　　一、70个大中城市房屋销售价格
　　二、国房景气指数情况
　　第三章 2010年热点省市房地产市场运行情况
　　一、北京：完成房地产开发投资29011亿元，增长241%
　　（一）房地产开发投资完成情况
　　（二）房地产市场供给情况
　　（三）房地产市场需求情况
　　（四）房地产市场销售价格情况
　　（五）房地产开发企业项目资金到位情况
　　二、上海：房地产开发投资额198068亿元，比上年增长353%
　　（一）房地产开发投资快速增长
　　（二）房地产建设规模扩大
　　（三）房地产开发企业建设资金充裕
　　（四）商品房销售面积下降
　　（五）保障性住房建设力度加大
　　（六）竣工面积连续下降，供应不足的矛盾依然存在
　　（七）外环线以外新建商品住宅销售面积占近7 成
　　三、海南：房地产开发投资46787亿元，比上年同期增长625%
　　（一）房地产开发投资情况
　　（二）商品房销售增情况
　　（三）房地产开发资金来源情况
　　四、成都：房地产开发投资94514亿元，比去年同期增长36%
　　（一）开发投资止跌回升，办公楼投资大幅增长
　　（二）开发资金来源持续增长，个人按揭贷款增长明显
　　（三）施工面积稳步增长，竣工面积继续大幅增长
　　（四）商品房销售面积持续大幅增长，现房销售增长迅猛
　　（五）空置面积全面下降，住宅空置下降迅速
　　五、武汉：房地产开发投资94514亿元，比去年同期增长36%
　　（一）房地产开发投资保持较快增长
　　（二）施工、新开工规模继续扩大
　　（三）房地产开发资金情况良好
　　（四）商品房销售总体平稳
　　第四章 2010年房地产调控政策回顾
　　一、政府继续推进保障性住房建设
　　二、住建部进一步强化房地产市场监管
　　三、国税总局清查土地增值税
　　四、三部委规范二套房认定标准
　　五、实行更为严格的差别化住房信贷政策
　　六、严格实行问责制
　　七、调整住房交易环节的契税和个人所得税优惠政策
　　八、加强用地管理，切实增加住房有效供给
　　九、加大住房交易市场检查力度
　　十、国务院开启新一轮楼市调控，部署"新国八条"
　　十一、为落实房地产调控政策，我国多个城市出台"限购"令
　　十二、商务部通知加强外商投资房地产业审批备案管理
　　十三、78家央企正有序退出房地产，业务量不足全国15%
　　十四、银监会发布通知提示信托公司房地产信托业务风险
　　十五、三部门出台《房地产经纪管理办法》，将于2011年4月起实施
　　第五章 中^智林^－2011年房地产政策和市场形势展望
　　一、影响2011年房地产市场走势的因素分析
　　（一）宏观经济运行形势
　　（二）保障性住房建设
　　（三）货币信贷政策形势
　　（四）房地产调控政策
　　二、2011年房地产市场展望
　　（一）房地产供给
　　（二）房地产需求
　　（三）房地产价格
　　图 表
　　图表 1 2010年1～12月全国固定资产投资、房地产开发投资增长情况
　　图表 2 2010年1～12月各地区房地产开发投资状况
　　图表 3 2010年1～12月房地产开发投资总额增速超过45%的地区
　　图表 4 2010年1～12月商品住宅、办公楼、商业营业用房完成投资情况
　　图表 5 2010年1～12月房地产开发投资比重情况
　　图表 6 2010年1～12月全国房地产开发到位资金情况
　　图表 7 2010年1～12月资金来源情况
　　图表 8 2010年1～12月全国土地购置情况
　　图表 9 2010年1～12月购置土地面积增速超过50%的地区
　　图表 10 2010年1～12月全国开发土地情况
　　图表 11 2010年1～12月完成开发土地面积增速超过50%的地区
　　图表 12 2010年1～12月完成开发土地面积增速下降超过50%的地区
　　图表 13 2010年商品房、商品住宅、办公楼、商业营业用房施工情况
　　图表 14 2010年商品房、商品住宅、办公楼、商业营业用房新开工情况
　　图表 15 2010年商品房、商品住宅、办公楼、商业营业用房竣工情况
　　图表 16 2010年1～12月各类型商品房销售面积
　　图表 17 2010年1～12月商品房销售面积增速超过30%的地区
　　图表 18 2010年1～12月销售面积大于竣工面积超过1000万平方米的地区
　　图表 19 2010年1～12月各类型商品房销售额
　　图表 20 2010年1～12月商品住宅销售面积增幅超过30%的地区
　　图表 21 2010年商品住宅销售面积大于竣工面积超过1000万平方米的地区
　　图表 22 2010年12月七十个大中城市房屋销售价格指数
　　图表 23 2010年12月国房景气指数情况
　　图表 24 2010年4季度以来国内部分城市房产新"限购令"
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