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二、内容简介
　　我国的物流园区规划和建设尚处于初步探索阶段，物流园区的规划和建设仍然缺乏许多成功的经验和模式可以借鉴。我国从1999年起，一些地区开始规划建设物流园区，2003年全国物流园区规划建设达到了高潮，除了许多省份和经济中心城市积极规划建设物流园区外，还有许多中小城市甚至一些乡镇和街道办事处也要规划建设物流园区。但是，物流园区的规划建设是一项重大的物流基础设施投资项目，需要几千万、上亿元乃至数十亿元的投资，占用大片的规划用地甚至耕地。可是，在这些规划的物流园区中，存在一些仓促上马的物流园区项目，这些项目没有经过详细的市场调研和论证，有些物流园区的规划建设甚至是出于政府的“形象工程”目的或是有“圈地”之嫌，这些物流园区建成后没有良性地运作，也没能产生预期的社会经济效益。
　　当前国内物流园区的建设具有一定的泡沫成分，突出表现为部分物流规划单位尤其是地方政府，单纯地为物流而物流，盲目发展物流园区。另据中国仓储协会对我国物流园区的调查报告显示，目前我国的物流园区空置率高达60%，其主要原因表现为物流园区的功能定位不准确，缺乏对客户需求的系统分析。
　　物流园区盲目建设的危害已开始呈现，由于一些物流园区的服务功能定位规划不科学，物流园区建成后其运营已举步维艰。上述种种现象表明，探讨科学的物流园区内部功能区域规划显得十分必要。
　　《2011-2015年中国物流园区行业市场规模预测及投资发展策略研究报告》以严谨的内容、翔实的数据、直观的图表帮助企业准确把握行业发展动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。数据来源于国家统计局、国家信息中心、协会等业内权威专业研究机构以及我中心的实地调研。本报告整合了多家权威机构的数据资源和专家资源，从众多数据中提炼出了精当、真正有价值的情报，并结合了行业所处的环境，从理论到实践、宏观与微观等多个角度进行研究分析，其结论和观点力求达到前瞻性、实用性和可行性的统一。是业内企业、相关投资公司及科研部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局、规避经营和投资风险、制定正确竞争和投资战略的重要决策依据之一，具有重要的参考价值！
　　1.1 　物流园区的概念及特征
　　　　1.1.1 　物流园区的定义
　　　　1.1.2 　物流园区的内涵
　　　　1.1.3 　物流园区的开发、建设模式
　　　　1.1.4 　物流园区的空间布局特点
　　1.2 　物流园区的类型
　　　　1.2.1 　区域物流组织型园区
　　　　1.2.2 　商贸型物流园区
　　　　1.2.3 　运输枢纽型物流园区
　　　　1.2.4 　综合型物流园区
　　1.3 　现代物流园区的功能分析
　　　　1.3.1 　物流园区发挥功能的基础
　　　　1.3.2 　物流园区的物流组织与管理功能
　　　　1.3.3 　物流园区的经济开发功能
　　1.4 　物流园区对物流业及区域经济发展的作用
　　　　1.4.1 　物流园区的产业聚集功能
　　　　1.4.2 　物流园区对物流产业发展的推动作用
　　　　1.4.3 　物流园区对建立国家物资流通网络的作用
　　　　1.4.4 　物流园区对我国区域经济发展的促进作用

第二章 2010年中国物流园区的发展环境分析
　　2.12010 年中国宏观经济环境分析
　　　　2.1.1 中国GDP分析
　　　　2.1.2 消费价格指数分析
　　　　2.1.3 城乡居民收入分析
　　　　2.1.4 社会消费品零售总额
　　　　2.1.5 全社会固定资产投资分析
　　　　2.1.6 进出口总额及增长率分析
　　2.2 　2010年中国物流园区的发展政策概述
　　　　2.2.1 　用地优惠政策
　　　　2.2.2 　财税优惠政策
　　　　2.2.3 　其它与园区发展有关的政策
　　2.3 　《物流业调整和振兴规划》解读
　　　　2.3.1 　2009年国家将物流业列入十大产业振兴规划
　　　　2.3.2 　物流业列入十大产业调整振兴规划的原因
　　　　2.3.3 　《物流业调整和振兴规划》的框架结构
　　　　2.3.4 　《物流业调整和振兴规划》的重点与亮点

第三章 国外物流园区整体形似分析
　　3.1 　国外物流园区规划及经营模式分析
　　　　3.1.1 　政府在物流园区规划中的角色定位
　　　　3.1.2 　物流园区规划的政策法规支持
　　　　3.1.3 　物流园区规划的原则
　　　　3.1.4 　物流园区的规模
　　　　3.1.5 　物流园区的经营模式
　　3.2 　国外物流园区的开发模式及借鉴
　　　　3.2.1 　发展物流园区的现实意义
　　　　3.2.2 　国外成功的物流园区开发模式
　　　　3.2.3 　我国物流园区现有开发模式及现状
　　　　3.2.4 　我国物流园区开发模式的借鉴
　　3.3 　国外物流园区的运作模式及借鉴
　　　　3.3.1 　物流园区的产生
　　　　3.3.2 　物流园区的区位选择和空间布局
　　　　3.3.3 　物流园区的建设和经营
　　　　3.3.4 　对中国的启示
　　3.4 　德国
　　　　3.4.1 　德国物流园区发展概况
　　　　3.4.2 　德国物流园区的发展特点
　　　　3.4.3 　德国物流园区规划建设特点
　　　　3.4.4 　德国与中国物流园区的比较分析
　　3.5 　日本
　　　　3.5.1 　日本物流园区发展概况
　　　　3.5.2 　日本物流园区的规划建设与运营
　　　　3.5.3 　日本物流园区规划建设特点
　　　　3.5.4 　日本物流园区的发展及对我国的启示

第四章 2009-2010年中国物流园区的发展态势分析
　　4.1 　2009-2010年中国物流园区发展现状综述
　　　　4.1.1 　中国物流园区发展的基本概况
　　　　4.1.2 　中国沿海经济区物流园区占据全国“半壁江山”
　　　　4.1.3 　中国物流园区不断提高投资环境竞争力
　　　　4.1.4 　基于形成机制的中国物流园区的内涵特征分析
　　4.2 　2009-2010年中国物流园区的建设及分布概况
　　　　4.2.1 　物流园区主要分布
　　　　4.2.2 　物流园区建设状态
　　　　4.2.3 　单个物流园区的投资强度
　　　　4.2.4 　单个物流园区的占地面积
　　4.3 　2009-2010年中国物流园区内部功能区规划建设分析
　　　　4.3.1 　我国物流园区规划和建设尚处于初步探索阶段
　　　　4.3.2 　物流园区内部功能区规划建设流程
　　　　4.3.3 　物流园区内部功能区规划建设步骤
　　　　4.3.4 　实例分析

第五章 2009-2010年中国保税物流园区运营局势分析
　　5.1 　2009-2010年中国保税物流园区的发展概况
　　　　5.1.1 　中国保税物流园区快速发展
　　　　5.1.2 　福州保税物流园区应需而生加快发展
　　　　5.1.3 　2009年广州保税物流园区便捷通关环境令通关量激增
　　　　5.1.4 　2009年青岛保税物流园区正式开展无纸通关业务
　　　　5.1.5 　2009年西安保税物流园开工建设
　　5.2 　2009-2010年中国保税物流园区的产业簇群化发展分析
　　　　5.2.1 　产业簇群的形成与发展
　　　　5.2.2 　产业簇群化与保税物流园区的经济发展
　　　　5.2.3 　促进保税物流园区产业簇群化的发展
　　5.3 　2009-2010年中国保税物流园区中的国际采购与分销
　　　　5.3.1 　改进模式
　　　　5.3.2 　业务设计
　　　　5.3.3 　流程设计
　　5.4 　2009-2010年中国保税物流园区的物业管理和服务分析
　　　　5.4.1 　保税物流园区的物业管理和服务有所不同
　　　　5.4.2 　国内保税物流园区物业管理和服务的特点
　　　　5.4.3 　保税物流园区物业管理和服务发展对策分析
　　　　5.5.1 　缺乏统一规划
　　　　5.5.2 　战略定位不明确
　　　　5.5.3 　土地问题成为发展瓶颈
　　　　5.5.4 　经营管理决定物流园长远发展

第六章 2009-2010年中国其它细分物流园区发展分析
　　6.1 　铁路物流园区
　　　　6.1.1 　中国铁路物流园区发展综述
　　　　6.1.2 　铁路物流园区建设的必要性和可行性
　　　　6.1.3 　铁路物流园区规划研究
　　　　6.1.4 　铁路物流园区规划与货运量预测分析
　　6.2 　航空物流园区
　　　　6.2.1 　航空物流园区规划和设施布局
　　　　6.2.2 　中国航空物流园得到前所未有的发展
　　　　6.2.3 　中国航空物流园区产业集群效应日益明显
　　6.3 　石化物流园区
　　　　6.3.1 　我国石化工业物流现状及特点
　　　　6.3.2 　石化物流园区功能分区及布局形式
　　　　6.3.3 　规划建设现代石化物流园区的新理念

第七章 2009-2010年中国逆向物流园区发展格局分析
　　7.1 　建立逆向物流园区的可行性分析
　　　　7.1.1 　逆向物流概述
　　　　7.1.2 　物流园区与逆向物流园区
　　　　7.1.3 　建立逆向物流园区的理论可行性分析
　　　　7.1.4 　建立逆向物流园区的实际可行性分析
　　7.2 　2009-2010年中国逆向物流园区建设分析
　　　　7.2.1 　逆向物流的特征
　　　　7.2.2 　逆向物流的流通渠道
　　　　7.2.3 　建立我国逆向物流园区的设想
　　7.3 　2009-2010年中国建立逆向物流园区的建议
　　　　7.3.1 　逆向物流园区必须适应逆向物流的特点
　　　　7.3.2 　充分利用园区内共享设备提高使用效率
　　　　7.3.3 　企业入驻与否要依据企业实际而定
　　　　7.3.4 　处理好与正向物流园区的关系

第八章 2009-2010年长江三角洲地区物流园区的发展现况透视
　　8.1 　2009-2010年长三角物流园区的发展综述
　　　　8.1.1 　长江三角洲物流园区发展回顾
　　　　8.1.2 　长三角地区物流园区存在盲目扩建问题
　　　　8.1.3 　长三角物流园区发展的对策
　　8.2 　2009-2010年长三角物流园区规划布局的分析
　　　　8.2.1 　长三角物流产业发展背景与变化趋势
　　　　8.2.2 　长三角主要城市物流园区规划
　　　　8.2.3 　长三角物流园区区域布局特征
　　　　8.2.4 　长三角物流园区区域协调问题及对策建议
　　8.3 　上海
　　　　8.3.1 　上海物流园区成为发展亮点
　　　　8.3.2 　上海物流园区的布局分析
　　　　8.3.3 　上海农业物流园区的发展策略分析
　　　　8.3.4 　临港物流园区支撑上海国际航运中心建设
　　8.4 　浙江
　　　　8.4.1 　2009年宁波空港物流园区获浙江省重点扶持
　　　　8.4.2 　义乌物流园区和传化物流园区的发展分析
　　　　8.4.3 　2009-2012年浙江将大力扶持物流园区发展

第九章 2009-2010年珠江三角洲地区物流园区运营格局分析
　　9.1 　2009-2010年珠三角物流园区资源整合问题研究
　　　　9.1.1 　物流园区的概述
　　　　9.1.2 　珠三角物流园区发展概况
　　　　9.1.3 　珠三角物流园区宏观环境分析
　　　　9.1.4 　珠三角物流园区资源整合分析
　　9.2 　深圳物流园区
　　　　9.2.1 　深圳物流园区建设运营全面提速
　　　　9.2.2 　深圳全力打造现代化物流园区
　　　　9.2.3 　2009年7月深圳食品物流园正式启用
　　9.3 　广州白云机场物流园区
　　　　9.3.1 　广州白云空港物流园区的劣势分析
　　　　9.3.2 　广州白云空港物流园区的潜在优势分析
　　　　9.3.3 　广州白云空港物流园区所面临的机会
　　　　9.3.4 　广州白云空港物流园区所面临的威胁
　　　　9.3.5 　广州白云空港物流园区战略分析及选择

第十章 2009-2010年中国物流园区其它区域分析
　　10.1 　环渤海地区
　　　　10.1.1 　天津物流园区建设初具规模
　　　　10.1.2 　2009年河北沧州7亿元建设综合物流园区
　　　　10.1.3 　石家庄内陆港将建成华北地区最大国际物流园区
　　　　10.1.4 　河北物流园区规划建设的对策分析
　　10.2 　海西经济区
　　　　10.2.1 　海西物流园区发展势头强劲
　　　　10.2.2 　厦门加快现代物流园区建设步伐
　　　　10.2.3 　2009年福建石狮全面打造信息化物流园区

第十一章 2009-2010年中国物流园区信息化分析
　　11.1 　物流信息在物流中的作用
　　　　11.1.1 　辅助市场交易功能
　　　　11.1.2 　业务控制功能
　　　　11.1.3 　工作协调功能
　　　　11.1.4 　支持决策和战略功能
　　11.2 　2009-2010年中国物流信息化的发展现状
　　　　11.2.1 　中国物流信息化进步主要表现点
　　　　11.2.2 　中国物流信息化的需求
　　　　11.2.3 　中国的公共物流信息平台
　　11.3 　2009-2010年中国物流园区信息化现状分析
　　　　11.3.1 　信息化水平仍处于初级阶段
　　　　11.3.2 　应用整合困难
　　　　11.3.3 　对系统建设总体评价不高
　　　　11.3.4 　和国外相比有待大力提高
　　11.4 　2009-2010年中国物流园区信息化发展的建议
　　　　11.4.1 　物流园区信息化必须服从物流园区整体战略目标
　　　　11.4.2 　统一规划分步实施
　　　　11.4.3 　政府推动、第三方实施及市场化运作
　　　　11.4.4 　加快物流信息标准化建设
　　　　11.4.5 加快物流信息人才的培养

第十二章 2009-2010年中国物流园区发展的问题及对策分析
　　12.1 　2009-2010年中国物流园区发展存在的问题
　　　　12.1.1 　缺乏科学规划是制约物流园区发展的首要因素
　　　　12.1.2 　中国物流园区发展的阻力
　　　　12.1.3 　中国物流园区建设存在诸多误区
　　　　12.1.4 　中国物流园区空置问题分析
　　12.2 　2009-2010年中国物流园区发展存在的不足
　　　　12.2.1 　缺少政策支持
　　　　12.2.2 　缺少统筹规划
　　　　12.2.3 　缺少市场规则或机制
　　　　12.2.4 　缺少基础研究
　　　　12.2.5 　缺少成功经验
　　　　12.2.6 　缺少知识产权保护
　　12.3 　2009-2010年中国物流园区发展的对策分析
　　　　12.3.1 　中国物流园区发展的主要思路
　　　　12.3.2 　现代物流园区建设应坚持科学规划
　　　　12.3.3 　中国发展物流园区的对策分析
　　　　12.3.4 　物流园区多业态运营和发展的模式分析
　　　　12.3.5 　中国物流园区建设政策的建议
　　12.4 　中国科学规划建设物流园区的优势
　　　　12.4.1 　优化组合现有资源
　　　　12.4.2 　带动产业链的发展
　　　　12.4.3 　创造良好的投资环境
　　　　12.4.4 　改善城市环境和形象
　　12.5 　中国科学规划建设物流园区应注意的问题
　　　　12.5.1 　定位应准确且遵循经济合理原则
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