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二、内容简介
　　《2012年大型购物中心行业调研分析报告》共分七章，其中，第一章 ，主要介绍了世界大型购物中心行业的基本发展情况；第二章 主要分析了我国大型购物中心发展历程、发展现状、存在的问题和相关政策法规等；第三章 主要分析了我国大型购物中心的开发策略、开发规划要点；第四章 对大型购物中心的运营进行了分析，并分析了大型购物中心的运营策略及经营管理模式；第五章 分析了我国北京、上海、广东等主要城市大型购物中心发展情况；第六章 介绍了大型购物中心行业主要项目的情况，包括华南购物中心、金源时代购物中心、正佳广场、华润万象城等；第七章 对我国大型购物中心行业投资现状进行了分析，介绍了大型购物中心行业的投资特点、融资情况，对大型购物中心行业投资前景进行了分析并提出投资建议。
　　《2012年大型购物中心行业调研分析报告》的主要观点有：
　　在信贷紧缩下，欧洲有达700万平方米面积的计划中购物中心已经暂缓，或遭取消计划。
　　我国的购物中心建设起步较晚，开始于90年代初期，最早的项目是位于珠江三角洲的天河城购物中心，但是近年来以飞快的速度向前发展。
　　相对于一线城市而言，二三线城市空间更为广阔。来自中国购物中心产业咨讯中心的数据显示，与一线城市相比，二三线城市表现出更高的消费率，购物中心发展动能强劲。
　　目前我国购物中心的发展速度超前，并未与我国目前的消费能力相协调。当前国内兴起的各大购物中心到底是"先驱"还是"先烈"，尚未有定论。
　　购物中心已经进入到了追求特色化的时代，特色正在成为购物中心生存与发展的灵魂。
　　区域型购物中心对于不同的城市，市场的需求也是不同的。对于发展中的城市而言，区域型购物中心已经成为迫切的需要，但是对于三、四线城市来说，市级中心还处于发展过程中，多层次、和谐、理性的业态才会是健康的业态。
　　SHOPPING MALL对资金需求巨大，平均需要10亿元，投资周期长，通常15年才能收回初期投入，超大型购物中心的养成期起码要5年。
　　图表

第一章 世界大型购物中心发展概况
　　第一节 大型购物中心的概念及特征
　　　　　　（一）概念
　　　　　　（二）分类
　　　　　　（三）定位
　　　　　　（四）特征
　　　　　　（五）发展历程
　　第二节 世界各国大型购物中心发展情况
　　　　　　（一）欧洲：购物中心发展势头放缓
　　　　　　（二）美国：数量增长趋缓
　　　　　　（三）德国：市区的优势
　　　　　　（四）英国：开发依然疲弱
　　　　　　（五）巴西：购物中心发展前景看好
　　　　　　（六）新加坡：规划科学节约第一
　　　　　　（七）奥地利维也纳：公众监督 合理竞争
　　第三节 国外购物中心的特点
　　　　　　（一）美国式购物中心（大型摩尔购物中心的起源地）
　　　　　　（二）以法国为代表的欧洲式购物中心（缩小版的美国式购物中心）
　　　　　　（三）日本式购物中心（特大百货商厦型购物中心）
　　　　　　（四）中国香港、新加坡式购物中心
　　　　　　（五）以菲律宾、泰国为代表的东南亚式连锁摩尔购物中心
　　第四节 世界著名购物中心概况
　　　　　　（一）美国和加拿大的部分MALL简介
　　　　　　（二）日本的部分MALL简介
　　　　　　（三）东南亚的部分MALL简介

第二章 我国大型购物中心发展概况
　　第一节 我国大型购物中心发展历程
　　　　　　（一）萌芽阶段
　　　　　　（二）起步阶段
　　　　　　（三）发展阶段
　　第二节 我国大型购物中心发展概况
　　　　　　（一）发展迅速
　　　　　　（二）实力较强，世界十大购物中心中国占四席
　　　　　　（三）呈多元化发展格局
　　　　　　（四）二三线城市空间广阔
　　　　　　（五）外资热衷于我国商业地产
　　第三节 我国大型购物中心发展存在的问题
　　　　　　（一）我国大型购物中心发展速度超越消费能力
　　　　　　（二）大型购物中心存在四大问题倾向
　　　　　　（二）大型购物中心自身发展存在问题
　　　　　　（三）大型购物中心结构性矛盾突出
　　　　　　（四）购物中心发展面临的困境
　　第四节 相关政策法规
　　　　　　（一）国内缺统一标准
　　　　　　（二）商务部发布《纲要》，要控制发展大型购物中心
　　　　　　（三）商务部将出台规范，新建购物中心将分级严控

第三章 大型购物中心的开发管理
　　第一节 大型购物中心的开发策略
　　　　　　（一）开发的基本思路和关键控制因素
　　　　　　（二）定位不应脱离"特色"
　　　　　　（三）要注重自身价值的创造与提高
　　第二节 大型购物中心的开发规划要点
　　　　　　（一）街廓及道路计划
　　　　　　（二）建筑配置计划
　　　　　　（三）商业空间系统规划
　　　　　　（四）造型、景观设计构想
　　第三节 大型购物中心的区位原则
　　　　　　（一）用地区位和交通人口状况分析
　　　　　　（二）用地经济状况评估
　　　　　　（三）用地的物理状况

第四章 大型购物中心的运营分析
　　第一节 大型购物中心的经营管理模式
　　　　　　（一）建制原则
　　　　　　（二）组织架构
　　　　　　（三）经营管理理念
　　第二节 大型购物中心的运营策略
　　　　　　（一）运营原则
　　　　　　（二）运营体制："三权分离"的经营体制
　　　　　　（三）运营管理目标
　　　　　　（四）运营要点
　　　　　　（五）招商组织

第五章 各地大型购物中心发展情况
　　第一节 北京大型购物中心发展情况
　　　　　　（一）大型购物中心市场状况
　　　　　　（二）大型购物中心发展特点
　　　　　　（三）市场展望
　　　　　　（四）相关政策调控
　　第二节 上海大型购物中心发展情况
　　　　　　（一）大型购物中心市场状况
　　　　　　（二）大型购物中心发展特点
　　　　　　（三）品牌匮乏成上海购物中心发展"瓶颈"
　　　　　　（四）发展趋势
　　第三节 广东大型购物中心发展情况
　　　　　　（一）发展阶段
　　　　　　（二）发展的特点
　　　　　　（三）发展的趋势

第六章 重点大型购物中心简介
　　第一节 华南购物中心
　　　　　　（一）中心概况
　　　　　　（二）北大资源重组华南Mall
　　　　　　（三）运营情况
　　第二节 金源时代购物中心
　　　　　　（一）中心概况
　　　　　　（二）项目定位
　　　　　　（三）经营情况
　　第三节 正佳广场
　　　　　　（一）发展概况
　　　　　　（二）经营情况
　　　　　　（三）孕育了三家主题百货公司
　　第四节 华润万象城
　　　　　　（一）发展概况
　　　　　　（二）经营理念与经营战略
　　　　　　（三）营销思路
　　　　　　（四）物业管理体系

第七章 我国大型购物中心发展趋势及投资建议
　　第一节 行业发展的趋势
　　　　　　（一）产业发展与经济和社会发展紧密相连
　　　　　　（二）融合、变异实现大型购物中心的创新
　　　　　　（三）购物中心逐渐朝小型化发展
　　　　　　（四）泛购物中心成发展趋势
　　　　　　（五）区域型购物中心或成主流
　　第二节 行业投融资情况分析
　　　　　　（一）大型购物中心的投资特点
　　　　　　（二）大型购物中心的融资
　　　　　　（三）大型购物中心贷款偿还的方式
　　第三节 中-智林-　投资建议
　　　　　　（一）大型购物中心的前期规划设计
　　　　　　（二）量身打造大型购物中心
　　　　　　（三）人力资源战略
　　　　　　（四）大型购物中心的公共关系
　　　　　　图表
　　图表 1-1　美国对购物中心的分类
　　图表 1-2　英国规模最大的5个购物中心
　　图表 1-3　英国筹备中的大型项目
　　图表 1-4　英国对购物中心的分类
　　图表 2-1　世界十大购物中心
　　图表 2-2　主要国家和地区购物中心比较
　　图表 5-1　北京中高端购物中心新增供应量、净吸纳量和空置率
　　图表 5-2　北京购物中心年累计商业建筑面积增长情况
　　图表 5-3　北京购物中心年新增商业建筑面积情况
　　图表 5-4　北京中高端购物中心首层租金
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