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二、内容简介
　　地产行业在经历了多年的高速增长后，正逐步进入调整期。市场分化明显，一线城市及热点区域仍然保持活跃，而部分三四线城市则面临去库存压力。随着消费者对居住品质要求的提升，绿色建筑、智能家居和社区服务成为新亮点。政策调控趋紧，促使行业更加注重健康、可持续发展路径。
　　未来地产行业将更加注重转型升级和精细化运营。智慧地产和绿色建筑将成为主流，利用物联网、大数据等技术提升居住体验，同时减少环境影响。房地产企业将从单一的开发商向综合服务商转型，提供全生命周期的服务和资产管理。随着城镇化进程的深入，城市更新和旧区改造项目将增多，为行业提供新的增长点。此外，住房租赁市场在政策推动下将迎来发展机遇，成为行业多元化发展的重要方向。

第一章 老年地产业基础概述
　　第一节 养老产业相关概述
　　　　一、养老产业的起源和发展
　　　　二、养老产业的定义和目标
　　第二节 老年地产的分类
　　　　一、老年住宅社区类型
　　　　二、老年住宅主要形式
　　第三节 成熟市场老年地产的特征
　　　　一、老年人生理和心理特性
　　　　二、老年住宅的模式分析
　　　　三、老年公寓的兴起和发展
　　　　四、老年住宅的演进过程

第二章 2010-2011年国际老年地产业运行状况分析
　　第一节 2010-2011年国际老年地产业运行环境分析
　　　　一、2011年世界经济发展概况
　　　　二、2011年世界人口总数和分布
　　　　三、2011年世界人口老龄化现状
　　　　四、世界老年地产业政策分析
　　第二节 2010-2011年国外养老模式理论及模式分析
　　　　一、西方国家养老模式理论分析
　　　　二、美国养老模式及运行机制分析
　　　　三、英国社区照顾养老模式及特点
　　　　四、日本养老模式的多样化分析
　　第三节 2010-2011年世界主要国家老年地产发展分析
　　　　一、发达国家养老地产概述
　　　　二、美国老年地产发展情况
　　　　三、日本老年地产发展情况
　　　　四、欧洲老年地产发展情况
　　第四节 2010-2011年国外老年住宅典型案例分析
　　　　一、美国太阳城中心
　　　　二、日本的港北新城
　　　　三、澳大利亚退休村庄
　　第五节 2012-2016年世界老年地产趋势预测分析

第三章 2010-2011年中国老年地产业运行环境分析
　　第一节 2010-2011年中国宏观经济环境分析
　　　　一、2011年中国GDP增长情况分析
　　　　二、2011年中国工业经济发展形势分析
　　　　三、2011年中国全社会固定资产投资分析
　　　　四、2011年中国社会消费品零售总额分析
　　　　五、2011年中国城乡居民收入与消费分析
　　　　六、2011年中国对外贸易发展形势分析
　　　　七、2011年中国宏观经济运行情况分析
　　第二节 2010-2011年中国老年地产业政策环境分析
　　　　一、政府政策对老年住宅产业的支持
　　　　二、国家有关建设老年公寓的提案
　　　　三、《中华人民共和国老年人权益保障法》
　　　　四、《中国老龄事业发展“十一五”规划》
　　　　五、《关于加强老年人优待工作的意见》
　　　　六、《关于加快发展养老服务业的意见》
　　　　七、《关于全面推进居家养老服务工作的意见》
　　　　八、《中国老龄事业发展“十二五”规划》
　　　　九、2010-2011年中国房地产行业政策综述
　　第三节 2010-2011年中国老年地产行业社会环境分析
　　　　一、中国人口规模及结构分析
　　　　二、中国人口老龄化发展进程
　　　　三、中国人口老龄化对社会经济的影响
　　　　四、中国老年人消费观念的转变分析
　　　　五、未来中国老年人口红利分析

第四章 2010-2011年中国养老产业发展现状分析
　　第一节 中国养老服务体系发展历程和现状分析
　　　　一、改革开放前的养老服务体系概况
　　　　二、改革开放后养老服务的变化分析
　　　　三、中国社会福利社会化的发展分析
　　　　四、2011年中国养老服务体系发展现状
　　第二节 2010-2011年中国养老产业发展分析
　　　　一、中国养老产业和老龄事业的关系
　　　　二、中国养老产业长期以政府为主
　　　　三、2009年中国老年卫生机构数量情况
　　　　四、老年生活和护理用品市场发展滞后
　　　　五、中国老年理财正处于起步发展阶段
　　第三节 2010-2011年中国养老行业发展态势分析
　　　　一、国家鼓励民企积极参与养老产业发展
　　　　二、2011年中国城乡居民养老保险发展情况
　　　　三、2011年国外资本纷纷进军中国养老产业
　　　　四、2011年中国提高企业退休人员基本养老金
　　第四节 中国养老产业发展现状中的问题探索
　　　　一、养老产业的市场化运行分析
　　　　二、养老产业的盈利性分析
　　　　三、发展异地养老模式的科学性分析
　　　　四、养老产业规划中存在的问题分析
　　第五节 中国养老产业创新发展的建议
　　　　一、养老产业应走社会化的道路
　　　　二、养老产业应走专业化发展道路
　　　　三、中国养老产业发展政府扶持建议
　　　　四、中国养老产业的现代型规划建议
　　　　五、积极开发中国养老行业咨询服务机构

第五章 2010-2011年中国老年地产业运行态势分析
　　第一节 2010-2011年国内房地产市场现状综述
　　　　一、2011年中国房地产开发景气指数
　　　　二、2011年中国房地产开发投资情况
　　　　三、2011年房地产开发企业资金来源情况
　　　　四、2011年中国商品房屋建筑与销售情况
　　　　五、2011年中国房地产市场价格变动情况
　　　　六、2011年中国房地产市场运行情况分析
　　第二节 2010-2011年中国老年住宅市场现状分析
　　　　一、中国发展养老地产的必要性分析
　　　　二、现阶段中国老龄人主要居住模式
　　　　三、老年住宅开发的特殊性及新模式
　　　　四、目前国內老年住宅市场供应紧缺
　　第三节 2010-2011年中国老年公寓市场分析
　　　　一、中国老年公寓市场供给状况
　　　　二、中国老年公寓市场需求分析
　　　　三、中国老年公寓开发主要特点
　　　　四、中国老年公寓发展存在的问题
　　　　五、2011年中国老年公寓动态分析

第六章 2010-2011年中国老年地产经营模式分析
　　第一节 政府、慈善机构合作经营模式
　　　　一、纯福利性质的养老院
　　　　二、民办养老院
　　第二节 专业公司经营管理－老年公寓
　　　　一、老年公寓的类型与特点
　　　　二、老年人辅助生活机构
　　　　三、老年公寓经营应遵循的策略
　　第三节 住宅建设与管理相分离的经营模式

第七章 2010-2011年中国老年地产消费市场运行形势分析
　　第一节 2010-2011年国内老年地产消费市场研究
　　　　一、国内城市老年地产消费能力分析
　　　　二、老年地产目标客户群的消费特征
　　第二节 2010-2011年国内老年地产的产品设计
　　　　一、老年地产市场项目的产品分析
　　　　二、老年地产产品的功能、设计与内涵
　　　　　　1、老年地产住宅设计的功能
　　　　　　2、老年地产住宅的设计与内涵
　　　　三、《老年人建筑设计规范》简介及内容
　　　　　　1、《老年人建筑设计规范》简介
　　　　　　2、《老年人建筑设计规范》内容
　　第三节 2010-2011年国内老年地产需求分析
　　　　一、管理主体需求分析
　　　　二、消费主体需求分析
　　　　三、供给主体需求分析
　　第四节 2010-2011年城市老年住宅市场需求解决对策

第八章 2010-2011年中国知名老年地产项目透析
　　第一节 北京东方太阳城
　　　　一、北京东方太阳城简介
　　　　二、北京东方太阳城老年住宅设计
　　第二节 三亚？清平乐
　　　　一、三亚？清平乐简介
　　　　二、老年社区的环境—三亚
　　　　三、三亚？清平乐老年社区建设情况
　　第三节 北京通州华龙老年公寓
　　　　一、北京通州华龙老年公寓简介
　　　　基本信息
　　　　二、华龙老年公寓建筑配套及其服务
　　第四节 荣成老年公寓
　　　　一、荣成老年公寓简介
　　　　二、荣成老年公寓建筑配套及服务
　　　　三、荣成老年公寓发展情况及规划
　　第五节 其他老年公寓
　　　　一、嘉善老年公寓
　　　　二、侨发颐年园老年公寓
　　　　三、蓰赢老年公寓
　　　　四、英智老年公寓
　　　　五、颐园老年公寓
　　　　六、上海东方老年公寓
　　　　七、青岛福彩养老集团
　　　　八、嘉德老年公寓
　　第六节 预建老年地产项目分析介绍
　　　　一、中国盐湖城国际康乐文化旅游度假区
　　　　二、佳木斯市安康老年公寓建设项目

第九章 2012-2016年中国老年地产市场前景预测分析
　　第一节 2012-2016年中国老年住宅发展趋势分析
　　　　一、老年住宅建设发展趋势
　　　　二、老年住宅产品发展趋势
　　　　三、老年住宅消费发展趋势
　　第二节 2012-2016年中国老年住宅市场发展前景分析
　　　　一、老年住宅将成为房地产新增长点
　　　　二、中国老年住宅市场需求前景分析
　　　　三、老年公寓市场发展趋势与前景
　　第三节 未来中国老年地产市场发展问题及瓶颈分析
　　　　一、中国老年地产市场存在的主要问题
　　　　　　1、中国老年住宅存在的主要问题
　　　　　　2、开发老年住宅需要解决的问题
　　　　二、中国老年住宅发展面临的问题
　　　　　　1、消费主体潜在需求难以激发成为有效需求
　　　　　　2、老年地产开发运营成本高利润低风险大
　　　　　　3、政府对老年住宅的政策和资金援助不够
　　第四节 2012-2016年中国老年地产发展策略及建议
　　　　一、中国老年住宅开发策略与建议
　　　　二、老年地产经营者发展战略分析
　　　　三、中国养老地产发展对策与建议

第十章 2012-2016年中国老年地产行业投资前景分析
　　第一节 2010-2011年中国老年地产行业投资概况
　　　　一、老年地产行业投资特性分析
　　　　二、老年地产具有良好投资价值
　　　　三、中国老年地产投资环境利好
　　第二节 2012-2016年中国老年地产投资机会分析
　　　　一、养老型地产投资成行业新宠
　　　　二、国际资本在华投资老年住宅
　　　　三、保险资金探路中国养老地产
　　　　四、老年地产区域投资潜力分析
　　第三节 2012-2016年中国老年地产投资风险分析
　　　　一、宏观调控风险
　　　　二、产业政策风险
　　　　三、房产信贷风险
　　　　四、市场经营风险
　　第四节 中智林－2012-2016年中国老年地产投资策略与建议
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