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二、内容简介
　　养老地产是一个综合性较强的房地产细分市场，近年来随着中国老龄化社会的到来而逐渐兴起。养老地产通常集居住、医疗、休闲于一体，为老年人提供全方位的生活照料和健康管理服务。目前，养老地产项目呈现出多样化的特点，既有高端的养老社区，也有面向普通收入群体的养老公寓。随着消费者对养老服务质量要求的提高，开发商也开始注重项目的软硬件设施和服务水平。
　　未来，养老地产的发展将更加注重个性化和智能化。一方面，随着消费者对养老服务个性化需求的增长，养老地产项目将更加注重提供定制化的服务，满足不同老年人的特定需求。另一方面，随着物联网、大数据等技术的应用，养老地产将更加智能化，如通过智能穿戴设备监测老人健康状况、利用智能家居提高生活便利性等。此外，随着养老服务市场的进一步开放，外资企业和本土企业的竞争将更加激烈，促使整个行业服务水平的提升。
　　《2024年中国养老地产市场现状研究分析与发展前景预测报告》对养老地产行业相关因素进行具体调查、研究、分析，洞察养老地产行业今后的发展方向、养老地产行业竞争格局的演变趋势以及养老地产技术标准、养老地产市场规模、养老地产行业潜在问题与养老地产行业发展的症结所在，评估养老地产行业投资价值、养老地产效果效益程度，提出建设性意见建议，为养老地产行业投资决策者和养老地产企业经营者提供参考依据。

第一章 中国主要养老模式分析
　　1.1 中国养老服务体系发展分析
　　　　1.1.1 改革开放前的养老服务体系概况
　　　　1.1.2 改革开放后养老服务的变化分析
　　　　1.1.3 中国养老服务体系进一步完善
　　　　1.1.4 我国实现新农保和城居保制度全覆盖
　　1.2 中国养老模式的发展变迁
　　　　1.2.1 社会发展与养老模式的变迁
　　　　1.2.2 我国养老模式的历史变迁
　　1.3 中国城市养老模式的发展特征
　　　　1.3.1 家庭养老仍是主要养老模式
　　　　1.3.2 社会养老成为必要补充
　　　　1.3.3 社区居家养老成为新兴模式
　　1.4 中国主要养老模式分析
　　　　1.4.1 家庭养老模式SWOT分析
　　　　1.4.2 机构养老模式SWOT分析
　　　　1.4.3 社区养老模式SWOT分析
　　1.5 中国城市养老模式发展趋势分析
　　　　1.5.1 家庭养老社会功能逐渐被削弱
　　　　1.5.2 社会养老的功能作用尚未充分发挥
　　　　1.5.3 社区居家养老有待进一步完善推广

第二章 2019-2024年中国养老地产业发展潜力分析
　　2.1 经济环境向好
　　　　2.1.1 2024年中国宏观经济运行状况
　　　　……
　　　　2.1.4 我国经济结构转型取得积极进展
　　　　2.1.5 中国宏观经济未来发展形势分析
　　2.2 人口老龄化趋势
　　　　2.2.1 人口老龄化的定义及标准
　　　　2.2.2 中国人口老龄化的特点
　　　　2.2.3 中国人口老龄化不断加剧
　　　　2.2.4 人口老龄化已成为重要民生问题
　　2.3 老龄化带动养老产业崛起
　　　　2.3.1 人口老龄化催生“养老危机”
　　　　2.3.2 养老业向多元化市场化方向发展
　　　　2.3.3 国家鼓励民企积极参与养老产业
　　　　2.3.4 中国养老服务业的市场规模分析
　　　　2.3.5 中国养老产业趋势预测乐观
　　2.4 民办民营养老机构优劣势分析
　　　　2.4.1 优势
　　　　2.4.2 劣势
　　　　2.4.3 适用性

第三章 2019-2024年中国养老地产业总体分析
　　3.1 养老地产的概念及分类
　　　　3.1.1 养老地产的概念界定
　　　　3.1.2 养老地产的分类
　　　　3.1.3 养老地产的主要模式
　　3.2 发展养老地产的可行性
　　　　3.2.1 中国城镇化水平保持快速增长
　　　　3.2.2 城市“空巢老人”养老问题突出
　　　　3.2.3 中国老年人消费观念的转变分析
　　　　3.2.4 我国多次提高企业退休人员基本养老金
　　3.3 2019-2024年中国老年住宅业发展分析
　　　　3.3.1 老年住宅业进入起步阶段
　　　　3.3.2 老年住宅产品的开发情况
　　　　3.3.3 老年住宅的功能特点分析
　　　　3.3.4 老年公寓的主要发展类型
　　　　3.3.5 社会力量办老年公寓的区域模式
　　3.4 2019-2024年中国养老地产业市场发展特征
　　　　3.4.1 市场投资悄然升温
　　　　3.4.2 落地项目多定位高端
　　　　3.4.3 市场投资主体三足鼎立
　　　　3.4.4 一线城市养老地产需求强劲
　　　　3.4.5 险资与房企跨界合作养老地产
　　　　3.4.6 养老地产运营模式尚不成熟
　　3.5 中国养老地产业市场发展面临的主要挑战
　　　　3.5.1 政策优惠无保障
　　　　3.5.2 新兴市场不稳定
　　　　3.5.3 项目投资规模较大
　　　　3.5.4 后期物业管理要求高
　　　　3.5.5 投资回收期较长

第四章 2019-2024年中国养老地产业投资主体分析
　　4.1 2019-2024年房企投资养老地产业态势分析
　　　　4.1.1 老龄化趋势引领地产业转型
　　　　4.1.2 房地产企业看好养老地产市场商机
　　　　4.1.3 房企巨头争相布局养老地产市场
　　　　4.1.4 国内房企积极创新养老地产发展模式
　　　　4.1.5 房企涉足养老地产领域的风险分析
　　4.2 2019-2024年介入养老地产市场的主要房企
　　　　4.2.1 万科集团
　　　　（一）企业偿债能力分析
　　　　（二）企业运营能力分析
　　　　（三）企业盈利能力分析
　　　　4.2.2 远洋地产
　　　　（一）企业偿债能力分析
　　　　（二）企业运营能力分析
　　　　（三）企业盈利能力分析
　　　　4.2.3 保利地产
　　　　（一）企业偿债能力分析
　　　　（二）企业运营能力分析
　　　　（三）企业盈利能力分析
　　　　4.2.4 绿城集团
　　　　（一）企业偿债能力分析
　　　　（二）企业运营能力分析
　　　　（三）企业盈利能力分析
　　　　4.2.5 招商地产
　　　　（一）企业偿债能力分析
　　　　（二）企业运营能力分析
　　　　（三）企业盈利能力分析
　　　　4.2.6 中海集团
　　　　（一）企业偿债能力分析
　　　　（二）企业运营能力分析
　　　　（三）企业盈利能力分析
　　4.3 2019-2024年险企投资养老地产业态势分析
　　　　4.3.1 保险企业投资养老地产业的可行性
　　　　4.3.2 保险企业参与养老地产业的必要性
　　　　4.3.3 国内保险企业争相布局养老地产
　　　　4.3.4 养老社区成保险企业投资焦点
　　　　4.3.5 保险资金投资养老地产的主要方式
　　4.4 2019-2024年介入养老地产市场的主要险企
　　　　4.4.1 中国人寿
　　　　4.4.2 中国平安
　　　　4.4.3 太平人寿
　　　　4.4.4 泰康人寿
　　　　4.4.5 新华保险
　　　　4.4.6 合众人寿
　　4.5 介入中国养老地产市场的其他投资主体
　　　　4.5.1 大型综合性企业集团
　　　　4.5.2 地方民营企业
　　　　4.5.3 外资企业
　　　　4.5.4 风投资本

第五章 2019-2024年中国养老地产业区域发展分析
　　5.1 华北地区
　　　　5.1.1 北京
　　　　5.1.2 天津
　　　　5.1.3 河北
　　　　5.1.4 山西
　　5.2 华东地区
　　　　5.2.1 山东
　　　　5.2.2 江苏
　　　　5.2.3 上海
　　　　5.2.4 安徽
　　　　5.2.5 杭州
　　5.3 华中地区
　　　　5.3.1 陕西
　　　　5.3.2 河南
　　　　5.3.3 武汉
　　　　5.3.4 长沙
　　5.4 华南地区
　　　　5.4.1 广东
　　　　5.4.2 海南
　　　　5.4.3 云南
　　　　5.4.4 重庆
　　　　5.4.5 成都
　　　　5.4.6 贵阳

第六章 中国养老地产的目标客户分析
　　6.1 目标客户需求特征
　　　　6.1.1 内在需求
　　　　6.1.2 外在需求
　　6.2 目标客户的购买力消费特征
　　　　6.2.1 购买力
　　　　6.2.2 购买欲望
　　　　6.2.3 影响因素
　　6.3 目标客户消费特征
　　　　6.3.1 性质特征
　　　　6.3.2 时限特征
　　　　6.3.3 行为特征
　　　　6.3.4 思想特征
　　　　6.3.5 质量特征
　　　　6.3.6 内在特征
　　6.4 目标客户对居住环境的心理需求
　　　　6.4.1 亲情需求
　　　　6.4.2 交际需求
　　　　6.4.3 精神文化需求
　　　　6.4.4 安定感需求
　　　　6.4.5 安全感需求
　　6.5 养老地产的市场定位

第七章 养老地产项目的选址及规划设计
　　7.1 养老地产项目的选址策略
　　　　7.1.1 自然环境
　　　　7.1.2 地理位置
　　　　7.1.3 配套设施
　　　　7.1.4 社区规模
　　7.2 养老地产项目的物理环境设计
　　　　7.2.1 房间设计要求
　　　　7.2.2 室内通风要求
　　　　7.2.3 房间光线要求
　　　　7.2.4 室内温、湿度要求
　　　　7.2.5 控制噪音要求
　　　　7.2.6 防止辐射要求
　　　　7.2.7 室内整洁舒适
　　　　7.2.8 安全设施要求
　　　　7.2.9 布置与色调要求
　　7.3 养老地产的人文环境设计
　　　　7.3.1 休息厅
　　　　7.3.2 阅览室
　　　　7.3.3 健身房
　　　　7.3.4 保健室（医务室）
　　7.4 养老地产的无障碍生活环境设计
　　　　7.4.1 无障碍生活环境设计的特征
　　　　7.4.2 基于老年人生理特征的无障碍环境设计
　　　　7.4.3 基于老年人心理感受的无障碍环境设计
　　　　7.4.4 基于老年人交往需求的无障碍环境设计

第八章 中国养老地产项目运作分析
　　8.1 盈利模式
　　　　8.1.1 会员式盈利模式
　　　　8.1.2 逆抵押贷款购房模式
　　　　8.1.3 转让使用权模式
　　　　8.1.4 分散租赁式模式
　　　　8.1.5 利弊分析
　　8.2 经营模式
　　　　8.2.1 销售模式
　　　　8.2.2 销售加持有模式
　　　　8.2.3 持有模式
　　8.3 管理模式
　　　　8.3.1 住宅建设与社区管理相结合模式
　　　　8.3.2 住宅建设与社区管理分离模式
　　　　8.3.3 后期物业管理模式分析
　　8.4 营销模式
　　　　8.4.1 终身监护制营销模式
　　　　8.4.2 购-销-装一站式营销模式
　　　　8.4.3 特色服务，以旧换新营销模式
　　　　8.4.4 房屋管家营销模式
　　　　8.4.5 产权式酒店公寓
　　8.5 模型分析
　　　　8.5.1 项目构想模型
　　　　8.5.2 项目运营模式
　　　　8.5.3 项目盈利模式
　　8.6 运作策略
　　　　8.6.1 开发策略
　　　　8.6.2 用地策略
　　　　8.6.3 融资策略
　　　　8.6.4 功能建议
　　　　8.6.5 配套建议

第九章 国外养老地产先进模式介绍
　　9.1 美国养老地产的发展
　　　　9.1.1 发展模式
　　　　9.1.2 太阳城
　　　　9.1.3 TheTerraces
　　　　9.1.4 大学村
　　9.2 欧洲养老地产的发展
　　　　9.2.1 社区照顾模式
　　　　9.2.2 英国
　　　　9.2.3 法国
　　　　9.2.4 荷兰
　　　　9.2.5 瑞典
　　9.3 日本养老地产的发展
　　　　9.3.1 发展阶段
　　　　9.3.2 发展模式
　　　　9.3.3 港北新城
　　　　9.3.4 京都老人之家
　　9.4 新加坡养老地产的发展
　　　　9.4.1 发展模式
　　　　9.4.2 投资和运作
　　　　9.4.3 政策措施

第十章 中国养老地产开发成功案例分析
　　10.1 北京东方太阳城
　　　　10.1.1 项目总体规划
　　　　10.1.2 社区环境
　　　　10.1.3 居住建筑
　　　　10.1.4 配套服务
　　　　10.1.5 业主结构分析
　　10.2 上海亲和源
　　　　10.2.1 亲和源老年社区概况
　　　　10.2.2 建筑设计及配套
　　　　10.2.3 会员服务内容
　　　　10.2.4 项目特色分析
　　　　10.2.5 运营模式分析
　　10.3 国寿（廊坊）生态健康城
　　　　10.3.1 项目概况
　　　　10.3.2 项目定位
　　　　10.3.3 发展理念
　　　　10.3.4 布局规划
　　10.4 万科？幸福汇（北京）
　　　　10.4.1 项目简介
　　　　10.4.2 项目特色
　　　　10.4.3 市场预测
　　10.5 其他养老地产项目发展模式介绍
　　　　10.5.1 燕达国际健康城
　　　　10.5.2 天津滨海宜老社区-云杉镇
　　　　10.5.3 上海绿地21城-孝贤坊
　　　　10.5.4 杭州金色年华
　　　　10.5.5 云南卧云仙居

第十一章 中国养老地产业发展趋势及趋势分析
　　11.1 未来养老地产的发展趋势
　　　　11.1.1 项目选址趋势
　　　　11.1.2 规划设计趋势
　　　　11.1.3 盈利模式发展趋势
　　11.2 中国养老地产市场需求规模预测
　　　　11.2.1 老年人口规模预测
　　　　11.2.2 机构养老型养老地产需求预测
　　　　11.2.3 居家养老型养老地产需求预测
　　11.3 中国养老地产市场趋势预测分析
　　　　11.3.1 中国民办养老服务机构发展潜力大
　　　　11.3.2 我国养老地产市场趋势预测乐观
　　　　11.3.3 我国养老地产市场将快速崛起
　　　　11.3.4 中国养老地产市场发展走向分析

第十二章 中.智.林：中国养老地产业政策环境分析
　　12.1 2019-2024年相关房地产调控政策分析
　　　　12.1.1 我国土地调控政策的演变分析
　　　　12.1.2 2024年发布新“国五条”及其细则
　　　　12.1.3 2024年我国房地产市场政策调控动态
　　　　……
　　　　12.1.5 2024年我国房地产政策定调控导向
　　12.2 2019-2024年相关养老保障政策分析
　　　　12.2.1 2024年民政部规范养老机构设立与管理
　　　　12.2.2 2024年我国进一步加快养老服务业发展
　　　　12.2.3 2024年我国试点推进以房养老保险
　　　　12.2.4 2024年政府出台养老服务设施用地新政
　　　　12.2.5 2024年《养老设施建筑设计规范》实施
　　　　12.2.6 2024年鼓励民间资本参与养老服务业发展
　　　　12.2.7 2024年出台金融政策助力社会养老服务融资
　　12.3 2019-2024年地方政府相关政策解读
　　　　12.3.1 陕西鼓励社会资本进入养老服务领域
　　　　12.3.2 山西省实施财政贴息扶持民办养老服务
　　　　12.3.3 河南省实施多重政策激励养老服务发展
　　　　12.3.4 福建省继续加大养老服务业扶持力度
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