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二、内容简介
　　土地一级开发是城市建设和房地产开发的前置环节，近年来在全球范围内随着城市化进程的加速，其重要性和复杂性日益凸显。土地一级开发涉及土地征用、拆迁补偿、基础设施建设等多个环节，是城市规划和房地产市场健康发展的基石。随着土地资源的稀缺性和环保要求的提高，土地一级开发面临着更高的成本压力和更严格的法规约束。
　　未来，土地一级开发将朝着更高效、更环保和更智慧的方向发展。一方面，通过优化土地利用规划和提高土地开发效率，如采用立体城市和混合用地模式，实现土地资源的最大化利用。另一方面，绿色基础设施和生态修复技术的应用将得到推广，如雨水花园、绿色屋顶和湿地公园，提升城市生态系统的服务功能。同时，智慧城市建设将融入土地一级开发，如智能交通、智慧能源和数据驱动的规划决策，提高城市管理的智能化水平。

第一章 中国土地开发行业发展背景分析
　　1.1 土地开发的定义
　　　　1.1.1 土地开发的定义
　　　　1.1.2 土地开发行业的分类
　　　　（1）土地一级开发
　　　　（2）土地二级开发
　　　　1.1.3 土地开发流程综述
　　　　（1）土地一级开发流程
　　　　（2）土地二级开发流程
　　　　1.1.4 土地开发基本原则
　　1.2 土地开发模式分析
　　　　1.2.1 土地一级开发模式
　　　　（1）政府独立开发模式
　　　　（2）城市运营开发模式
　　　　（3）主题型项目带土地开发模式
　　　　（4）一级开发招投标模式
　　　　（5）土地整备模式
　　　　1.2.2 土地二级开发模式
　　　　（1）公建配套开发模式
　　　　1）ppp（公私合营）模式
　　　　2）bot（运营-移交）模式
　　　　3）tot（移交-经营-移交）模式
　　　　4）pft（私营机构融资）模式
　　　　（2）商品房开发模式
　　　　（3）工业园开发模式

第二章 中国土地开发行业发展环境分析
　　1.3 土地开发行业经济环境分析
　　　　1.3.1 2024年国内gdp增长分析
　　　　1.3.2 2024年工业经济增长分析
　　　　1.3.3 2024年固定资产投资分析
　　　　1.3.4 国家宏观经济预测分析
　　1.4 土地开发行业政策环境分析
　　　　1.4.1 中国货币政策分析
　　　　（1）2014年中国货币数据分析
　　　　（2）2014年中国货币政策分析
　　　　（3）房地产周期与货币政策相关性分析
　　　　（4）中国货币政策后期走势预判
　　　　1.4.2 中国财政政策分析
　　　　（1）2014年中国财政政策分析
　　　　（2）2014年地方财政政策分析
　　　　（3）中国财政政策后期走势预判
　　　　1.4.3 中国土地政策分析
　　　　（1）农村土地流转制度改革
　　　　（2）城市土地出让制度改革
　　　　1）土地储备制度分析
　　　　2）土地出让金制度分析
　　　　3）土地招拍挂制度分析

第四章 2018-2023年土地政策分析
　　1.5 土地开发行业社会环境分析
　　　　1.5.1 中国城镇化进程分析
　　　　1.5.2 中国城镇化现状与规划
　　　　1.5.3 城镇化与土地开发需求分析
　　1.6 房地产行业开发运营状况分析
　　　　1.6.1 2024年全国房地产开发景气指数
　　　　1.6.2 2024年全国房地产开发投资分析
　　　　（1）房地产开发投资金额分析
　　　　（2）全国房屋新开工面积分析
　　　　（3）全国房屋施工面积分析
　　　　（4）全国房屋竣工面积分析
　　　　1.6.3 2024年全国房地产销售情况分析
　　　　1.6.4 2024年全国房地产资金来源分析

第五章 中国土地开发市场供需现状分析
　　1.7 土地开发市场供应现状分析
　　　　1.7.1 2024年全国建设用地供应分析
　　　　（1）批准国有建设用地规模
　　　　（2）国有建设用地供应情况
　　　　（3）重点城市土地抵押情况
　　　　1.7.2 2024年全国住房用地供应分析
　　　　（1）全国住房用地供应数量
　　　　1）全国住房用地供应总量
　　　　2）保障性安居工程用地供应量
　　　　3）其他商品住房用地供应量
　　　　4）热点城市住房用地供应分析
　　　　1.7.3 2024年全国商业用地供应分析
　　　　（1）全国商业用地供应总量
　　　　（2）全国商业用地供应趋势
　　　　1.7.4 2024年全国工业用地供应分析
　　　　（1）全国工业用地供应总量
　　　　（2）全国工业用地供应趋势
　　1.8 土地开发市场需求现状分析
　　　　1.8.1 2024年全国土地成交情况分析
　　　　1.8.2 2024年全国土地成交均价分析
　　　　1.8.3 2024年全国土地成交地块排名
　　　　（1）成交地块总价排名
　　　　1）全国成交地块总价排名
　　　　2）住宅成交地块总价排名
　　　　3）商办用地成交总价排名
　　　　（2）成交地块楼面价排名
　　　　1）全国成交地块楼面价排名
　　　　2）住宅成交地块楼面价排名
　　　　3）商办用地成交楼面价排名
　　　　（3）成交地块溢价排名
　　　　1）全国成交地块溢价排名
　　　　2）住宅用地成交溢价排名
　　　　3）商办用地成交溢价排名
　　1.9 2024年土地市场招拍挂分析
　　　　1.9.1 土地招拍挂出让总体情况
　　　　1.9.2 土地市场招标出让分析
　　　　1.9.3 土地拍卖挂牌出让分析
　　1.10 2024年全国主要城市地价分析
　　　　1.10.1 全国地价总体分析
　　　　1.10.2 各经济区域地价分析
　　　　（1）区域经济地价总体分析
　　　　（2）长三角地区地价分析
　　　　（3）珠三角地区地价分析
　　　　（4）环渤海地区地价分析
　　　　1.10.3 各地理区域地价分析
　　　　1.10.4 主要城市地价分析
　　　　（1）北京市地价走势分析
　　　　（2）上海市地价走势分析
　　　　（3）广州市地价走势分析
　　　　1.10.5 当前土地市场价格形势分析
　　　　1.10.6 后期土地市场价格走势预判

第六章 中国土地开发行业区域市场分析
　　1.11 区域市场整体分析
　　　　1.11.1 京津唐地区
　　　　1.11.2 长三角地区
　　　　1.11.3 珠三角地区
　　　　1.11.4 成渝地区
　　　　1.11.5 武汉城市圈
　　　　1.11.6 长株潭地区
　　　　1.11.7 东北三省
　　　　（1）区域宏观环境分析
　　　　（2）区域土地市场分析
　　　　1）土地供应总量分析
　　　　2）土地供应结构分析
　　　　3）房地产开发用地分析
　　　　4）工矿仓储用地分析
　　　　1.11.8 山东半岛城市群
　　　　（1）区域宏观环境分析
　　　　（2）区域土地市场分析
　　　　1）土地供应总量分析
　　　　2）土地供应结构分析
　　　　3）房地产开发用地分析
　　　　4）工矿仓储用地分析
　　1.12 京津唐地区分析
　　　　1.12.1 北京市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国用建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（5）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年待开发土地面积
　　　　2）2014年土地购置费用分析
　　　　3）2014年购置土地面积分析
　　　　1.12.2 天津市
　　　　1.12.3 河北省
　　1.13 长三角地区分析
　　　　1.13.1 上海市
　　　　1.13.2 江苏省
　　　　1.13.3 浙江省
　　1.14 珠三角地区分析
　　　　1.14.1 广州市
　　　　1.14.2 深圳市
　　　　1.14.3 珠海市
　　　　1.14.4 东莞市
　　　　1.14.5 佛山市
　　　　1.14.6 中山市
　　　　1.14.7 惠州市
　　　　1.14.8 江门市
　　　　1.14.9 肇庆市
　　1.15 成渝地区分析
　　　　1.15.1 重庆市
　　　　1.15.2 成都市
　　1.16 武汉城市圈分析
　　　　1.16.1 武汉市
　　　　1.16.2 黄石市
　　　　1.16.3 黄冈市
　　　　1.16.4 孝感市
　　　　1.16.5 咸宁市
　　　　1.16.6 鄂州市
　　　　1.16.7 仙桃市
　　　　1.16.8 天门市
　　　　1.16.9 潜江市
　　1.17 长株潭地区分析
　　　　1.17.1 长沙市
　　　　1.17.2 株洲市
　　　　1.17.3 湘潭市
　　1.18 东北三省分析
　　　　1.18.1 辽宁省
　　　　1.18.2 吉林省
　　　　（5）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年待开发土地面积
　　　　2）2014年土地购置费用分析
　　　　3）2014年购置土地面积分析
　　　　1.18.3 黑龙江省
　　1.19 山东半岛城市群分析
　　　　1.19.1 济南市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（5）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年土地供应情况
　　　　2）2014年土地成交情况
　　　　3）2014年土地市场区域结构
　　　　1.19.2 青岛市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（5）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年土地整体成交情况
　　　　2）2014年成交土地类别分析
　　　　3）2014年成交土地区域分布
　　　　1.19.3 淄博市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1.19.4 烟台市
　　　　（1）城市总体规划分析
　　　　（2）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（3）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年土地供应情况分析
　　　　2）2014年土地购置费用分析
　　　　3）2014年土地市场区域分布
　　　　1.19.5 潍坊市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　1.19.6 东营市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（5）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年土地成交整体情况
　　　　2）2014年土地市场区域分布
　　　　1.19.7 日照市
　　　　（1）城市总体规划分析
　　　　（2）土地利用总体规划
　　　　（3）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（4）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1.19.8 威海市
　　　　（1）城市土地资源概况
　　　　（2）城市总体规划分析
　　　　（3）土地利用总体规划
　　　　（4）2024-2030年国有建设用地供应计划
　　　　1）国有建设用地供应总量
　　　　2）国有建设用地供应结构
　　　　3）国有建设用地供应布局
　　　　（5）房地产开发企业土地开发及购置分析
　　　　1）2014年土地成交整体情况
　　　　2）2014年成交土地性质分析
　　　　3）2014年成交土地区域分布
　　　　4）中国土地开发建设标杆企业分析
　　1.20 房地产及其他综合性开发企业分析
　　　　1.20.1 招商局地产控股股份有限公司经营分析
　　　　（1）企业发展简况分析
　　　　（2）企业组织架构分析
　　　　（3）企业土地储备情况
　　　　（4）企业土地开发策略
　　　　（5）企业主要经济指标
　　　　（6）企业财务状况分析
　　　　1）企业盈利能力分析
　　　　2）企业运营能力分析
　　　　3）企业偿债能力分析
　　　　4）企业发展能力分析
　　　　（7）企业经营优劣势分析
　　　　（8）企业最新发展动向分析
　　　　1.20.2 金地（集团）股份有限公司经营分析
　　　　1.20.3 深圳华侨城股份有限公司经营分析
　　　　1.20.4 北京首都开发股份有限公司经营分析
　　　　1.20.5 南京栖霞建设股份有限公司经营分析
　　1.21 城市投资建设类开发企业分析
　　　　1.21.1 中国城市建设控股集团有限公司发展分析
　　　　（1）企业发展简况分析
　　　　（2）企业组织架构分析
　　　　（3）企业土地开发策略
　　　　（4）企业建设工程分析
　　　　（5）企业招商项目分析
　　　　（6）企业发展优劣势分析
　　　　（7）企业最新发展动向分析
　　　　1.21.2 北京城建投资发展股份有限公司发展分析
　　　　1.21.3 云南省城市建设投资有限公司发展分析

第七章 土地一级开发盈利模式与风险规避
　　1.22 土地一级市场开发成本分析
　　　　1.22.1 土地一级开发成本分析
　　　　1.22.2 土地一级开发成本构成
　　　　1.22.3 土地一级开发中涉及的税费
　　1.23 土地一级市场盈利模式分析
　　　　1.23.1 城市区域开发项目价值链分析
　　　　1.23.2 价值链中各节点权力和利益点
　　　　1.23.3 土地一级开发的利润来源分析
　　　　1.23.4 土地一级开发的盈利模式分析
　　　　（1）从一级开发本身获利
　　　　（2）分享土地增值收益
　　　　（3）持有部分公共建筑
　　　　（4）为二级拿地铺垫
　　　　1.23.5 土地一级开发的盈利路径分析
　　　　（1）如何取得土地一级开发名义
　　　　（2）间接获取收益常规操作路径
　　　　1）间接获取土地的操作关键
　　　　2）间接获取土地收益的模式
　　　　（3）直接获取土地增值收益分析
　　　　1）兼顾融合各方参与者利益
　　　　2）成功开发模式的经验借鉴
　　　　3）公私协议合作开发模式分析
　　　　4）整体公私协议合作开发模式
　　1.24 土地一级市场项目操盘分析
　　　　1.24.1 土地出让市场营销策略
　　　　（1）土地策略
　　　　（2）价格策略
　　　　（3）营销渠道策略
　　　　（4）促销策略
　　　　1.24.2 土地的招投标方案分析
　　　　（1）招标评标因素构成
　　　　（2）主要评标方法分析
　　1.25 土地一级开发市场的风险与规避
　　　　1.25.1 土地一级开发的特点
　　　　1.25.2 土地一级开发的风险
　　　　（1）政策风险
　　　　（2）融资风险
　　　　（3）政府行为风险
　　　　（4）征地、拆迁工作风险
　　　　（5）市场风险
　　　　1.25.3 土地一级开发风险防范措施
　　　　（1）融资风险防范措施
　　　　（2）拆迁风险方法措施
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