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二、内容简介
　　房地产金融涵盖了房地产投资信托(REITs)、抵押贷款、资产证券化等多个领域，是金融市场的重要组成部分。近年来，随着金融科技的发展，房地产融资渠道变得更加多样化和透明化。在线借贷平台和区块链技术的应用降低了交易成本，提高了资金流动性和风险管理效率。同时，房地产市场的波动性促使金融机构更加注重信贷评估和风险管理。
　　未来，房地产金融将更加依赖于数据分析和科技驱动。大数据和人工智能将用于预测市场趋势，评估房地产价值，以及优化投资组合。同时，绿色金融的兴起将推动房地产行业向可持续发展方向迈进，绿色建筑和能源效率将成为房地产投资的新标准。此外，随着人口结构变化和城市化进程，房地产金融产品将更加个性化和细分化，以满足不同人群的住房需求。

第一部分 全景篇
第一章 中国房地产金融行业发展环境
　　第一节 房地产金融行业基本概述
　　　　一、房地产金融的定义
　　　　二、房地产金融的分类
　　　　三、房地产金融的特征
　　第二节 中国房地产市场发展情况
　　　　一、房地产开发景气指数
　　　　二、房地产开发投资情况
　　　　　　（一）商业住宅开发投资情况
　　　　　　（二）办公楼开发投资情况
　　　　　　（三）商业营业用房开发投资情况
　　　　三、房地产开发资金来源及规模
　　　　　　（一）国内贷款
　　　　　　（二）利用外资
　　　　　　（三）自筹资金
　　　　　　（四）其他来源
　　　　四、商品房屋建筑与销售情况
　　　　五、房地产市场价格变动情况
　　第三节 房地产行业并购市场现状
　　　　一、房地产行业并购市场特点
　　　　二、房地产行业并购案例规模
　　　　三、房地产行业并购金额总量
　　　　四、房地产行业并购区域分布
　　　　　　（一）按并购数量
　　　　　　（二）按并购金额
　　　　五、房地产行业并购二级行业规模
　　　　　　（一）房地产开发经营
　　　　　　（二）物业管理
　　　　六、房地产行业并购价格范围分布
　　第四节 房地产行业经济与金融环境
　　　　一、经济环境
　　　　　　（一）国际经济形势
　　　　　　（二）国内经济情况
　　　　二、金融环境
　　　　　　（一）国内贷款规模
　　　　　　（二）贷款利率情况
　　　　　　（三）债券市场情况
　　第五节 房地产金融行业政策环境
　　　　一、货币政策分析
　　　　二、财政政策分析
　　　　三、土地政策分析
　　　　　　（一）农村土地流转制度改革
　　　　　　（二）城市土地出让制度改革
　　　　　　（三）土地改革对房地产的影响
　　　　四、房地产行业政策分析
　　　　　　（一）房地产相关政策概览
　　　　　　（二）房地产政策制定依据
　　　　　　（三）房地产政策发展趋势
　　　　五、房地产金融相关政策解析
　　　　　　（一）企业上市融资政策解析
　　　　　　（二）企业发行债券政策解析
　　　　　　（三）房地产信托政策解析
　　　　　　（四）银行信贷政策解析
　　第六节 中国房地产金融行业社会环境
　　　　一、人口规模及集群分布
　　　　二、城镇化率现状及走势
　　　　三、居民收入及消费情况

第二章 国外房地产金融行业发展分析
　　第一节 国外房地产金融概述
　　　　一、国外房地产金融类别
　　　　二、国外房地产金融构成
　　　　三、国外住房金融模式对比
　　　　　　（一）资本市场模式
　　　　　　（二）合同储蓄模式
　　　　　　（三）强制储蓄模式
　　　　　　（四）政府运作模式
　　第二节 国外房地产金融体系分析
　　　　一、银行贷款
　　　　二、上市公司
　　　　三、REITS
　　　　四、房地产私募基金
　　第三节 主要国家房地产金融行业分析
　　　　一、美国
　　　　　　（一）房地产金融市场特征
　　　　　　（二）房地产金融主要模式
　　　　　　（三）房地产金融发展优势
　　　　二、德国
　　　　　　（一）房地产金融市场特征
　　　　　　（二）房地产金融主要模式
　　　　　　（三）房地产金融发展优势
　　　　三、日本
　　　　　　（一）房地产金融市场特征
　　　　　　（二）房地产金融主要模式
　　　　　　（三）房地产金融发展优势
　　　　四、新加坡
　　　　　　（一）房地产金融市场特征
　　　　　　（二）房地产金融主要模式
　　　　　　（三）房地产金融发展优势

第三章 中国房地产金融行业发展综述
　　第一节 中国房地产金融的发展阶段
　　　　一、第一阶段
　　　　二、第二阶段
　　　　三、第三阶段
　　第二节 中国房地产企业金融渠道概述
　　　　一、外资银行渠道
　　　　　　（一）外资银行中国业务战略与竞争策略
　　　　　　（二）房企与外资银行合作战略的构建
　　　　　　（三）房企与外资银行与合作关系管理
　　　　二、民间资本渠道
　　　　　　（一）民间资本集结模式
　　　　　　（二）民间资本投资新动向
　　　　　　（三）房地产企业民间融资成本分析
　　　　　　（四）民间资本与房地产企业资金互助
　　　　三、国际基金渠道分析
　　　　　　（一）国际基金对中国房地产的投资战略
　　　　　　（二）中国房地产企业与国际基金合作模式设计与实施
　　　　　　（三）国际基金投资中国房地产典型案例研究
　　第三节 中国房地产企业金融体系分析
　　　　一、房地产企业不同时期可供选择的金融体系
　　　　　　（一）房地产企业初创期金融体系
　　　　　　（二）房地产企业成长期金融体系
　　　　　　（三）房地产企业成熟期金融体系
　　　　　　（四）房地产企业衰退期金融体系
　　　　二、中国房地产企业金融体系存在问题解析
　　　　　　（一）房地产企业金融体系存在的问题
　　　　　　（二）造成房地产企业融资困局原因解析
　　　　　　1、政策层面
　　　　　　2、银行层面
　　　　　　3、渠道层面

第二部分 模式篇
第四章 中国房地产行业信贷分析
　　第一节 房地产开发贷款
　　　　一、地产开发贷款
　　　　　　（一）地产开发贷款业务经营管理方式
　　　　　　（二）地产开发贷款余额及增长情况
　　　　　　（三）地产开发贷款余额占比情况
　　　　　　（四）国有土地使用权出让收入与地产开发贷款比较
　　　　二、房产开发贷款
　　　　　　（一）房产开发贷款业务经营管理方式
　　　　　　（二）房产开发贷款增长情况
　　　　　　（三）房产开发贷款余额占比情况
　　　　三、经营性物业贷款
　　　　　　（一）经营性物业贷款经营管理方式
　　　　　　（二）经营性物业贷款总体规模
　　　　　　（三）经营性物业贷款的主要风险特征
　　　　　　（四）商业银行的风险管理方式
　　　　四、公共租赁住房贷款
　　　　　　（一）公共租赁住房项目的融资需求
　　　　　　（二）公共租赁住房贷款管理
　　　　　　（三）公共租赁住房贷款业务发展展望
　　第二节 个人住房贷款
　　　　一、个人住房贷款政策
　　　　二、个人住房贷款业务经营管理方式
　　　　三、个人住房贷款发放情况
　　　　　　（一）个人住房贷款累计发放情况
　　　　　　（二）2014年个人住房贷款发放情况
　　　　　　（三）2014年新发放贷款的主要特征
　　　　四、个人住房贷款存量情况
　　　　　　（一）个人住房贷款余额增长情况
　　　　　　（二）个人住房贷款占比情况
　　　　五、个人住房贷款与住房市场
　　　　　　（一）新建房贷款发放情况
　　　　　　（二）个人住房贷款回收情况
　　　　　　（三）个人住房贷款与存量住房市场
　　　　六、个人住房抵押贷款资产证券化
　　第三节 住房公积金
　　　　一、中国的住房公积金制度解析
　　　　　　（一）住房公积金的性质和特点
　　　　　　（二）住房公积金的归集、使用和提取
　　　　　　（三）住房公积金的利率和税收
　　　　　　（四）现行住房公积金的管理制度
　　　　　　（五）现行住房公积金制度存在的问题
　　　　二、住房公积金发展现状
　　　　　　（一）住房公积金实缴人数
　　　　　　（二）住房公积金缴存总额
　　　　　　（三）住房公积金缴存余额
　　　　　　（四）住房公积金提取额
　　　　　　（五）住房公积金委托贷款余额
　　　　三、住房公积金区域运营对比
　　　　　　（一）东部住房公积金运营情况
　　　　　　（二）中部住房公积金运营情况
　　　　　　（三）西部住房公积金运营情况

第五章 中国房地产资本市场融资分析
　　第一节 中国房地产资本市场融资类型
　　　　一、房地产企业IPO融资
　　　　二、房地产企业配股融资
　　　　三、房地产企业增发融资
　　　　四、房地产企业债券融资
　　第二节 房地产上市融资分析
　　　　一、房地产企业直接上市深度剖析
　　　　　　（一）房地产企业直接上市的意义
　　　　　　（二）房地产企业选择上市地点辨析
　　　　　　（三）证券交易所上市条件比较分析
　　　　　　（四）直接上市前的改制、重组及融资
　　　　　　（五）房地产企业直接上市案例解析
　　　　二、房地产企业借壳上市深度剖析
　　　　　　（一）房地产企业借壳上市的意义
　　　　　　（二）房地产企业借壳上市的模式
　　　　　　（三）房地产企业借壳上市操作途径
　　　　　　（四）房地产企业借壳上市风险控制
　　　　　　（五）房地产企业借壳上市案例解析
　　第三节 房地产债券融资分析
　　　　一、房地产债券兴起背景
　　　　二、房地产债券的种类
　　　　三、房地产债券资金供需
　　　　四、房地产债券的风险
　　　　五、房地产债券的定价
　　　　六、房地产债券发展优势
　　　　七、房地产债券发展趋势

第六章 中国房地产私募基金分析
　　第一节 中国房地产私募基金发展概述
　　　　一、房地产私募基金的定义
　　　　二、房地产私募基金的种类
　　　　三、房地产私募基金的特点
　　　　四、房地私募基金发展历程
　　　　　　（一）第一阶段：20世纪90年代-
　　　　　　（二）第二阶段，2020-2025年（三）第三阶段：2025年-至今
　　第二节 2025年房地产私募基金发展分析
　　　　一、房地产私募基金募资总量
　　　　二、房地产私募基金募集币种
　　　　三、房地产私募基金投资总量
　　　　四、房地产私募基金投资案数量
　　　　五、房地产投资私募基金退出方式
　　　　六、房地产私募基金投资二级行业规模
　　　　　　（一）房地产开发经营
　　　　　　（二）物业管理
　　第三节 房地产私募基金管理公司发展情况
　　　　一、房地产私募基金管理公司的兴起
　　　　二、房地产私募基金管理公司发展特点
　　　　三、房地产私募基金管理公司发展规模
　　　　四、中外房地产私募基金管理公司数量对比
　　　　五、房地产私募基金管理公司发展战略特征
　　　　　　（一）以中长线投资为主
　　　　　　（二）一线城市为主，向二三线扩展
　　　　　　（三）主要投资大型的高级物业
　　　　　　（四）采用国际惯用基金运作架构
　　　　　　（五）与大型房产企业合作开发
　　第四节 房地产私募基金产品结构分析
　　　　一、不同背景房地产基金管理方分析
　　　　　　（一）PE背景
　　　　　　（二）产业背景
　　　　　　（三）开发商背景
　　　　二、不同房地产基金产品结构对比
　　　　　　（一）结构化与非结构化基金
　　　　　　（二）项目导向型与非项目导向型基金

第七章 中国房地产信托融资（REITs）分析
　　第一节 房地产信托投资（REITs）概述
　　　　一、REITs的基本概念
　　　　二、REITs的起源与发展
　　　　三、REITs的主要特点
　　　　四、REITs的投资价值
　　第二节 国际REITs发展经验借鉴
　　　　一、全球REITs发展现状
　　　　二、全球REITs发展模式
　　　　三、全球REITs发展类型
　　　　　　（一）权益投资型
　　　　　　（二）抵押投资型
　　　　　　（三）混合投资型
　　　　四、主要国家及地区REITs发展经验
　　　　　　（一）美国
　　　　　　（二）日本
　　　　　　（三）新加坡
　　　　　　（四）澳大利亚
　　　　　　（五）中国香港
　　第三节 中国REITs发展情况分析
　　　　一、中国发展REITs的可行性
　　　　二、中国对REITs的立法情况
　　　　三、中国REITs发展现状分析
　　　　四、中国REITs发展的优劣势
　　　　五、中国REITs应用案例分析

第八章 新形势下房地产企业夹层融资模式探讨
　　第一节 夹层融资的基本概述
　　　　一、夹层融资的概念
　　　　二、夹层融资的形式
　　　　三、夹层融资的特点
　　　　四、夹层融资的风险
　　　　五、夹层融资的回报
　　第二节 新形势下房企夹层融资途径分析
　　　　一、房企夹层融资必要性分析
　　　　二、房企夹层融资可行性分析
　　　　三、房地产夹层融资操作途径探讨
　　　　　　（一）夹层融资引入载体选择
　　　　　　（二）夹层融资结构选择
　　　　　　（三）夹层融资风险控制选择
　　　　　　（四）夹层融资的进入条件
　　　　　　（五）夹层融资的法律体系
　　　　　　（六）夹层融资退出机制选择
　　第三节 夹层融资在房地产融资中的应用
　　　　一、房企应用夹层融资的现状分析
　　　　二、房企应用夹层融资的案例分析
　　　　三、房企应用夹层融资存在的问题
　　　　四、完善夹层融资在房企中应用的对策建议
　　　　　　（一）房地产企业应用夹层融资的实现途径
　　　　　　（二）政府有关部门引导和支持
　　　　　　（三）投融资企业双方的共同努力

第九章 中国房地产金融其他模式分析
　　第一节 前沿货币合约
　　　　一、前沿货币合约融资模式概述
　　　　二、房地产前沿货币合约的优劣势
　　　　三、房地产前沿货币合约案例分析
　　　　四、房地产前沿货币合约国外经验
　　　　五、房地产前沿货币合约模式评价
　　第二节 租赁融资
　　　　一、房地产租赁融资模式概述
　　　　二、房地产租赁融资的优劣势
　　　　三、房地产租赁融资案例分析
　　　　四、房地产租赁融资国外经验
　　　　五、房地产租赁融资模式评价
　　第三节 房地产辛迪加
　　　　一、房地产辛迪加模式概述
　　　　二、房地产辛迪加的优劣势
　　　　三、房地产辛迪加案例分析
　　　　四、房地产辛迪加国外经验
　　　　五、房地产辛迪加模式评价
　　第四节 房地产典当融资
　　　　一、房地产典当融资模式概述
　　　　二、房地产典当融资的优劣势
　　　　三、房地产典当融资案例分析
　　　　四、房地产典当融资国外经验
　　　　五、房地产典当融资模式评价

第三部分 企业篇
第十章 房地产金融行业领先企业分析
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