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二、内容简介
　　不动产融资租赁是一种兼具融资与资产管理功能的金融工具，在商业地产、工业地产、物流仓储等领域得到了一定程度的应用。该模式通过租赁公司购入不动产并出租给承租人，后者按期支付租金并在租赁期满后可选择回购资产，为企业提供了一种灵活的资金获取方式。目前，不动产融资租赁在国内尚处于探索阶段，市场规模有限，主要参与者为部分金融租赁公司与融资租赁公司。受制于政策监管、产权登记制度不完善、风险控制难度较大等因素，行业发展面临一定阻力。此外，不动产流动性较差，资产估值波动大，使得租赁公司在资金回收与风险处置方面存在不确定性，影响其积极性。
　　随着我国金融市场改革深化与不动产资产证券化进程加快，不动产融资租赁有望迎来新的发展机遇。一方面，房地产行业进入存量时代，企业对盘活固定资产、优化资产负债结构的需求上升，为该模式提供了潜在市场空间；另一方面，政策层面对于多元化融资渠道的支持态度，或将推动相关法律法规与交易机制的完善，提升市场透明度与运行效率。此外，随着REITs（不动产投资信托基金）等配套金融工具的发展，不动产融资租赁资产的退出路径将更加多元，有助于吸引更多资本参与。预计未来几年，不动产融资租赁将在特定细分领域逐步成熟，成为不动产金融创新的重要组成部分。
　　《2025-2031年中国不动产融资租赁市场现状与发展趋势预测报告》主要基于统计局、相关协会等机构的详实数据，全面分析不动产融资租赁市场规模、价格走势及需求特征，梳理不动产融资租赁产业链各环节发展现状。报告客观评估不动产融资租赁行业技术演进方向与市场格局变化，对不动产融资租赁未来发展趋势作出合理预测，并分析不动产融资租赁不同细分领域的成长空间与潜在风险。通过对不动产融资租赁重点企业经营情况与市场竞争力的研究，为投资者判断行业价值、把握市场机会提供专业参考依据。
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　　第一节 租赁行业相关概述
　　　　一、租赁的概念与分类
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